UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../2021
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
zdnia ...... 2021r.

Wojt Gminy Tarnowo Podgorne przystapit do sporzadzania zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla terenow przy ul. Agawy i ul. Imbirowej w Luséwku na
podstawie uchwaty Nr XXIV/406/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 26 maja 2020

roku.

Celem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
korekta linii rozgraniczajacych ulicy Imbirowej oraz dopuszczenie lokalizacji zabudowy
szeregowej W rejonie ulicy Agawy.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego,

— okreslenie przeznaczenia terenu,

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu;

walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

— okreS§lenie parametrow 1 wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i le$nych, poprzez:

— okreslenie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej, poprzez uzyskanie uzgodnienia projektu planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o

zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, poprzez:

— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie spalania paliw dla celow
grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru 1 stworzenie
warunkow dla jego rozwoju;

prawo wilasnos$ci, poprzez:

— Uuwzglednienie w zagospodarowaniu istniejagcych uwarunkowan wlasnosciowych,

— kontynuacj¢ funkcji mieszkalno-ustugowej na terenie,

potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do



uzgodnienia projektu planu do wilasciwych organdéw wojskowych (Wojewodzki
Sztab Wojskowy, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat
Strazy Granicznej) 1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego) - ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,

— wskazanie terenu ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczego6lnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskow do planu,

— przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tym
okresie dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskow i uwag nadestanych do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i1 obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez:

— ustalenie zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowej,

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczeg6lnosci sieci wodociggowe;.

Na obszarze objetym planem nie wystgpita potrzeba okreslania szczegotowych zasad i
warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci. Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych
podzialéw, wymagajacych zastosowania wyprzedzajaco procedury scalenia.

Zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, znajduje
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszarow zurbanizowanych, w granicach administracyjnych
obrgbu Luséwko 1 stanowi Kkontynuacj¢ istniejacej zabudowy, zlokalizowanej w
bezposrednim sgsiedztwie planu.

Teren planu nie jest objety zadng forma ochrony przyrody. Teren opracowania planu nie
przedstawia znacznych walorow przyrodniczych i jest zmieniony przez cztowieka. Planowana
w projekcie planu zabudowa znajduje si¢ w poblizu terenéw juz zurbanizowanych i poprzez
swoja funkcje komplementarng bedzie charakteryzowaé si¢ spojnym zatozeniem
urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma dost¢p do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo,

poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegélnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,



elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.
Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny — przy ulicy
Dopiewskiej zlokalizowany jest przystanek autobusowy linii nr 821, ktéra stanowi dogodny
srodek transportu wewngtrzgminnego oraz aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na
bezposrednie sgsiedztwo drog wewnetrznych, miejscowy plan zapewnia mozliwosé
korzystania z rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej na analizowanym terenie
umozliwi mieszkancom i klientom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu i wpisuje si¢ w trend minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne
projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie objetym opracowaniem w rejonie ulicy Agawy obowigzuje zmiana
»,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Luséwku — Rozalinie dla dziatek o numerach geodezyjnych: 418, 419, 420,
421/1-3, 422, 444, 222/1, 424-434, 70/3L, 129, 179, zatwierdzona uchwalg nr
LXXX1/516/2006 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 5 wrzesnia 2006 r. Na terenie
objetym opracowaniem w rejonie ulicy Imbirowej obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
Lusowku, zatwierdzony uchwata nr L1/496/2009 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 30
czerwca 2009 r., zmieniony uchwatg nr XXIV/356/2016 z dnia 22 marca 2016 r.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal przeanalizowany
pod katem sposobu realizacji wynikajacych z wymogdéw dotyczacych zasad sporzadzania
dokumentéw planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian W zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Tarnowo Podgorne (uchwata Nr XLII/661/2017 Rady Gminy Tarnowo
Podgorne z dnia 4 kwietnia 2017 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, przyjetego
uchwatg Nr XI1/134/2011 z dnia 21 czerwca 2011 r. z p6zn. zmianami 0raz miejscowych
planéow zagospodarowania przestrzennego). Na podstawie dokonanej analizy aktualno$ci
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego wskazano wykaz opracowan
planistycznych, ktore predestynowane sa do opracowania zmian. Zakres opracowania
procedowanej zmiany planéw miejscowych nie pokrywa si¢ z obszarami wskazanymi w
wieloletnim programie prac planistycznych na lata 2017-2019. Mimo, Zze w wyzej
wymienionym dokumencie nie wskazano braku aktualnos$ci analizowanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, planowanie przestrzenne jest procesem ciagtym ze
wzgledu na zmienno$¢ uwarunkowan i potrzeb rozwojowych. Uchwalenie ich zmiany bgdzie
zatem zgodne z wynikami analizy, tym bardziej, ze analiza wskazuje na potrzebe aktualizacji
studium w zakresie: korekty kierunkéw przeznaczenia terendw adekwatnie do istniejgcego
stanu zagospodarowania oraz ewentualnej korekty kierunkow przeznaczenia stosownie do
potrzeb oraz wnioskoOw mieszkancow 1 wiascicieli gruntow.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne.
Plan nie bedzie generowal kosztow zwigzanych z wykupem prywatnych terenow pod drogi
publiczne.




Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywac
na finanse publiczne wojewodztwa i powiatu, W tym w zakresie konieczno$ci lokalizacji
nowych drog.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293
ze zm.).

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 15 czerwca 2020 roku, wystapiono na pi$mie do
organéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organow administracji rzadowej
I samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o skladanie wnioskdw. Wnioski zostaty
rozpatrzone przez Wojta Gminy Tarnowo Podgorne w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 15 czerwca 2020 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
I stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko
do projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow przy
ul. Agawy i ul. Imbirowej w Luséwku. W odpowiedzi pismami z dnia 10 lipca 2020 r. — PPIS
oraz z 15 lipca 2020 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnily zakres
I szczegotowos¢ prognozy.

Projekt planu uzyskat w dniu 9 grudnia 2020 r. pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W pismach z dnia 20 stycznia 2021 r. projekt planu zostat
przedtozony do zaopiniowania iuzgodnien. Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane
prawem opinie 1 uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej nie zaistniala potrzeba
wystapienia o zgod¢ na wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej oraz gruntow lesnych
z produkcji lesne;j.

W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko (od ........ 2021 r. do dnia ......... 2021 r.) w terminie
okreslonym dla sktadania uwag do projektu dokumentu oraz uwag i wnioskow w zwigzku z
postgpowaniem w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko (do ...... 2021
r.) wniesiono .... do projektu miejscowego planu.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Tarnowo
Podgorne projekt zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przy ul. Agawy i ul. Imbirowej w Lusowku, sporzadzany na podstawie uchwaty Nr
XXIV/406/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 26 maja 2020 roku, celem jego
uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwala wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastgpnie przestana
do ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



