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UCHWALANR ... /2021
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
ZANIA oo, 2021

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr
312/5 w Baranowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. J.
Dz. U.z2020r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada
Gminy Tarnowo Podgorne uchwala, co nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 312/5 w Baranowie, zwang dalej ,,planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza ona ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgoérne.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.

3. Zataczniki do uchwaly stanowia:

1) =zalacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 500 i zatytutowany ,,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialtki nr 312/5 w
Baranowie”;

2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o0 sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych;

4) zalagcznik Nr 4 — zbior danych przestrzennych stworzonych dla zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 312/5 w Baranowie.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy
funkcje, niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu
przepiséw odrebnych,;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zawierajacy
nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenu,

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czg¢$¢ petna
stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;
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7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlane;j,
zajetag przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnig terenu;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologiczne;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie¢ lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) reklam, z wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkow na wysoko$ci kondygnacji
parteru o powierzchni tacznej nie wigkszej niz 2 m?,
b) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
c) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen zaplecza budoéw
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) obiektow matej architektury,
b) tablic informacyjnych,
C) urzadzen budowlanych,
d) ogrodzen azurowych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu, w tym zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala sie¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzige¢ inwestycji celu
publicznego;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie srodowiska;

4) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystos$ci 1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopoéw na dzialce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej
inwestycjom lub ich wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodiczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.



PROJEKT 20.03.2021

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, 0znaczonego
na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustlugowych, budynkéw ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat.
b) kondygnacji podziemnej;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw przy granicy lub w odlegtoséci 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,05;
7) wysokos$¢:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego,
budynku ustugowego - nie wigcej niz 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego - nie wigcej niz 5 m i 1 kondygnacja nadziemna,
C) wiaty - nie wigcej niz 4 m;
8) dla glownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-
ustlugowych i1 wiat stosowanie dachéw stromych od 25° do 45°;

9) stosowanie dowolnej geometrii dachu dla przekry¢ kafrow i ryzalitow, a takze
budynkéw ustugowych i gospodarczo-garazowych;

10) w zakresie materiatow wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a) kolorystyke wystroju zewngtrznego budynkow: kolory pastelowe, z wytaczeniem
odcieni rozu, fioletu, =zieleni 1 niebieskiego, kolor naturalny materiatu
ceramicznego, do brazu wiacznie, lub kolor naturalny oktadziny drewnianej, przy
czym dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych
kolorach,

b) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloroéw jaskrawych,

c) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlanej;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m? z
wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
podzialow w celu regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami, gdzie
dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie dziatki budowlanej;

12) obstuge komunikacyjna z ulicy Biatej, potozonej poza granicami planu miejscowego.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszaroéw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wskazuje si¢ potozenie terenu objetego planem w granicach
obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych ,, Tarnowo Podgorne GT-1" (numer zloza
15707).

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.
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W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sig:

1)

2)

3)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokos$ci obiektow budowlanych ze wzgledu
na polozenie obszaru objetego planem w powierzchniach ograniczonej zabudowy od
lotniczych urzadzen naziemnych, nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektow
budowlanych w rejonie lotniska Poznan-Lawica oraz w strefie wokol radaru
meteorologicznego w Wysogotowie;

zakaz lokalizacji turbin wiatrowych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1)

2)

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki

budowlanej w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, cieplowniczej 1 telekomunikacyjnej;
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe,
b) odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii o mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem
§ 11 pkt 3;
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposoboOw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
I uzytkowania terenow ustalenia zawarte w § 2 pkt 5, § 4 pkt 2 lit. a i lit. b oraz pkt 3 lit. a, lit.
c i lit. d zachowuja moc do dnia wejScia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2020 r., poz. 293 ze zm.).

§ 15.

Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



