UCHWALA NR XXXVI1/643/2021
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 30 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowo
Podgorne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2020r. poz.71311378) oraz art. 21 ust. | pkt 2 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U.
7 2020r. poz. 611), Rada Gminy w Tarnowie Podgérnym uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowo
Podgoérne stanowiace zalacznik i integralng czes$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 3. Traci moc uchwata nr LXXIX/807/2010 Rady Gminy Tarmmowo Podgéme zdnia 19 pazdziernika
2010 roku w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Tarnowo Podgoérne

mgr Krystyna Semba
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI1/643/2021
Rady Gminy Tarnowo Podgérne
z dnia 30 marca 2021 roku

Zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowo Podgorne

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogdlne

§1
1. Przepisy ponizsze regulujg zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Tarnowo Podgdrne na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z
2020r. poz. 611); zwanej dalej ,,ustawg”.
2. Wynajmujacym wskazane wyzej lokale jest Gmina Tarnowo Podgdrne, a uprawnionymi najemcami
osoby spetniajace kryteria przedstawione ponizej.

§2

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Tarnowo Podgdrne tworza lokale stanowiace jej wlasnos¢, wlasnosc
gminnych osdb prawnych lub spolek utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spolecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw oraz
lokale, ktore gmina moze wynajmowac od innych wtascicieli i1 je podnajmowac.

2. W mieszkaniowym zasobie gminy nie wydzielono lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem
pracy.

3. Gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym nalezy do W¢jta Gminy Tarnowo Podgorne.

§3
W ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowo Podgorne, Gmina wynajmuje lokale stanowigce
mieszkaniowy zasob gminy na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§4
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) gospodarstwiec domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe
samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobe wspolnie z
malzonkiem lub innymi osobami, stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujacymi;

2) niskim dochodzie uzasadniajacym oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony — nalezy przez to
rozumie¢ sredni miesigczny dochdd, ktéry na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza 150 % kwoty
umozliwiajacej ubieganie si¢ o $wiadczenie z pomocy spotecznej, a w stosunku do gospodarstwa
jednoosobowego 175 % tej kwoty;

3) niskim dochodzie uzasadniajagcym oddanie w socjalny najem lokalu — nalezy przez to rozumieé
sredni miesigczny dochdd, ktéry na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich
3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza kwoty kryterium dochodowego
umozliwiajacego ubieganie si¢ o $wiadczenie z pomocy spotecznej, a w stosunku do gospodarstwa
jednoosobowego 150 % tej kwoty;

4) osobie lub rodzinie nie majacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych - nalezy przez to
rozumie¢ osobe lub rodzing zamieszkujgcg w warunkach gdzie na jednego cztonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz Sm* powierzchni pokoi lub lokalu, ktory nie spelnia wymogow
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w rozumieniu odrgbnych przepisow, a w
stosunku do gospodarstwa jednoosobowego 10 m?;

5) liscie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumiec¢ list¢ zakwalifikowanych do przydziatu lokali, o
ktérej mowa w § 7 ust. 2;

6) wywiad — wywiad przeprowadzony przez merytorycznego pracownika Wydziatlu Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Gminy w miejscu zamieszkania; we wspotpracy z Osrodkiem Pomocy
Spotecznej w Tarnowie Podgornym i Strazg Gminna.
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ROZDZIAL 11

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowo Podgérne
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek

§5

1. Gmina Tarnowo Podgérne gospodarujagc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje swoje lokale
mieszkalne na zasadach okreslonych w uchwale wytacznie cztonkom wspolnoty samorzadowe;.

2. Weryfikacja miejsca zamieszkania w przypadkach budzacych powazne watpliwosci co do zgodnosci ze
stanem rzeczywistym nastepuje na podstawie wywiadu, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 6.

3. O zawarcie umowy o najem lub podnajem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokalu mogg ubiegac si¢ osoby o niskich dochodach, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 1 3 i nie
majgce zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. Nawigzanie stosunku najmu lokalu, o ktorym mowa
w § 3 nastepuje na podstawie umowy najmu sporzadzonej w formie pisemne;.

4. Umowa najmu na socjalny najem lokalu zawierana jest na czas oznaczony.

§6
1. Najemcom, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 3 przystuguje obnizka czynszu na ich wniosek w
rozumieniu art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy, o ile ich dochody nie przekraczaja 90 % dochodu w rozumieniu
przepisow o dodatkach mieszkaniowych.
2. Obnizka, o ktorej mowa w ust. 1 wynosi 50 % stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni
uzytkowej ustalanej przez Woéjta Gminy Tarnowo Podgérne w drodze zarzadzenia.

ROZDZIAL IIT

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§7

Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikowani bedg wnioskodawcy, ktorzy spetniaja co najmniej

jedno z ponizszych kryteridw:

1. posiadaja metraz lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz Sm* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?> w gospodarstwie
jednoosobowym,

2. zamieszkujg razem z osoba niepelnosprawng lub osoba wymagajaca stalej opieki w lokalach nie
dostosowanych,

3. zamieszkujg w lokalu, ktéry nie spelnia wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

ROZDZIAL IV

Kryteria wyboru oséb ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§8
Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowo Podgorne wynajmuje si¢ w pierwszej kolejnosci
osobom ktore:

1. zajmuja lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Tarnowo
Podgérne, przeznaczone do rozbidrki w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego
stanu zagrozenia zycia lub mienia lub w ktérych zachodzi koniecznos¢ wykonania naprawy
wymagajgcej oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego;

2. utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia losowego powstatego
z przyczyn wywolanych sila wyzsza, gdy sytuacja materialna zainteresowanego nie pozwala na
wynaj¢cie mieszkania na wolnym rynku;
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3. opuscity dom dziecka, rodzinny dom dziecka, placowke opiekunczo - wychowawcza, rodzing
zastepcza w wyniku osiaggniecia petnoletnio$ci, a zamieszkujg na terenie Gminy Tarnowo Podgorne;
4. posiadajg tytul prawny na czas nieoznaczony do lokalu stanowigcego mieszkaniowy zaséb Gminy
Tarnowo Podgorne i spetniaja jeden z nastepujacych warunkow:
a. przekaza wigkszy, dotychczas zajmowany lokal mieszkalny do dyspozycji Gminy Tarnowo
Podgoérne celem otrzymania lokalu o mniejszej powierzchni,
b. wystepuja o najem mieszkania dostosowanego do ich potrzeb ze wzgledu na stan zdrowia,
jezeli zwalniajg do dyspozycji Gminy Tarnowo Podgorne zajmowany dotychczas lokal,
c. Wwystgpujg o najem mieszkania o nizszym czynszu z przyczyn ekonomicznych, jezeli zwalniaja
do dyspozycji Gminy Tarnowo Podgérne lokal o wyzszym standardzie;
5. zamieszkujag w pomieszczeniach nie spelniajacych wymogdéw dla stalego zamieszkiwania osob oraz
spetniajg kryterium niskich dochodéw, o ktérych mowa odpowiednio w § 4 ust. 1 pkt. 21 3.;
6. posiadaja uprawnienie do lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego nakazujacego
oprdznienie i opuszczenie lokalu;
7. ktérym umowa najmu lokalu wygasta i speniajg kryterium o niskich dochodach, o ktérych mowa w
§4 ust. 1 pkt 3.
sa uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie ustawy;
9. pozostaja w trudniejszych warunkach mieszkaniowych od pozostatych oséb ubiegajacych sie o
najem.

o

§9
Osoba, ktora otrzymata propozycj¢ zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego
Gminy Tarnowo Podgdrne, moze jeden raz odméwic jego przyjecia. Druga odmowa powoduje wykreslenie
z listy, o ktorej mowa w § 7 ust. 2.

§ 10
W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajac szczegolng sytuacj¢ rodzinno — mieszkaniowg wnioskodawcy
badz szczegdlne okolicznosci, Wojt Gminy Tarnowo Podgdrne, po uprzednim zasiggnigciu opinii Komisji
moze zmieni¢ kolejnos¢ zawierania umow.

§11
Powyzszych zasad nie stosuje si¢ do pomocy udzielonej repatriantom w trybie art. 20 i 21 ustawy o
repatriacji.
ROZDZIAL V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach

§ 12
1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowo Podgdérne moze byc
dokonywana:
1) poprzez przekazanie do dyspozycji wynajmujgcego zajmowanego lokalu w zamian za inny,
2) w drodze umowy zamiany pomig¢dzy najemcami, po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody
wynajmujacego.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy — posiadajacy umowy na czas
nicokreslony - moga dokonywa¢ zamiany zajmowanych lokali pomig¢dzy najemcami lokali
zajmowanych w innych zasobach. Zamiana wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
wynajmujacego.

3. Wynajmujacy odmowi zgody na dokonanie zamiany, o ktorych mowa w ust. 112 w przypadku gdy:

1) ktérakolwiek z osob ubiegajacych si¢ o zamiang nie posiada tytutu prawnego do zajmowanego
lokalu,
2) ktorakolwiek z osOb ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z zaptatg naleznosci czynszowych.
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ROZDZIAL VI

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem

L.

2.

3.

socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§13
Wszczgcie postegpowania o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokalu nastepuje przez ztozenie wniosku w Urzedzie Gminy Tarnowo Podgorne.
Wzér wniosku okre$la zalagcznik do zasad wynajmowania lokali wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowo Podgorne.
Whiosek, o ktérym mowa w ust. 1 nalezy ztozy¢ takze w przypadku:
1) postepowania dotyczacego zamiany lokalu, o ktorym mowa w § 12,

2) 0sob, ktérym umowa najmu lokalu wygasta,
3) gdy uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego wynika z ustawy,
4) gdy uprawnienie do otrzymania lokalu wynika z prawomocnego wyroku

4,
5.

6.

Sprawy zwigzane z zawarciem umowy najmu prowadzi Wojt Gminy Tarnowo Podgdrne.

Wnioskom ztozonym na innym druku niz wniosek, o ktéorym mowa w ust. 1 lub nie podpisanym nie
nadaje si¢ biegu.

W przypadku wadliwego wypetienia wniosku okreslonego w ust.1 Wojt Gminy Tarnowo Podgdrne
wzywa wnioskodawce do jego uzupelienia lub zmiany w nieprzekraczalnym terminie 7 dni pod
rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

W celu realizacji spotecznej kontroli trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali, o
ktorych mowa w ust.1 Wojt Gminy Tarnowo Podgdrne powotuje pigcioosobowa Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa — nazywang dalej Komisjg - 1 okresla zasady jej dziatania.

Prawidlowo wypetione wnioski, o ktorych mowa w ust.1 podlegaja weryfikacji przez merytorycznie
odpowiedzialnego pracownika Urzedu, a nastgpnic przekazywane sa Spolecznej Komisji
Mieszkaniowej celem zaopiniowania.

Sktad i regulamin Komisji ustala w drodze zarzadzenia Wéjt Gminy Tarnowo Podgorne.

10. W sktad Komisji mogg by¢é powolane nie wigcej niz dwie osoby bedace w stosunku podleglosci

11.

N —

stuzbowej wobec Wojta Gminy Tarnowo Podgorne .

W sktad Komisji moze wchodzi¢ nie wigcej niz dwoch radnych wskazanych przez Rad¢ Gminy, a ich
udzial w Komisji trwa réwniez po zakonczeniu kadencji, do czasu wskazania przez Rad¢ Gminy
radnych z nowej kadencji, nie pozniej niz w ciggu 6 miesigcy po ogloszeniu zbiorczych wynikow
wyboréw do rad na obszarze caltego kraju.

§ 14

Przyjmowanie i zalatwianie wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest jawne.

Wéjt Gminy Tarnowo Podgore sporzadza roczng listg osob zakwalifikowanych do przydziatu lokali.
Lista jest jawna, a osoby sktadajgce wniosek o zawarcie z nimi umow wyrazajg zgode na ujawnienie —
w niezbednym zakresie — ich danych osobowych.

Na liscie, o ktorej mowa w ust. 2 znajdujg si¢ osoby, ktdre ztozyly wnioski do dnia 31 grudnia roku
poprzedzajacego rok, na ktdry ustalana jest lista, i osoby, ktore zostaly zakwalifikowane do przydziatu
lokali oraz wskazanych na podstawie poprzednio obowiazujacych rocznych list. Wojt Gminy Tarnowo
Podgoérne w szczegolnie uzasadnionych przypadkach moze umiesci¢ na liscie inne osoby po
zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Lista, o ktorej mowa w ust. 2 aktualizowana jest w terminie do dnia 30 kwietnia kazdego roku
kalendarzowego.

Wéjt Gminy Tarnowo Podgorne przed sporzadzeniem listy, o ktérej mowa w ust. 2, bada, czy osoby
umieszczone na ustalonej na dany rok liscie:

a. spetniajg kryterium niskich dochodéw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 2 i 3 w kwartale

poprzedzajacym aktualizacje listy na rok kolejny,

b. spehiajg kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych okreslonych w § 4 ust. 2 1 3 w

kwartale poprzedzajgcym aktualizacje listy na rok kolejny.

Wéjt Gminy Tarnowo Podgdrne skresla z listy osobg, o ktorej mowa w ust. 2, po zasiggnigciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, w przypadku gdy osoba:

a. odmodwi zawarcia umowy najmu dwoch kolejno wskazanych lokali;
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b. nie spekia kryterium niskich dochodow okreslonych odpowiednio w § 4 ust. 1 pkt 2 i 3 w kwartale
poprzedzajacym aktualizacje listy na rok kolejny,

c. nie zlozy oswiadczenia badz nie udzieli informacji pozwalajacych na ustalenie czy spetnia
kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i kryterium osiggania niskich dochodéw, o
ktérych mowa odpowiednio w § 4 ust. 2 i 3, badZz odmowi zlozenia oswiadczenia lub udzielenia
informacji.

7. Zawarcie umowy o najem lokalu mieszkalnego nie moze nastgpi¢ w terminie krétszym niz 14 dni po
ogloszeniu o sporzadzeniu listy, o ktdrej mowa w ust. 2.

ROZDZIAL VII

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 15

1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktdrego najem nie wstapily
po $mierci na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego zobowigzane sg do oprdznienia, opuszczenia
1 wydania lokalu zarzadcy nieruchomos$ci w terminie wskazanym przez zarzadce jednakze nie pdzniej
niz przed uptywem 3 miesiecy od daty Smierci najemcy poza rodzicami najemcy.

2. Wynajmujacy zawiera umowe najmu lokalu stanowigcego witasnos¢ Gminy z rodzicami najemcy,
ktorzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu lub $mierci gldéwnego najemcy, pod warunkiem
jednakze, ze osoby te zamieszkiwaly z glownym najemcg i spetniajg kryteria okreslone w § 4 ust. 2, 3
14 w chwili jego $mierci.

ROZDZIAL VIII

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§16
1. Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal dla osoby niepetnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodna
mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktdre sg dla niej niezbedne w trakcie korzystania z
lokalu, a w szczegdlnosci poruszanie si¢ po lokalu, korzystanie z tazienki i z kuchni.
2. Lokale, o ktorych mowa w ust.1winny spelnia¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

ROZDZIAL IX

Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy na zasadach przewidzianych w ustawie z
dnia 12 marca 2004r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej

§17

1. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie zadan
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastgpczej rozpatrywane bgdzie kazdorazowo na wniosek
Kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Tarnowie Podgornym.

2. Narealizacj¢ zadan o ktorych mowa w ust.1 przeznaczane mogg by¢ lokale spelniajgce warunki
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r.
w sprawie mieszkan chronionych i Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 13
pazdziernika 2015r. w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych, jakie musi spetniaé¢ lokal, w ktérym
ma by¢ prowadzona placowka wsparcia dziennego.
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ROZDZIAL X

Zasady wynajmowania lokali w ramach Programu Budowy Mieszkan realizowanego przez spétke TP-

KOM sp. z o.0.

§18

Nowe lokale mieszkalne budowane w ramach Programu Budowy Mieszkan, realizowanego przez spotke
TP-KOM sp. z 0.0. moga by¢ wynajmowane i sprzedawane osobom fizycznym spetniajagcym warunki
okreslone niniejszym rozdziatem.

§19

Nowe lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane i sprzedawane osobom/rodzinom, ktore:

L.

AU S

mieszkaja co najmniej 3 lata na terenie Gminy Tarnowo Podgoérne i rozliczaja si¢ z urzgdem
skarbowym zgodnym z miejscem zamieszkania;

ztozyly wniosek o przydzial lokalu i o$wiadczenie na wzorach formularzy okreslonych w
zatgczniku wraz z wymaganymi zalacznikami;

uzyskaja pozytywna opini¢ Komisji powotanej przez Wéjta Gminy Tarnowo Podgorne;

wplacg w wyznaczonym terminie zadatek w wysokosci 10% wartosci lokalu mieszkalnego;
posiadaja zdolnos¢ platnicza, okreslong zalacznikiem;

dochody netto dla jednej osoby nie przekraczaja 3000,00zt, a w przypadku matzenstwa i osob
wspolnie zamieszkujacych 2200,00z1/osobe.

§ 20

Pierwszenstwo w przydzielaniu nowych lokali w ramach Programu Budowy Mieszkan realizowanego
przez spotke TP-KOM Sp. z 0.0. beda miaty:

L.

W

Matzenstwa i osoby wychowujace dzieci, begdace dotychczasowymi najemcami zasobow
komunalnych w Gminie Tarnowo Podgérne, nie posiadajace zalegtosci czynszowych, optacajace
regularnie czynsz i przestrzegajace regulaminu porzadku domowego w dotychczasowym miejscu
zamieszkania, przy czym w przypadku nabycia nowego lokalu mieszkalnego zobowigzani beda
zda¢ lokal dotychczasowy.

Osoby pelnoletnie nie posiadajace tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego, blizniaczego wzglednie szeregowca lub nieruchomosci gruntowej, zamieszkujace
z innymi osobami, ktére sg najemcami lub wilascicielami lokalu na terenie Gminy Tarnowo
Podgorne.

O pierwszenstwie wpisu na liste najmu lokali decyduje liczba punktow.

Zasady punktacji wnioskow o0sob ubiegajacych si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego okreslone
zostaly w zalgczniku.

§21

W razie braku oséb okreslonych w § 20 ust. 1 i 2 na liste 0sob zainteresowanych najmem i kupnem lokalu
mieszkalnego wpisane bedg osoby spetniajgce warunki okreslone w § 19, wedlug punktacji, o ktorej mowa
w § 20 ust. 4.

§22

Nowe lokale mieszkalne nie beda przydzielane wnioskodawcom:

L.

Posiadajacym tytut wiasnosci do innego lokalu, budynku mieszkalnego, blizniaczego, wzglgdnie
szeregowca niezaleznie od jego lokalizacji terytorialnej lub tez w okresie ostatnich pigciu lat przed
dniem zlozenia wniosku dokonaly zbycia posiadanego prawa wlasnosci do lokalu, budynku
mieszkalnego, blizniaczego, wzglednie szeregowca lub jego czesci.

Posiadajacym zaleglosci w optacie czynszu / badz optat niezaleznych od wlasciciela / w okresie
dwdch lat przed dniem zlozenia wniosku o przyznanie mieszkania, w mieszkaniach dotychczas
uzytkowanych niezaleznie od charakteru zamieszkania / najemca, cztonek rodziny najemcy/.
Dopuszczajacym si¢ w ciggu ostatnich trzech lat, liczac od dnia ztozenia wniosku, uporczywego
naruszania regulaminu porzadku domowego, co skutkowato uzasadniong interwencja policji lub
zarzadcy budynku.

4. Nie posiadajacym zdolnosci ptatniczej.
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§23
1. Wnioskodawcy, spelniajacy wymagania o ktérych mowa w § 19 i § 20 powinni osigga¢ dochod
umozliwiajacy terminowa platnos$¢ czynszu i oplat eksploatacyjnych oraz dokonywania wptat na
poczet rat z tytutu zakupu lokalu.
2. Badanie zdolnosci platniczej przeprowadzane bedzie na podstawie "Oceny zdolnosci ptatniczej",
okreslonej w zatgczniku.

§24
Osoby wymienione w § 20 ust. 1 zobowigzane sg do opuszczenia i opréznienia dotychczas zajmowanego
lokalu komunalnego, w nieprzekraczalnym terminie 1 miesigca od daty otrzymania nowego lokalu.

§25
Weryfikacji wnioskow dokonuje Komisja powotana przez Wojta Gminy Tarnowo Podgdérne wytacznie do
spraw wynajmowania i sprzedazy nowych lokali mieszkalnych.

§26
1. Wnioskodawcy, ktorych wnioski zostang zweryfikowane negatywnie przez Komisj¢ na podstawie
§ 22, zostang o tym fakcie poinformowane pisemnie.
2. Odwotanie od stanowiska Komisji mozna wnies¢ do Wojta Gminy Tarnowo Podgdérne w terminie
7 dni od daty otrzymania informacji o odrzuceniu wniosku.

§ 27
Wnhnioski rozpatrywane bedg przez Komisj¢ w oparciu o punktacj¢ okreslong w zataczniku. Na listg¢ osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu i nastepnie zawarcia przedwstepnej umowy ustanowienia
odr¢bnej wtasnosci lokali i jego sprzedazy, Komisja kwalifikuje malzenstwa wzglednie osoby, ktore
uzyskaly najwyzszg liczbg punktow.

§28
1. Szczegétowe wzajemne prawa i obowigzki stron ustalone zostang w umowach najmu i umowie
przedwstepnej ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, udzialu w nieruchomosci i jego sprzedazy.
2. Nie stawienie si¢ na wezwanie Gminy do podpisania umdw, o ktorych mowa w ust. 1, jak rowniez
odmowa ich podpisania, uznana zostanie za dobrowolng rezygnacj¢ z udzialu w Gminnym
Programie Budowy Mieszkan.

ROZDZIAL XI

Postanowienia koncowe

§29
W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny.
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty nr XXXVI11/643/2021

Wéjt Gminy Tarnowo Podgoérne
ul. Poznanska 115
62-080 Tarnowo Podgorne

I. WNIOSEK O NAJEM LOKALU:

Stosownie do art. 75 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego po zapoznaniu sie z
odpowiedzialnoscig za ztozenie falszywych zeznan (poswiadczenie nieprawdy lub zatajenie
prawdy) — art. 233 § 1 Kodeksu karnego ,Kto, sktadajgc zeznanie majgce stuzy¢ za dowdd w
postepowaniu sgdowym lub w innym postepowaniu prowadzonym na podstawie ustawy,
zeznaje nieprawde lub zataja prawde, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3”
o$wiadczam, ze dane wymienione w niniejszym wniosku sg zgodne ze stanem faktycznym i
prawnym.

podpis wnioskodawcy

1. lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
2. najem socjalny
3. lokalu zamiennego

II. Dane wnioskodawcy

1. Miejsce urodzenia
2. Miejsce zamieszkania:
MigjSCOWOSE ... Od (data)

Ulica, nr domu, nr mieszkania
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IV. Opis sytuacji zyciowej

V. Opis sytuacji mieszkaniowej (warunki bytowe i mieszkaniowe m.in.: tytut prawny do
zajmowanego lokalu i jego powierzchnia, ilos¢ pokoi, ilos¢ oséb zamieszkujgcych w lokalu,

stan techniczny lokalu)
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VI. Opis sytuacji majgtkowej (zrédta i wysokos¢ dochoddw wszystkich petnoletnich

cztonkéw rodziny zamieszkujgcych lokal)

VII. Do wniosku zatgczam:

1. Kserokopie aktu, na podstawie ktérego posiadam tytut prawny do zajmowanego
lokalu.

2. Deklaracje o dochodach gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy
kalendarzowych poprzedzajgcych dzien ztozenia wniosku.

3. Karte informacyjng sporzadzong przez Osrodek Pomocy Spotecznej w Tarnowie
Podgornym.

4. Oswiadczenie wnioskodawcy potwierdzajgce miejsce zamieszkania.

5. Inne dokumenty (np. wyrok sgdowy orzekajgcy eksmisje, zaswiadczenie
lekarskie o ztym stanie zdrowia, orzeczenie o stanie niepetnosprawnosci,
zaswiadczenie dyrektora placéwki wychowawczo-opiekunczej 0
przewidywanym terminie opuszczenia osrodka).

Uwaga: zatgczniki ust. VII pkt 1-4 sg obowigzkowe.

podpis wnioskodawcy
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KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogblnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r. informuje, iz:

1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gmina Tarnowo Podgérne reprezentowana
przez Wéjta; siedziba administratora: ul. PoznahAska 115, 62-080 Tarnowo Podgorne

2) kontakt do inspektora ochrony danych: iod@tarnowo-podgorne.pl;

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu rozpatrzenia wniosku o przyznanie lokalu na
podstawie art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego.

4) odbiorcg Pani/Pana danych osobowych bedg osoby upowaznione przez Administratora Pana/Pani
danych osobowych do przetwarzania danych w ramach wykonywania swoich obowigzkdw stuzbowych
oraz Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana przez Wojta i Radni Gminy Tarnowo Podgérne.
Odbiorcami danych mogg by¢ réowniez podmioty, z ktérymi zawarto umowe o Swiadczenie ustugi
pomocy prawne;j.

5) Pani/Pana dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji
miedzynarodowe;j.

6) Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres rozpatrywania wniosku i podpisania
umowy oraz do celdéw archiwalnych zgodnie z obowigzujgcym Jednolitym Rzeczowym Wykazem Akt.

7) posiada Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania.

8) ma Pan/Pani prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego gdy uzna Pani/Pan, iz przetwarzanie
danych osobowych Pani/Pana narusza przepisy ogélnego rozporzgadzenia o ochronie danych
osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.;

9) podanie przez Pana/Panig danych osobowych jest warunkiem ustawowym.

10) Pani/Pana dane nie bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany w tym rowniez w formie
profilowania.
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaty nr XXXVI1/643/2021

WNIOSEK O PRZYDZIAL LOKALU
w ramach Programu Budowy Mieszkan

NAZWISKO 1 IMIE

MIEJSCE STALEGO ZAMIESZKANIA

ZAMIESZKIWANIE NA POBYT STALY NA TERENIE GMINY TARNOWO PODGORNE:
WNIOSKODAWCY (LICZBA LAT) ...ccoovvveiieviccneenenae WSPOLWNIOSKODAWCY (LICZBA LAT)..........ccoovveen.n.

I. OSOBY UBIEGAJACE SIE WRAZ Z WNIOSKODAWCA O PRZYDZIAL LOKALU:

Lp. Imig i nazwisko poksrz?;:r?stwa urlo)(;l;?ania Migjsce urodzenia Zarl\riliieeizlifvi;arﬁag fes’li
inne niz wniosodawcy
1
2
3
4
5
6
7
8

II. CHARAKTERYSTYKA OBECNYCH WARUNKOW MIESZKANIOWYCH:

1. W jakim mieszkaniu obecnie zamieszkujesz? *

a komunalne
a wynajmowane
Kto jest wtascicielem lokalu osoba prawna, czy osoba
fIZYCZNATY .o
a INNE (POUA] JAKIE?).....e.eee ettt en et ee e

*zakre$| odpowiednig kratke krzyzykiem i odpowiedz na pytania
** podac kogo dotyczg, nr decyzji i na jaki okres zostaty wydane
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III. WNIOSKUJE O LOKAL SPEENIAJACY PONIZSZE WARUNKI :

1. Interesuje mnie lokal o powierzchni: *
(| do 50 m?
a z przedziatu od 50 m2 do 60 m?
a powyzej 60 m?

2. Interesuje mnie lokal pofozony na:
QO  Parterze
O Ipietrze
O 1l pietrze

III. POSIADANE ORZECZENIA O NIEPELNOSPRAWNOSCI (jesli dotycza Wnioskodawey lub

wystepuja w rodzinie Wnioskodawcy)**:

data i podpis wnioskodawcy
V. DO WNIOSKU ZALACZONO:

U Oswiadczenie o miejscu zamieszkiwania.

U Zaswiadczenie o niezaleganiu w optatach czynszu (lub optat niezaleznych od
wiadciciela) w okresie dwoch lat przed dniem ztoZzenia wniosku o przyznanie lokalu, w
mieszkaniach dotychczas uzytkowanych niezaleznie od charakteru zamieszkiwania
(najemca, cztonek rodziny najemcy)

Dowody opfat eksploatacyjnych (woda, prad, gaz) za ostatnie 12 miesiecy (do wgladu)
Roczne rozliczenie dochodéw z US za ostatni rok rozliczeniowy
Zaswiadczenie/orzeczenie o niepetnosprawno$ci (jesli dotyczy)

ooo

data i podpis wnioskodawcy

*zakre$| odpowiednig kratke krzyzykiem i odpowiedz na pytania
** podac kogo dotyczg, nr decyzji i na jaki okres zostaty wydane
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UWAGA
ponizsze oswiadczenia podpisujg wszystkie petnoletnie osoby objete wnioskiem o
przydziat lokalu:

1. Pouczony z art. 233 Kodeksu Karnego o odpowiedzialnosci za sktadanie nieprawdziwych danych.
Oswiadczam, ze:

- spetniam kryteria i wymogi okre$lone w § 19 i 20 zasad wynajmowania lokali w ramach
Gminnego Programu Budowy Mieszkan,
- nie zostata na mojg rzecz ustanowiona jakakolwiek stuzebno$¢ osobista, gruntowa Iub

dozywocie,
- nie jestem wiascicielem, uzytkownikiem jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego, blizniaczego wzglednie szeregowca lub nieruchomosci gruntowej,

data, podpisy

2. Pouczony z art. 233 Kodeksu Karnego o odpowiedzialno$ci za skfadanie nieprawdziwych danych.
Os$wiadczam, ze: w okresie ostatnich pieciu lat przed dniem ztozenia wniosku nie dokonatem zbycia
posiadanego prawa wilasnosci do lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego, blizniaczego
wzglednie szeregowca lub nieruchomosci gruntowej,

data, podpisy

3. Pouczony z art. 233 Kodeksu Karnego o odpowiedzialnosci za skfadanie nieprawdziwych danych.
Oswiadczam, ze moje zobowigzania finansowe wynikajgce z zaciggnietych kredytow, pozyczek, itp.
W ChWIll 0D NG WY NOSZG: ... ettt ettt ettt e e e aenens

data, podpisy

4. Wyrazam zgode na gromadzenie i przetwarzanie danych osobowych zamieszczonych w ztoZonym
wniosku o przydziat lokalu w zakresie niezbednym do weryfikacji i rozpatrzenia wniosku.

data, podpisy

*zakre$| odpowiednig kratke krzyzykiem i odpowiedz na pytania
** podac kogo dotyczg, nr decyzji i na jaki okres zostaty wydane
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Zatgcznik nr 4 do Uchwaty nr XXXVI11/643/2021

Ocena zdolnosci ptatniczej

1. Do ustalenia zdolnosci ptatniczej przyjmuje sie udokumentowane dochody Wnioskodawcy,
wspoétmatzonka Wnioskodawcy, innej osoby pozostajgcej z Wnioskodawcg we wspdinym
gospodarstwie domowym.

2. Wnioskodawcaly posiada/jg zdolnos¢ pfatniczg, jezeli minimalna wysokos¢ dochodu
pozostajgcego w dyspozycji gospodarstwa domowego Wnioskodawcy po uwzglednieniu obcigzen
finansowych, np. rat kredytowo-odsetkowych z tytutu zobowigzan kredytowych, wysokosci raty
czynszowej i optat eksploatacyjnych dla gospodarstwa jednoosobowego wynosi 700,00zt miesiecznie
plus 250 zt na kazdego kolejnego cztonka rodziny.

Przykiad 1:
Whioskodawcg o lokal o powierzchni 48,80 m? jest osoba prowadzgca jednoosobowe gospodarstwo

domowe, m-czny dochdd netto Wnioskodawcy (wg zas$wiadczenia o dochodach) — 2250z m-czne
obcigzenia z tytutu posiadanych kredytow — 300 zf

rata czynszowa (na poczet wykupu + najem), wyliczona dla wnioskowanego lokalu —874 zt
Sszacunkowe optaty za media - 150z

suma obcigzen finansowych: 300+874+150 = 1324zt

Wysokos$¢ dochodu pozostajgcego po odjeciu obcigzen finansowych 926zt tj. 2250 - 1324 =926z
Warunek spetniony: 926zt > 700zt (wysokos¢ dochodu pozostajgca w dyspozycji Whnioskodawcy
po uwzglednieniu obcigzen finansowych > 700zt)

Whioskodawca posiada zdo/noSc¢ ptatniczg

Przykiad 2 :
Whioskodawcg o lokal o powierzchni 59,70 m? jest osoba prowadzgca czteroosobowe gospodarstwo

domowe, oprécz wnioskodawcy state dochody uzyskuje rowniez wspotmatzonek

m-czny dochod netto Whioskodawcy (wg zaswiadczenia o dochodach) — 1700 zt, m-czny dochod netto,
Wspdtmatzonka ( wg zaswiadczenia o dochodach ) — 2500zt m-czny, tgczny dochdd netto
Whnioskodawcow — 4200zt

m-czne obcigzZenia z tytutu kredytéw — 500 zt

rata czynszowa (na poczet wykupu + najem), wyliczona dla wnioskowanego lokalu — 1069 zt
Sszacunkowe optaty za media - 4*150z1=600 zf

suma obcigzen finansowych: 500+1069+600 =2169z1

Wysokos$¢ dochodu pozostajgcego po odjeciu obcigzen finansowych 2031zt tj. 4200 - 2169 = 2031z4
Warunek spetniony: 2031zt > 1450zt (wysoko$¢ dochodu pozostajgca w dyspozycji Wnioskodawcy
prowadzgcego czteroosobowe gospodarstwo domowe (700 + 3*250 = 1450) po uwzglednieniu
obcigzen finansowych > 1450zt)

Whioskodawca posiada zdolno$¢ ptatniczg

3. Komisja ocenia takze wiarygodno$¢ ptatniczg Wnioskodawcy w oparciu o raporty pobierane z
biur informacji kredytowych i gospodarczych. Oprécz danych pobieranych z biur informacji, Komisja
moze tez zada¢ od Wnioskodawcy/éw zaswiadczen z innych instytucji, jezeli ma podejrzenie o
wystepowaniu zadtuzen. Na tym etapie sprawdza sie czy Wnioskodawca spetnia kryteria negatywne,
tj.

- w okresie do 3 lat poprzedzajgcych ztozenie wniosku w historii statusow ptatnosci wystepowaty
wartosci ,windykacja” lub ,egzekucja”, w wysokoéci co najmniej 500 zt

- w okresie do 2 lat poprzedzajgcych dzieh ziozenia wniosku w historii statusow ptatnosci
wystepowaly wartosci “zalegto$¢ powyzej 180 dni”, w wysokosci co najmniej 500 zt;

- w okresie do 1 roku poprzedzajgcego dzien ztozenia wniosku wystepowaty naleznosci w statusie:
,Zalegtos¢ ” z liczba dni opdznienia przekraczajgcg 60 dni, w kwocie co najmniej 500 zt;

- informacja wskazuje, ze tgczna kwota aktualnych naleznosci wymagalnych wynosi co najmniej
500 zt; chyba, ze Klient udokumentuje uregulowanie zalegtosci w sposéb dla Komisji wiarygodny;

- informacja wskazuje, ze na rachunku wystepuje status ,windykacja” lub ,egzekucja”;

4. Spetnienie co najmniej jednego z kryteriow negatywnych, o ktérych mowa w ust. 3 dyskwalifikuje
Whnioskodawce i skutkuje odmowg przyznania lokalu.
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Zatgcznik nr 5 do Uchwaty nr XXXVI1/643/2021

Punktacja wnioskéw osob ubiegajacych sie o przydziat lokalu mieszkalnego w ramach
Programu Budowy Mieszkan realizowanego przez spo6tke TP-KOM Sp. z o.o.

1. matzenstwa lub osoby w wieku do 29* lat z dzieckiem (dzie¢mi) + 8pkt
2. matzenstwa lub osoby w wieku 30 - 34* lat z dzieckiem (dzie¢mi) + 5pkt
3. matzenstwa lub osoby w wieku 35 - 40* lat z dzieckiem (dzie¢mi) + 3pkt
4. osoba samotnie wychowujgca dziecko/dzieci + 3pkt
5. najemca zwalniajgcy dotychczasowy lokal komunalny +12pkt
6. osoba z orzeczong niepetnosprawnoscig
w stopniu znacznym lub umiarkowanym +10pkt
7. cztonek rodziny wnioskodawcy z orzeczong niepetnosprawnoscig
w stopniu znacznym lub umiarkowanym + BSpkt
8. osoba lub jedno z matzonkéw mieszkajgcy na terenie Gminy Tarnowo Podgorne:
e od3dob5lat + 1pkt
e od6do 10 lat + 5Spkt
e powyzej 10 lat +10pkt

9. W przypadku uzyskania jednakowej liczby punktéw pierwszenstwa udziela sie osobom
mtodszym.

(*) - dotyczy sytuacji, gdy jedno z matzonkdw (mfodsze) nie przekracza podanego wieku
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXVII1/643/2021

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Tarnowo Podgorne

Niniejszy akt ustala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Tarnowo Podgoérne, okresla takze wysoko$¢ dochodu uzasadniajacg oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i w najem socjalny lokalu na czas oznaczony oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizek czynszu. Ponadto w uchwale uregulowane sg kryteria
wyboru 0s6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowo Podgoérne, warunki dokonywania zamiany tych lokali, a takze tryb
rozpatrywania i zatatwiania wniosko6w o najem wraz ze sposobem poddania tych spraw kontroli spoteczne;.
Niniejszy akt okre§la rowniez zasady postgpowania w stosunku do o0sob, ktore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapilty po $Smierci najemcy oraz kryteria
oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

Nieniejsza uchwata wprowadza zasady wynajmowania lokali w ramach Programu Budowy Mieszkan.
Okreslenie tych zasad pozwoli na przystgpienie do realizacji kolejnego etapu budowy nowych budynkow
mieszkalnych umozliwiajagcych najem i nast¢gpnie wykup mieszkan stanowigcych zaséb Gminy przez
rodziny wzglednie osoby, ktorych dochody bylyby negatywnie zweryfikowane przez banki.

Uchwalenie niniejszych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Tarnowo Podgoérne i sposobu poddania tych spraw kontroli spotecznej umozliwi tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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