UCHWALA NR XXV1/422/2020
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w Rumianku pomiedzy ulicami Parkowg i Poznanska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j.: Dz. U.
z 2020 ., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 293, ze zm.), Rada Gminy Tarnowo Podgérne uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w Rumianku pomiedzy ulicami Parkowg i Poznanska, zwang dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu,
ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgérne, uchwalonego Uchwatg Nr Xl11/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgérne
z dnia 21 czerwca 2011 r., ze zm.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okres$la czes¢ graficzna.
3. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr1 — czes¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu;

3) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kitdére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 293, ze zm.);

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢é sytuowania budynku, wiaty i namiotu od linii rozgraniczajgcej teren od
strony drog;

3) ,wiacie” — nalezy przez to rozumie¢ budowle zzadaszeniem opartym na stupach, trwale
zamocowanych w gruncie, posiadajgcg nie wiecej niz trzy sciany;

4) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat w powierzchni dziafki
budowlanej sumy powierzchni rzutéw na ptaszczyzne terenu wszystkich budynkéw lokalizowanych
na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach zewnetrznych krawedzi budynkow w stanie
wykonczonym, powierzchni wiat, liczonych jako powierzchnie rzutéw ich zadaszeh oraz powierzchni
namiotéw liczonych po obrysie ich podiog;

5) ,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni catkowitych
w rozumieniu Polskich Norm wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej
oraz powierzchni wiat i powierzchni namiotow liczonych jak okreslono w pkt. 4;

6) ,intensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) ,lokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o przeznaczeniu
zgodnym z przeznaczeniem okreSlonym miejscowym planem, wraz z wszystkimi obiektami
i urzadzeniami wchodzgcymi w sktad danego przedsiewziecia, a takze z niezbednymi, powigzanymi
Z przedsiewzieciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowg zjazdu, miejsc
postojowych; nalezy przez to rozumie¢ réwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
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obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do parametrow okreslonych
miejscowym planem, zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych na dziatce budowlanej obiektéw na
uzytkowanie zgodne z okreslonym miejscowym planem przeznaczeniem, a takze rozbiérke obiektow,
chyba Ze dalsze ustalenia miejscowego planu stanowig inaczej;

8) ,dziatce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu ustawy.

§3.1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R i 4R,

b) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U,

c) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E,

d) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW i 3KDW,;
2) linie rozgraniczajgce tereny, o ktérych mowa w ust. 1.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw oraz przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, usytuowane, zgodnie zrysunkiem miejscowego planu,
w odlegtosci:

a) 20,0 m od linii rozgraniczajgcej teren od strony drogi krajowej nr 92 — ulicy Poznanskiej potozonej
poza granicami obszaru objetego miejscowym planem,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajgcej teren od drogi wewnetrznej 3KDW,

c) 2,0 m od linii rozgraniczajgcej teren od strony drogi potozonej poza granicami obszaru objetego
miejscowym planem;

2) obstuge komunikacyjng terenéw z drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW i 3KDW oraz z przylegtych
drog, potozonych poza granicami obszaru objetego miejscowym planem, za wyjgtkiem drogi krajowej
nr 92;

3) zakazuje sie tworzenia bezposrednich wigczen do drogi krajowej nr 92 oraz wykorzystania
istniejgcych zjazddéw do obstugi terendw objetych miejscowym planem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) nakaz stosowania w budynkach lokalizowanych w zasiegu negatywnego oddziatywania drogi
krajowej nr 92, zwigzanego z ruchem drogowym, srodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci
do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) odprowadzenie $ciekéw bytowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) stosowanie do ogrzewania budynkéw energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii
uzyskiwanej ze zrédet odnawialnych; w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) gospodarke odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zapewnienia, zgodnych z przepisami odrebnymi, warunkéw do prowadzenia dziatan
ratowniczych w zakresie wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do celéw gasniczych oraz
wyznaczenie drég pozarowych umozliwiajgcych swobodny dojazd do obiektéw i budynkéw dla

Podpisany Strona 2



jednostek ratowniczych, atakze wymaganej ilosci wody do celdw przeciwpozarowych; powyzsze
dotyczy terendw okreslonych w § 3 pkt 1 lit. b;

9) dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajgcych w wyniku prac
budowlanych na miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczenh
dopuszczalnej zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi, nie utrudni
korzystania z nieruchomosci sgsiednich i nie przeksztatci naturalnej rzezby terenu.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) nakaz badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkdw pod nr AZP 51-24/256, AZP 51-24/257, AZP 51-24/258, AZP 51-24/259, AZP
51-24/262, AZP 51-24/263, AZP 51-24/264;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badah archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

3) stanowiska archeologiczne, o ktérych mowa w pkt. 1, okreslono na rysunku miejscowego planu;
4) pozwolenie konserwatorskie, o ktorym mowa w pkt. 2, dotyczy stanowisk archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenéw dla
terendw rolniczych 1R, 2R, 3R i 4R ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) nakaz zachowania rowu jako rowu otwartego z dopuszczeniem faszynowania skarp rowu;

3) dopuszczenie utrzymania, remontéw, przebudowy i budowy urzadzen melioracyjnych, przebudowy
istniejacych w dniu uchwalenia planu miejscowego sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
lokalizowania nowych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdbw zagospodarowania terenow dla
terenéw zabudowy ustugowej 1U i 2U ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, za
wyjatkiem obiektéw ustug oswiaty, zdrowia i handlu;

2) powierzchnie zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,0,
b) maksymalng — 1,0;
4) minimalny teren biologicznie czynny: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m, przy czym przez ,zabudowe” rozumie sie wszystkie obiekty
budowlane, ktorych lokalizacje dopuszcza sie miejscowym planem;

6) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 2;
7) geometrie dachow — dachy o dowolnej geometrii;

8) minimalng liczbe stanowisk postojowych — 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych,

9) stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli sg wymagane —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdbw zagospodarowania terenow dla
terenu elektroenergetyki E ustala sie:
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1) dopuszczenie  lokalizacji  obiektéw  elektroenergetycznych,  wtym  budynkow  stacji
transformatorowych;

2) powierzchnie zabudowy — do 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,00,
b) maksymalna 0,8;
4) minimalny teren biologicznie czynny: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ budynkéw — do 4,5 m;
6) wysokos$¢ urzadzen —do 12 m;
7) liczbe kondygnacji — 1;
8) geometrie dachéw — dowolna;
9) minimalng liczbe stanowisk postojowych — 1.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow dla
terenéw drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW i 3KDW ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen zwigzanych zruchem drogowym oraz sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej;

2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — zgodne z rysunkiem miejscowego panu;
3) wigczenie w drogi potozone poza obszarem objetym miejscowym planem.

§ 13. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wskazuje
sie:

1) obszar objety miejscowym planem jest w catosci potozony w granicach:
a) udokumentowanego ztoza wéd termalnych ,Tarnowo Podgorne GT-17, nr ztoza 15707,
b) obszaru i terenu gérniczego , Tarnowo Podgérne GT-17,

c) koncesji nr 14/2001/£ z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowe;j
i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,Pniewy-
Steszew”, waznej do 14.11.2047 r.;

2)w zwigzku z potozeniem obszaru objetego miejscowym planem w catosci w granicach
udokumentowanego ztoza wdd termalnych, obszaru iterenu gérniczego oraz koncesji, o ktorych
mowa w pkt. 1, zastosowanie majg przepisy odrebne.

§ 14. W zakresie szczegoétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
miejscowym planem nie podejmuje sie ustalen.
§ 15. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) wskazuje sie:
a) teren znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Poznan-tawica,
przy czym:

- obiekty naturalne isztuczne, wtym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajgcych przeszkody nie mogg by¢é wyzsze niz wysokosci okreslone dla tych
powierzchni,

- przy obliczaniu wysokosci obiektow, o ktérych mowa wyzej uwzglednia sie rowniez umieszczone

na nim kominy, reklamy, anteny iinne urzadzenia, a w przypadku drég lub linii kolejowych
réwniez ich skrajnie,
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b) teren znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzenh
naziemnych;

2) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych i obiektéw o wysokosci wiekszej niz 133 m n. p. m.,
b) uwzglednienie przebiegu:

- gazociggu DN 125 relacji Mtodasko-Ceradz wraz ze strefg kontrolowang o tgcznej szerokosci
70,0 m, to jest po 35,0 m po kazdej ze stron liczac od osi linii;

- napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV wraz z pasami
technologicznymi o szerokosci 14,0 m, to jest po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

- napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4 kV wraz z pasami
technologicznymi o szerokoéci 7 m, to jest po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

- kablowych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV wraz
z pasami technologicznymi o szerokosci 0,5 m, to jest po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

c) w przypadku lokalizowania obiektow o wysokoséci 50,0 m n. p. t. i wyzszych obowigzujg przepisy
odrebne w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych,

d) zasady gospodarowania w strefie kontrolowanej gazociggu, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. b tiret
1 oraz w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt. 2 lit. b tiret
2 do 4, okreslajg przepisy odrebne,

e) przebieg gazociggu, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. b tiret 1, wraz z jego strefg kontrolowang, okresla
rysunek miejscowego planu.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy irozbidrki sieci infrastruktury
techniczne;.

§ 17. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow nie podejmuje sie ustalen.

§ 18. Okresla sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy w wysokosci 30 %.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Tarnowo Podgorne

mgr Krystyna Semba
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A. NIEPRZEKRACZALNA LINIAZABUDOWY
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TEREN ELEKTROENERGETYKI
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STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

GAZOCIAG DN 125 WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

Teren objety miejscowym planem jest potozony w calosci:

PS

Ps

w granicach udokumentowanego ztoza wod termalnych Tarnowo Podgérne GT-1,

nr ztoza 15707,

w granicach obszaru iterenu gérniczego "Tarnowo Podgérne GT-1",

w granicach koncesji nr 14/2001/t z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie

i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie

ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze "Pniewy-Steszew",

waznej do 14.11.2047 r.

w rejonie dziatania lotniczych urzadzen naziemnych - radaru meteorologicznego
oraz radaréw dozorowania, nalezgcych do inwestycji celu publicznego i ich stref
ochronnych oraz w poblizu lotniska Poznan-tawica, w ktérym obowigzuje

m. in. zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych i obiektéw o wysokosci wiekszej
niz 133 mn. p. m.

v

6/2
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego
do publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Rumianku pomiedzy ulicami Parkowg i Poznanska
zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 20 kwietnia 2020 r. do 19 maja 2020 r.;
uwagi nalezato sktadac¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 8 czerwca 2020 r. W ustawowym terminie
nie wniesiono zadnych uwag.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgérne nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, oktéorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22020 r. poz.713) iart. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgoérne
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych drog oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzagdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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UZASADNIENIE

Rada Gminy Tarnowo Podgdérne podjeta w dniu 25 czerwca 2019 r. Uchwate
Nr XI1/193/2019 w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Rumianku pomiedzy ul. Parkowg i Poznanska.
Powierzchnia opracowania wynosi ok. 24,7 ha.

Dla ww. obszaru obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
dla czesci terenu wprowadzat zakaz wszelkiej zabudowy, co uniemozliwiato réwniez
poprowadzenie infrastruktury technicznej. Zasadniczym celem opracowania byto dopuszczenie
lokalizacji na przedmiotowym terenie infrastruktury technicznej.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslone w miejscowym planie, nie
naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym ww.
uchwatg oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.), zwanej dalej ,Ustawg”.

Nie podjeto ustaleh w zakresie:

1) zasad ksztaitowania krajobrazu — ze wzgledu na potozenie w terenie, dla ktérego nie
obowigzujg szczegdlne wymogi dotyczgce ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspétczesnej — w zwigzku z niewystepowaniem zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej na terenie objetym miejscowym planem;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na
brak terenéw publicznych w obszarze miejscowego planu;

4) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych miejscowym
planem, ze wzgledu na fakt, ze okre$lone w miejscowym planie przeznaczenie terenéw
umozliwia ich zagospodarowanie i ewentualny podziat bez dokonywania scalen;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow —
ze wzgledu na to, iz nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania terenow.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j: Dz. U. z 2020 r. poz. 283, ze zm.), do przyjetego dokumentu
zalgcza sie pisemne podsumowanie zawierajgce uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w
odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych. W niniejszym przypadku nie
rozpatrywano rozwigzan alternatywnych z uwagi na to, ze parametry zagospodarowania terenu
zostaty wprowadzone zgodnie z zapotrzebowaniem inwestycyjnym. W miejscowym planie
uwzgledniono w catosci ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sktadajgcy sie z tekstu
miejscowego planu i rysunku planu, przygotowuje sie wraz z uzasadnieniem, ktére zawiera¢ musi
informacje dotyczgce sposobu realizacji wymagan wynikajgcych z art. 1 Ustawy. Informacje te
przedstawiono ponizej.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

tad przestrzenny zostanie uzyskany poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
dostosowanie intensywnoéci zabudowy do intensywnosci zabudowy na obszarach
sgsiadujgcych, poprzez okreslenie dopuszczalnej wysokosci budynkéw i geometrii dachow.
Lokalizacja ogrodzen, jezeli bedzie miata miejsce, nastgpi zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
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z uchwatg Rady Gminy Tarnowo Podgoérne w sprawie zasad i warunkoéw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzeh reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Parametry dla zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zostaty ustalone w nawigzaniu do
zabudowy sgsiadujgcej z obszarem objetym miejscowym planem. Tym samym planowane
obiekty nie stang sie dominantg w terenie i nie bedg zakitdécac istniejagcego porzadku
przestrzennego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.
Ustalono nakaz badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 51-24/256, AZP 51-24/257, AZP 51-
24/258, AZP 51-24/259, AZP 51-24/262, AZP 51-24/263, AZP 51-24/264. Ustalono nakaz
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

Wymagania ochrony $rodowiska zapewnione zostaly poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych: zaopatrzenia w wode, odbioru i zagospodarowania $ciekéw bytowych oraz waéd
opadowych lub roztopowych, okreslenia sposobu ogrzewania budynkéw, gospodarki odpadami
i zagospodarowania mas ziemnych. Nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Grunty orne klasy Rlllb uzyskaty
zgode na zmiane przeznaczenia w trakcie procedury sporzgdzania poprzednio obowigzujgcego
miejscowego planu dla tego terenu — ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru chronionego krajobrazu jeziora Lusowskiego i rzeki Samy oraz terenéw osciennych —
czes$¢ Rumianek” (Uchwata Nr X/71/2003 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 25 marca 2003
r., Dz. U. Woj. Wlkp. z dnia 26 czerwca 2003 r. Nr 108, poz.1982).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami.

Ustalono zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar objety miejscowym planem jest potozony w rejonie ulicy Parkowej i ulicy Poznanskiej
(droga krajowa nr 92). Wokét przedmiotowego obszaru znajdujg sie grunty rolne i tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Omawiany obszar nie jest zabudowany.

Warunkiem jest wprowadzenie funkcji niekonfliktogennej w stosunku do istniejgcej zabudowy. W
tym przypadku ten warunek zostat uwzgledniony. Dodatkowym atutem jest fakt woli
zainwestowania terenu przez jego wiascicieli. Tym bardziej wptywa to na podniesienie i
wykorzystanie waloru ekonomicznego przestrzeni.

Prawo witasnosci.
Dziatki objete miejscowym planem stanowig wiasnos¢ oséb fizycznych, osdb prawnych
i instytuciji.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W miejscowym planie uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez
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wprowadzenie zakazu lokalizacji przeszkdd lotniczych, w tym obiektéw o wysokos$ci wiekszej niz
133 m n. p. m. Ustalenie to wprowadzono w zwigzku z potozeniem terenu w catosci w rejonie
dziatania lotniczych urzadzen naziemnych - radaru meteorologicznego oraz radaréow
dozorowania, nalezacych do inwestycji celu publicznego iich stref ochronnych, oraz w poblizu
lotniska Poznan-tawica. W przypadku lokalizowania obiektéw o wysokosci rownej 50,0 m n. p. t. i
wyzszych zastosowanie majg przepisy odrebne.

Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione poprzez wprowadzenie takich ustaleh
dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania terendw, ktére chroni¢ bedg sgsiednie dziafki
przed jakimkolwiek negatywnym wptywem zlokalizowania przedsiewzie¢ w obszarze objetym
miejscowym planem.

Potrzeby w_ zakresie rozwoju _infrastruktury  technicznej, w_ szczegdlnosci _sieci
szerokopasmowych.

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie
budowy, rozbudowy, przebudowy i rozbiorki sieci infrastruktury technicznej, w tym gazociggow.

Zapewnienie udziatu spoteczehAstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne.

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego poprzez:

1) ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu (ogtoszenie w prasie, na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Tarnowo Podgdérne oraz na tablicy ogtoszen w
Urzedzie Gminy) i poinformowanie o mozliwosci sktadania wnioskow do miejscowego planu;

2) ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko ustalenn miejscowego planu (ogtoszenie w prasie, na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Tarnowo Podgérne oraz na tablicy ogtoszeh w
Urzedzie Gminy) i poinformowanie o mozliwosci sktadania uwag do miejscowego planu i
prognozy oddziatywania na srodowisko;

3) mozliwos¢ wziecia udziatu w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie sporzgdzania miejscowego planu zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwosé wglgdu do dokumentaciji planistycznej i mozliwos¢ zapoznania
sie z proponowanymi rozwigzaniami.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
W miejscowym planie uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludno$ci; ustalono zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j.

Wywazenie interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym zgtaszanego w postaci wnioskow i
uwag; analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu nie zostanie naruszony interes publiczny ani prywatny.
Interesem publicznym byto tu zabezpieczenie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasad
i warunkéw korzystania z drog publicznych. Interesem prywatnym byto zagospodarowanie
obszaru objetego miejscowym planem przez wtascicieli. W tym przypadku nie byto rozbieznosci
pomiedzy interesem publicznym i prywatnym. Projekt miejscowego planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 20 kwietnia 2020 r. do 19 maja 2020 r. Uwagi do projektu
mozna byto sktada¢ do dnia 8 czerwca 2020 r. W ustawowym terminie uwagi nie wptynety.

Podpisany

Strona 3



W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Obszar objety miejscowym planem jest potozony w Rumianku, w rejonie ulicy Parkowej i ulicy
Poznanskiej (droga krajowa nr 92) i posiada do nich dostep. Ponadto lezy w sasiedztwie terendw
mieszkaniowo-ustugowych (terenéw juz zagospodarowanych, jak iprzeznaczonych pod
zabudowe i bedacych w trakcie realizacji). W ten sposdb mozliwe bylo zminimalizowanie
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Z uwagi na istnienie komunikacji autobusowej w
tym rejonie, umozliwiono przysztym uzytkownikom obszaru objetego miejscowym planem
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.
Transport publiczny na terenie gminy realizuje firma ,TPBUS” Sp. z 0.0.

Z uwagi na potozenie obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przy drogach publicznych, nie przewidziano dodatkowych rozwigzah przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw. Przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow odbywa¢ sie bedzie w sposob dotychczasowy. Zapewnienie rozwigzah
przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw nastgpito przez
dziatania zarzadcy przylegtych drég. Miejscowy plan nie przewiduje, z uwagi na jego przedmiot,
ustalen w tym zakresie.

Planowane zamierzenie inwestycyjne zostato zlokalizowane w sgsiedztwie obszaru o w pefni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej —
w granicach  administracyjnych  wsi  Rumianek. Okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zagospodarowanie stanowi uzupetnienie zagospodarowania
istniejgcego w sgsiedztwie.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa a art. 32 ust. 1.

Stwierdza sie zgodnos¢ z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
oceng aktualnosci planéw miejscowych i SUIKZP Gminy Tarnowo Podgérne” w latach 2014-2017
(Tarnowo Podgodrne, marzec 2017 r.). Rada Gminy Tarnowo Podgérne podjeta uchwate w
sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych — Uchwata Nr XLII/661/2017 Rady Gminy
Tarnowo Podgoérne z dnia 4 kwietnia 2017 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kKierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgodrne przyjetego Uchwatg Nr
XI1/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgdérne z dnia 21 czerwca 2011 r. z pézn. zm. oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Whptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.
Przewiduje sie wptyw uchwalenia miejscowego planu na finanse publiczne. Gmina nie poniesie
kosztow zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu. Prognozuje sie wptywy do budzetu

gminy.

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej Ustawg, przedstawiono Radzie Gminy Tarnowo
Podgédrne projekt miejscowego planu do uchwalenia.
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