UCHWALA NR XXIV/410/2020
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 26 maja 2020 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru chronionego
krajobrazu i terenéw przylegtych - cze$¢é Ceradz Koscielny i Jankowice — dla terenéw potozonych
w centrum Jankowic — czes¢ |l

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U. z2020r. poz. 713) Rada Gminy Tarnowo Podgodrne uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat I.
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen ze studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne, zatwierdzonego uchwatg Nr XI1/134/2011
Rady Gminy Tarnowo Podgdérne zdnia 21 czerwca 2011r., ze zmianami, uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru chronionego krajobrazu iterenéw
przylegtych - czes¢ Ceradz Koscielny i Jankowice — dla terenéw potozonych w centrum Jankowic —
czest I, zwang dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
chronionego krajobrazu i terendw przylegtych - czes¢ Ceradz Koscielny i Jankowice — dla terenow
potozonych w centrum Jankowic - czesé II” opracowany w skali 1: 1000; stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej moze byé umieszczona
Sciana budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej, za wyjatkiem takich
elementéw architektonicznych, jak: okapy i gzymsy wysuniete poza te linie nie wiecej niz 0,8 m oraz
balkon, wykusz, schody, taras, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku
wysunietych poza te linie nie wiecej niz 1,3 m;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnaciji, w tym piwnic, poddaszy itarasow, mierzonych po obrysie zewnetrznym
scian wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, z uwzglednieniem tynkow,
oktadzin i balustrad;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych przez rzuty
pionowe zewnetrznych krawedzi scian budynkow, na powierzchnie dziatki budowlanej;

5) gtéwnych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg czesé pokrycia dachu na
nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie przekraczajgcym 12°.
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§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolami wymienionymi w §4;
5) linie wymiarowe charakterystycznych odlegtosci.
§ 4. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;
5) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
6) ZI — tereny zieleni izolacyjne;j;
7) KDL — tereny drég publicznych — lokalnych;
8) KWDp — tereny drég wewnetrznych - parkingi;
9) KDW - tereny drég wewnetrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu.

2. Ustala sie obowigzek realizacji rodzaju pokrycia dachu stromego dwuspadowego Ilub
wielospadowego historycznie stosowanego takiego jak dachéwka, blacha, tupek lub papa.

3. Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz prefabrykowanych zptyt betonowych
Z wytgczeniem podmurowek.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) objetych planem nalezy zachowaé
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynikajgce z przepiséw odrebnych, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) objetych planem nalezy zachowaé
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynikajgce z przepiséw odrebnych, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami (MW/U) objetych
planem nalezy zachowaé dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynikajgce z przepisow
odrebnych, odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej lub terendéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4)dla terenéw zabudowy ustugowej (U), w przypadku lokalizacji przedszkola, nalezy zachowac
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynikajgce z przepiséw odrebnych, jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) w przypadku wystgpienia przekroczenia akustycznych standardoéw jakosci srodowiska na terenach
wymagajgcych ochrony akustycznej nalezy zastosowaé srodki techniczne, technologiczne Ilub
organizacyjne zmniejszajgce poziom hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.

2. Wszelkie ingerencje w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych
i budowli winny byé prowadzone w oparciu o wytyczne zawarte w przepisach odrebnych.
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3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania
oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie przepisami dotyczacymi gospodarki odpadami
obowigzujgcymi na terenie gminy Tarnowo Podgérne.

4. Masy ziemne powstajgce w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;:

1. Dla obiektu wpisanego indywidualnie do rejestru zabytkéw pod numerem 161/A decyzjg z dnia
17.07.1968 r. ustala sie obowigzek uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie prac
budowlanych, konserwatorskich i restauratorskich.

2. Zagospodarowanie terenu objetego planem, uktad nowych obiektow mieszkalnych oraz ich
kubature i wystrdj elewacji nalezy uzgodnic¢ z wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkdw.

§ 8. Nie podejmuje sie ustalen dotyczacych wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Szczegdtowe parametry zabudowy, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki
intensywnosci zabudowy okreslono w Rozdziale 2.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokalizacje urzgdzen i obiektéw infrastruktury.

§ 10. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych: obszar objety planem
znajduje sie w granicach obszaru goérniczego i zasobowego wyznaczonego dla ujecia wéd termalnych
Tarnowo Podgorne GT-1, nalezy uwzgledni¢ zasady i ograniczenia zwigzane zich funkcjonowaniem
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1. Powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegélnych terenow.
2. Minimalne szerokosci nowo wydzielanych dziatek:

1) dla terendéw oznaczonych jako 1MN, 2MN, 3MN, 5MN, 6MN: 8,0 m;

2) dla terenu oznaczonego jako 4MN: 18,0 m;

3) dla terenéw oznaczonych jako MW, MW/U: 25,0 m;

4) dla terenéw oznaczonych jako 1U, 2U: 20,0 m;

5) dla terenu oznaczonego jako ZP: 20,0 m;

6) dla terendw oznaczonych jako 1ZI, 2ZI, 371, 4ZI, 1TKDWp, 2KDWp: 5,0 m;

3. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy
70° — 90°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drég lub na zakonczeniach dojazdow.

§ 12. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Wszelkie projektowane obiekty state oraz tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad
poziom terenu podlegajg zgtoszeniu do wtasciwego organu lotniczego przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
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1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw w granicach planu z drog powiatowych 1890P i 2392P
poprzez lokalizacje maksymalnie dwoch zjazdéw na drogi wewnetrzne 1KDW i 6KDW,
z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem §13 ust. 2.

2. Wszystkie tereny w granicach planu bedg obstugiwane komunikacyjnie z ciggéw pieszo-jezdnych,
drég wewnetrznych lub dojs¢ i dojazddw zlokalizowanych w granicach planu.

3. Nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych oraz garazowych zaspokajajgca
potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodoéw z uwzglednieniem warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) dla lokali mieszkalnych — min. 1,8 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny;

2) dla obiektow i lokali ustugowych, wydzielonych zgodnie z przepisami odrebnymi — min. 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni obiektu lub lokalu ustugowego;

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych na terenach drég wewnetrznych (KDW)
Zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem;

4) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nowoprojektowane obiekty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na
terenach drdg lub na terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza sie przebudowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujgcych z projektowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) powigzanie terenu objetego planem z istniejgcym i projektowanym uktadem sieci wodociggowej;
2) adaptacje, przebudowe, rozbudowe, wymiane, modernizacje istniejacej sieci wodociggowe;.

7. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sSciekdw ustala sie odprowadzanie Sciekdw
komunalnych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych Ilub zbiornikéw
retencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujgcej irozsgczajgcej, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie obstuge poprzez istniejgce i projektowane linie kablowe podziemne nn przytgczone do
sieci SN poprzez istniejgce i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe;

2) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych.

10. W zakresie sieci telekomunikacyjnej — ustala sie adaptacje irozbudowe istniejgcej sieci
telefoniczne.

11. W zakresie sieci gazowej ustala sie:
1) powigzanie terenu objetego planem z istniejgcym i projektowanym uktadem sieci gazowej;
2) przebudowe, rozbudowe, wymiane, modernizacje istniejgcej sieci gazowe;j.

12. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) dopuszcza sie wykorzystanie zrédet grzewczych na paliwo gazowe lub ptynne z zastrzezeniem §13
ust. 11 pkt 21 3;

2) energie cieplng nalezy pozyskiwaC przy zastosowaniu paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi;

3) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujgce zrédta czystej
energii, takie jak: kolektory stoneczne, pompy ciepta, energie elektryczna.
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13. Zezwala sie na lokalizacje na obszarze planu obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstugg terenu objetego planem.

§ 14. Ustalenia dotyczgce sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendw: na obszarze opracowania planu nie wystepujg obszary tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania, w zwigzku ztym nie ustala sie sposobow itermindw ich
zagospodarowania.

Rozdziat Il.
Ustalenia szczeg6towe

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 5MN, 6MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany nie wiecej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny;

2) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac¢ jako szeregowa;

3) w jednym szeregu zabudowy dopuszcza sie realizacje maksymalnie 6 segmentéw mieszkalnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 200,0 m?;

5) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) min. 0,2,
b) maks. 1,5;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos$¢ zabudowy:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 9,0 m,
b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

9) geometria dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, dla 30% potaci dachowych
dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich;

10) nachylenie potaci dla dachéw dwuspadowych: 30° - 45°.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany nie wiecej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny;

2) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac¢ jako wolno stojaca;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500,0 m?;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) min. 0,2,
b) maks. 0,6;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) wysokos¢ zabudowy:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 9,0 m,
b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

8) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, dla 30% pofaci dachowych
dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich;

9) nachylenie potaci dla dachéw dwuspadowych: 30° - 45°,
3. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200,0 m?;
2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) min. 0,2,
b) maks. 1,6;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
c) do 3 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 12,0 m,
d) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, dla 30% pofaci dachowych
dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich;

7) nachylenie potaci dla dachéw dwuspadowych: 30° - 45°,
3. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcymi
ustugami.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200,0 m?;
2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sie przejazd bramny o wysokoéci min. 6,0 m iszerokosci min. 8,0 m umozliwiajgcy
przejazd samochodéw iprzejscie pieszych pod budynkiem, stanowigcy potgczenie drég
wewnetrznych oznaczonych symbolami SKDW i 6KDW;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) min. 0,2,
b) maks. 1,6;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:

Id: BS9BEE6A-437F-4EE0-9D06-259EAQ04E88A3. Podpisany Strona 6



a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 12,0 m, przy
czym dla 20% powierzchni zabudowy budynku o funkcjach wynikajacych z przeznaczenia terenu
dopuszcza sie lokalizacje dominanty architektonicznej w postaci np. przejazdu bramnego lub wiezy
0 wysokosé nie wiekszej niz 18,0 m,

b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, dla 30% potaci dachowych
dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich;

8) nachylenie potaci dla dachéw dwuspadowych: 30° - 45°.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o dachach ptaskich: maks. 7,0 m,

b) dla budynkéw o dachach dwuspadowych lub wielospadowych: maks. 13,0 m;

6) geometria dachéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych lub
dachy ptaskie;

7) nachylenie potaci dachowych:
a) dla gtéwnych potaci dachowych: 35° - 45°,
b) dla pozostatych pofaci dachowych: do 45°.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej - ustug oswiaty.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600,0 m?;
2) powierzchnia zabudowy — maks. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) min. 0,1,
b) maks. 0,6;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;
6) geometria dachéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o pofaciach symetrycznych;

7) nachylenie potaci dachowych:
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a) dla gtéwnych potaci dachowych: 35° - 45°,

b) dla pozostatych potfaci dachowych: do 45°.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzgdzone;j.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, plac zabaw, ciggi piesze;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 600,0 m?;
3) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 221, 3ZI, 4Z1I.
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni izolacyjne;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, ciagi piesze;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 150,0 m?;
3) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KdWp:
1. Przeznaczenie terenu — tereny drég wewnetrznych - parkingi.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszgce - urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty mate;j
architektury, ciggi piesze;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 500,0 m?;
3) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 0% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KdWp:
1. Przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych - parkingi.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszgce — budynki gospodarcze, wiaty, urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, ciagi piesze;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 7% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) min. 0,01,
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b) maks. 0,07;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 0% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos$¢ zabudowy: maks. 7,0 m;
7) geometria dachow: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych;
8) nachylenie potaci dachowych: do 45°,
3. Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL.:
1. Przeznaczenie terenu — tereny drég publicznych - lokalnych.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) szerokosci drég publicznych - lokalnych w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) przestrzen drég publicznych - lokalnych moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obiektdw iurzgdzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW:

1. Przeznaczenie terenu — tereny drég wewnetrznych.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) szerokosci drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) przestrzen drég wewnetrznych moze stuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 27. Ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

Rozdziat Ill.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Tarnowo Podgorne

mgr Krystyna Semba
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/410/2020
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 26 maja 2020 r.

Rozstrzygnigecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) projekt w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru chronionego krajobrazu iterenéw przylegtych - czes¢ Ceradz Koscielny
i Jankowice — dla terenéw potozonych w centrum Jankowic — czes$¢ |l zostat wytozony do publicznego
wgladu w terminie od dnia 28 pazdziernika 2019 r. do 11 grudnia 2019 r.; uwagi nalezato skfadaé
w terminie nieprzekraczalnym do dnia 27 grudnia 2019 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych
uwag.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgdrne nie podejmuje rozstrzygniecia

O sposobie rozpatrzenia uwag, oktéorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/410/2020
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 26 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2020r. poz. 293), art. 7 ust. 1 pkt2i3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) i ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.), Rada
Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga co nastepuje:

1. Nie przewiduje sie kosztow zwigzanych z realizacjg drég publicznych gminnych.

2. Nie przewiduje sie kosztow zwigzanych z realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
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Uzasadnienie

Uchwatg XXXI11/285/2008 z dnia 24 czerwca 2008 r. Rada Gminy Tarnowo Podgoérne przystgpita
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
chronionego krajobrazu i terenow przylegtych - cze$¢ Ceradz Koscielny i Jankowice — dla terendw
potozonych w centrum Jankowic. Nastepnie uchwatg Nr LX/606/2009 z dnia 8 grudnia 2009 r. Rada
Gminy Tarnowo Podgérne zmienita powyzszg uchwate dzielgc plan na etapy | i Il.

Dla czesci przedmiotowego obszaru obowigzuje ,miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego Obszaru Chronionego Krajobrazu iterenéw przylegtych dla Gminy Tarnowo
Podgorne - czes¢ Ceradz Koscielny i Jankowice.” uchwalony uchwatg XXI1/131/2003 Rady Gminy
Tarnowo Podgoérne zdnia 4 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, Nr22,
poz. 1827 z dnia 25 lutego 2004 r.)

Cele przystgpienia do opracowania to:

- aktualizacja obowigzujgcego planu z uwzglednieniem kierunkéw przewidzianych
w obowigzujgcym  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tarnowo Podgérne,

- uporzgdkowanie istniejgcej struktury urbanistycznej terenu,
- wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe.

Procedura sporzgdzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r., poz. 293).
W trakcie w/w procedury Wojt Gminy Tarnowo Podgorne wystapit na podstawie art. 53 oraz art. 54
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t.
Dz. U. z2020r., poz.283) do Regionalnego Dyrektora Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania projektu planu na srodowisko.
Nastepnie wystgpit do w/w organdw oraz pozostatych organdéw wymienionych w art. 17 pkt 6 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym 0 zaopiniowanie
i uzgodnienie sporzadzanego projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko.

Wymagania ochrony $rodowiska zachowano poprzez:

- ustalenie stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi,

- uwzglednienie potozenia w granicach obszaru goérniczego izasobowego wyznaczonego dla
ujecia wod termalnych Tarnowo Podgorne GT-1,

- zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
- odpowiednie zagospodarowanie zbednych mas ziemnych,
- odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujgcej irozsgczajgce;j,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Biorgc pod uwage w/w aspekty sporzadzono niniejsze uzasadnienie, ktére zawiera wyjasnienia
i odniesienia do poszczegdlnych wymogdéw ustawowych.
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Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren
o powierzchni ok. 4,2 ha. Obszar ten w obowigzujgcej zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgodrne, przyjetym uchwatg nr LXXI1/935/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 23 wrzesnia 2014 r. przewidziany jest pod rozwdj terendéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku studium symbolem MU.

Dominujgcym przeznaczeniem, jakie przewidziano dla terenu objetego przedmiotowym planem,
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna oraz towarzyszgce ustugi,
co jest zgodne z obecnie obowigzujgcy w studium kierunkiem zagospodarowania przestrzennego.
Obszar objety planem to teren dawnej gorzelni i cegielni, ktére zlokalizowane sg w sagsiedztwie
zespotu patacowo-parkowego w Jankowicach, obecnie teren nie jest zurbanizowany, znajduje sie
tutaj budynek spichlerza z pocz. XIX w., ktéry jest obiektem wpisanym do rejestru zabytkow
wojewddztwa wielkopolskiego. Projektowana funkcja stanowi kontynuacje funkcji sgsiedniej
zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo-ustugowej zlokalizowanej przy ulicach Poznanskiej,
Wisniowej i Parkowe;.

Na terenie objetym planem nie wystepujg drogi publiczne. W bezposrednim sgsiedztwie
funkcjonuje uktad komunikacyjny, ktéry stanowig drogi publiczne, sg to drogi powiatowe nr 1890P
relacji Jankowice — granica powiatu (w kierunku miejscowosci Ceradz Dolny) inr 2392P relaciji
Tarnowo Podgdérne — Jankowice — Rozalin - Wieckowice oraz droga gminna stanowigca ulice
Parkowg. Uktad komunikacyjny uzupetniony zostat o potgczenia realizowane projektowanymi
drogami wewnetrznymi, w oparciu o ktére bedzie realizowana obstuga planowanych terenéw
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych objetych planem.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez okreslenie powierzchni zabudowy, intensywno$ci
zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono réwniez wysokosci dla projektowanej
zabudowy, rodzaj igeometrie dachéw iich pokrycie. Parametry dla nowej zabudowy zostaty
okreslone w nawigzaniu do zabudowy wystepujgcej w sasiedztwie tak, aby jej forma stanowita
kontynuacje i uzupetniata istniejagcg strukture przestrzenng wsi Jankowice. W ten sposob projekt
zapewnia efektywne wykorzystanie terendéw oraz w petni wykorzystuje walory ekonomiczne
przestrzeni.

Wymagania ochrony srodowiska zachowano poprzez ustalenia dotyczgce ochrony terenéw przed
hatasem, ingerencji w srodowisko gruntowo-wodne oraz zaopatrzenia w energie cieplng, w tym
dopuszczenie stosowania instalacji odnawialnych zrédet energii.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwzgledniono poprzez wskazanie obiektu
budowlanego ujetego w rejestrze zabytkéw wojewddztwa wielkopolskiego (spichrz z konca XIX w.)
oraz okreslenie zasad prowadzenia ewentualnych inwestycji dla tego budynku,

Nie podjeto ustalen w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesne;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pahstwa uwzgledniono poprzez dokonanie uzgodnienia
projektu planu z wkasciwymi instytucjami zajmujgcymi sie obronnoscia
i bezpieczenstwa panstwa oraz poprzez ustalenie, ze wszelkie projektowane obiekty state oraz
tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu podlegajg zgtoszeniu do
wiasciwego organu lotniczego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostalty zrealizowane poprzez
uwzglednienie przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz okre$lenie zasad ich modernizaciji,
a takze rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury techniczne;.

Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na
urzedowej tablicy ogtoszeh oraz stronie internetowej urzedu zrealizowano wymadog zapewnienia
udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej. Dziatania te zapewnity jasnosc¢ i przejrzystos¢
procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa postepowaniu dotyczgcym ochrony srodowiska.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesy
prywatne, w tym prawo wiasnosci. Podczas ustalania przeznaczenia terenu rozpatrzono wszystkie
whnioski, ktore wptynety w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do opracowywania planu.
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Uwzgledniono wnioski instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu. Projekt uwzglednia
rowniez interesy gminy, poprzez uwzglednienie jej zamierzen planistycznych.

W granicach projektu planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu zmienia funkcje terenéw z zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg
(IlJ14AG) na zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg z towarzyszgcym uktadem drog
wewnetrznych. W zwigzku ztym zaproponowane w projekcie planu rozwigzania dla terendéw
objetych planem bedg miaty wptyw na: wptyw z optaty adiacenckiej, wptyw z podatku od czynnosci
cywilno-prawnych, wptyw z opfaty planistyczne.

Jednoczesnie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczone zostaty nowe
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej, co
zapewni nowe wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci, zgodnie ze stawkami ustalonymi przez
Rade Gminy Tarnowo Podgérne dla obiektow mieszkalnych oraz dziatalnosci gospodarczej. Ponadto
moze wystgpi¢ podstawa do pobrania optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

W planie nie wyznacza innych terendéw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy.

W ocenie aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgodrne oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjetej
uchwatg nr XLII/661/2017 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 4 kwietnia 2017 r. nie analizowano
obowigzujgcego planu, poniewaz analizie poddano opracowania z lat 2014 — 2016. Przystgpienie do
opracowania planu nie wynikato z analizy zawartej w ww. uchwale. Przystgpienie do opracowania
planu jest uzasadnione przede wszystkim koniecznoscig uwzglednienia kierunkéw przewidzianych
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgoérne oraz uwzglednienie zamiaréw inwestycyjnych wiasciciela terenu.

Wobec dopetnienia  przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przediozono Radzie Gminy Tarnowo Podgérne
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru chronionego
krajobrazu iterendéw przylegtych - cze$¢ Ceradz Koscielny i Jankowice — dla terendw potozonych
w centrum Jankowic — cze$¢ Il celem uchwalenia.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwalty jest zasadne.
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