UCHWALA NR XXIV/408/2020
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 26 maja 2020 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Jankowicach
przy ul. Lesnej i Wisniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5iart. 40ust. 1i41 ust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzgdzie gminnym (tj. zDz. U. z2020r. poz.713) oraz art. 3ust. 1, art.4ust.1 iart. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2020, poz. 293) - Rada Gminy Tarnowo Podgérne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Jankowicach
przy ul. Lesnej i Wisniowej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne,
zatwierdzonego uchwatg Nr XlI1/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 21 czerwca 2011 r. ze
Zmianami.

2. Integralng czes¢ uchwaly stanowia:
1) rysunki planu, sporzgdzone w skali 1:500 i 1:1000, stanowigce zatgczniki nr 1a i 1b do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunkach planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumieé¢ budynek gospodarczy, garazowy
albo tgczacy obie te funkcije;

2) ,budynku pomocniczym” - nalezy przez to rozumie¢ budynek zwigzany z podstawowym
przeznaczeniem terenu, petnigcy funkcje sportowe, rekreacyjne lub mieszczacy urzgdzenia obstugi
technicznej dla innych obiektéw zlokalizowanych na dziatce”;

3) ,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°;

4) ,dziatlce” - nalezy przez to rozumieC pojecie ,dziatki budowlanej” okredlone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293);

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej, w jakiej mozna sytuowacé sciane zewnetrzng budynku, wiaty lub
altany;

6) ,obowigzujgcej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linie, oznaczong na rysunku planu, przy
ktérej nalezy sytuowac sciane frontowg budynku;

7) ,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce;

8) ,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi sScian
budynkéw na powierzchnie terenu;

9) ,przeziernosci ogrodzenia — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni
otworéw w ogrodzeniu, umozliwiajgcych naturalny przeptyw powietrza do catkowitej powierzchni
ptaszczyzny ogrodzenia wtgcznie z bramami i furtkami;
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10) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

11) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

12) ,uchwale” — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Tarnowo Podgodrne.
§ 3. Na rysunkach planu przedstawiono graficznie nastepujgce obowigzujgce ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym;
5) budynek o szczegdlnych walorach historycznych i architektonicznych, chroniony planem;
6) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji zabytkéw.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

3) teren lasoéw, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

4) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sie:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi w planie,

b) stosowanie materiatdw do pokrycia dachéw stromych budynkéw w odcieniach czerwieni, brazu lub
szarosci, przy czym dla istniejgcego budynku mieszkalnego na terenie MW dopuszcza sie
wytgcznie dachowke ceramiczng w odcieniach czerwieni;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje szyldow wylgcznie na elewacjach frontowych budynkéw, przy czym taczna
powierzchnia szyldow nie moze przekracza¢ 5% powierzchni elewacji, na ktérej sg one
umieszczane,

b) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz 1,0 m? i wysokosci
nie wiekszej niz 2,0 m,

c) lokalizacje obiektow matej architektury;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzenh reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

b) lokalizacji ogrodzen =z przestami lub panelami wykonanymi z betonowych Iub Zelbetowych
elementéw prefabrykowanych,

c) lokalizacji ogrodzeh wyzszych niz 1,50 m io przeziernosci mniejszej niz: 40% dla ogrodzen
drewnianych oraz 60% dla pozostatych ogrodzen,

d) lokalizacji ogrodzen na terenie ZL,

e) lokalizacji na terenie MN infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
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g) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji
inwestycji budowlanych,

h) lokalizacji budynkéw gospodarczo - garazowych i pomocniczych wykonanych z blachy.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Tarnowo Podgorne oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu lub
usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie, poprzez stosowanie dostepnych srodkéw technicznych itechnologicznych,
okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu
MN, jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla terenu MW, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia czesci obszaru objetego planem
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych
w planie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej: w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
ujetych w gminnej ewidencji zabytkbw pod nr AZP 52-24/92 oraz AZP 52-24/94, oznaczonych na
rysunku planu, ustala sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§9. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:

1) ustala sie:

a) zachowanie budynku mieszkalnego oznaczonego na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b - d
oraz pkt 3,

b) lokalizacje w ramach terenu maksymalinie trzech budynkéw gospodarczo - garazowych,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 25%,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,5,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
f) wysokos¢ budynkdéw gospodarczo - garazowych nie wiekszg niz 5,50 m,

g) geometrie dachow budynkéw gospodarczo - garazowych: strome — dwuspadowe o kgtach
nachylenia potaci 30° - 45°,

h) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
i) obstuge komunikacyjng terenu z drég przylegtych do obszaru planu,

j) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
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k) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: jak powierzchnia terenu, =z wytgczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki lub przepompowni $ciekéw,
ktére winny posiada¢ bezposredni dostep do drog idla ktérych nie wyznacza sie ograniczen
w zakresie parametrow oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami lub powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktdérych nie wyznacza sie
ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkow gospodarczo -garazowych bezposrednio przy granicach dziatki lub
w odlegtosci 1,50 m od granic dziafki,

b) przebudowe istniejgcego budynku mieszkalnego, przy zachowaniu rozmieszczenia otwordw
okiennych i drzwiowych w elewac;ji frontowej,

c) rozbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego, wytgcznie przy zachowaniu istniejgcej wysokosci
okapéw i kalenicy oraz przy zachowaniu istniejgcej geometrii dachu tego budynku,

d) realizacje okien dachowych w poddaszu istniejgcego budynku mieszkalnego,

e) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
terenu,

f) lokalizacje placéw zabaw i miejsc rekreacyjnych.
3) zakazuje sie nadbudowy oraz zewnetrznego ocieplania $cian istniejgcego budynku mieszkalnego.

§10. W zakresie szczegolowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje na terenie maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) sytuowanie budynku mieszkalnego jako wolno stojgcego,
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 9%,
)

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,3,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki,
f) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz:
- dla budynku mieszkalnego: 10,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw gospodarczo - garazowych, pomocniczych, wiat i altan: 7,0 m w przypadku dachu
stromego lub 3,50 m w przypadku dachu ptaskiego i nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemna,

g) geometrie dachow:

- dla budynku mieszkalnego: stromy — dwu- lub wielospadowy o katach nachylenia potaci od 22°
do 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, wykuszy, ryzalitdw, gankéw i zadaszen nad wejsciami), przy
czym wramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod
jednakowym katem,

- dla budynkéw gospodarczo - garazowych, pomocniczych, wiat i altan: ptaskie lub strome — dwu-
lub wielospadowe o katach nachylenia potaci od 22° do 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn,
wykuszy, ryzalitow, gankow i zadaszen nad wejsciami), przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie potacie winny byé nachylone pod jednakowym katem,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

i) obstuge komunikacyjng terenu z drogi przylegtej do obszaru planu, wtym poprzez dojscia
i dojazdy,

j) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,
wliczajgc w to miejsca w budynkach gospodarczo — garazowych;
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2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje budynkéw gospodarczo -garazowych, pomocniczych, wiat lub altan,
b) lokalizacje grot podziemnych,
c) lokalizacje dojs¢ i dojazdéw do dziatek, w ramach terenu,

d) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
terenu,

e) lokalizacje w budynku mieszkalnym kondygnacji podziemne;j.

§ 11. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.:

1) ustala sie:
a) lokalizacje laséw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dostep do drdg publicznych poprzez inne tereny,

c) zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzania lasu lub uproszczonym planem urzadzania lasu,
ewentualnie zgodnie z decyzjami administracyjnymi okreslajacymi zadania z zakresu gospodarki
leSnej na podstawie inwentaryzacji stanu laséw;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje budowli zwigzanych z prowadzong gospodarkg lesng i wykorzystywanych dla potrzeb
gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacje drog lesnych oraz drog dojazdowych do gruntdw lesnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c) lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej wytgcznie takich, ktére nie powodujg zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieles$ne.

§12. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowych;
2) obstuga komunikacyjna z drogi przylegtej do obszaru planu.

§ 13. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzg, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa ustala sie:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia czesci obszaru objetego planem w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego ztoza kopalin ,Tarnowo Podgérne GT-1” (wody termalne), zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia czesci obszaru objetego planem,
przedstawionego na rysunku nr 1A, w granicach terenu i obszaru gérniczego "Tarnowo Podgérne
GT-1" (wody termalne).

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenie ipodziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach ina
zasadach okreslonych w ustaleniach planu dla poszczegolnych terenow, katach potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110° oraz o dowolnych szerokosciach frontow;

2) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.
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§ 15. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenie ZL;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczeh technicznych wynikajgcych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m npt,
uwzglednienie przepisdw odrebnych dotyczgcych sposobow zgtaszania oraz oznakowania przeszkaod
lotniczych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:
a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdélnych terenow,

b) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci i na
zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych,

C) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elekitryczng z sieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrédet
energii, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

e) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzanie s$ciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt2lit. ai
pkt 3 lit. b,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
h) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie:

a)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow,

b) wykonywanie robét budowlanych w zakresie obiektdw iurzgadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacje stacji transformatorowych na terenach MW, MN i E,
d) lokalizacje przepompowni $ciekéw na terenach MW i MN;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych,
b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

§ 17. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: ustalenia § 5 pkt 2 lit. ai lit. ¢, § 5 pkt 3 lit. a - lit. d, zachowujg moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, oktérej mowa wart.37a ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 30%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgérne.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Tarnowo Podgérne

mgr Krystyna Semba
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Objasnienia uzytych oznaczen:

m m Granica obszaru objetego planem

(stanowigca jednoczesnie linie rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania)

Budynek o szczegdélnych walorach historycznych

i architektonicznych, chroniony planem

Obowigzujace linie zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy

‘lggi

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Obszar planu wskazany na zataczniku nr 1A znajduje sie
w granicach udokumentowanego zloza kopalin oraz terenu
i obszaru gérniczego "Tarnowo Podgoérne GT-1"

(wody termalne)

Zatgcznik nr 1A do Uchwaty nr XXI1V/408/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 26 maja 2020 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW W JANKOWICACH PRZY UL. LESNEJ i WISNIOWEJ Skala 1:1 000

Zatgcznik nr 1B do Uchwaty nr XXIV/408/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 26 maja 2020 r.
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) projekt w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w Jankowicach przy ul. Lesnej i Wisniowej zostat wytozony do publicznego
wgladu:

-w terminie od dnia 29 sierpnia 2019 r. do 27 wrzesnia 2019 r.; uwagi nalezato sktada¢ w terminie
nieprzekraczalnym do dnia 17 pazdziernika 2019 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych
uwag.

-w terminie od dnia 7 stycznia 2020 r. do 4 lutego 2020 r.; uwagi nalezato sktada¢ w terminie
nieprzekraczalnym do dnia 24 lutego 2020 r. W ustawowym terminie wniesiono jedng uwage, ktéra
zostata uwzgledniona przez Wojta.

-w terminie od dnia 30 marca 2020 r. do 28 kwietnia 2020 r.; uwagi nalezato skfada¢ w terminie
nieprzekraczalnym do dnia 19 maja 2020 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgoérne nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 713) iustawy zdnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.), Rada Gminy Tarnowo
Podgodrne rozstrzyga co nastepuje:

1. Nie przewiduje sie kosztéw zwigzanych z realizacjg drég publicznych.

2. Nie przewiduje sie kosztow zwigzanych z realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
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UZASADNIENIE

Uchwatg Nr LXV/1026/2018 z dnia 25 wrzesnia 2018 r. Rada Gminy Tarnowo Podgérne
przystgpita do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terendéw w Jankowicach przy ul. Lesnej i Wisniowej. Obszar opracowania wynosit ok. 5,0 ha.

W obszarze objetym ww. uchwatg w czesci ,A” obowigzywata zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Obszaru Chronionego Krajobrazu, czes¢ Jankowice — obszar
IIUM2, zatwierdzona uchwatg Nr V/24/2006 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 28 grudnia
2006 r., gdzie obszar planu przeznaczony byt pod zabudowe ustugowg oraz sport i rekreacje.

W obszarze objetym ww. uchwatg w czesci ,B” obowigzywaty: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Trzy Wzgoérza” w Jankowicach, zatwierdzony uchwatg Nr
XIl/74/99 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 13 kwietnia 1999 r., gdzie obszar planu
przeznaczony byt pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Obszaru Chronionego Krajobrazu i terendw przylegtych dla
Gminy Tarnowo Podgérne - czes¢ Ceradz Koscielny i Jankowice, zatwierdzony uchwatg Nr
XX11/131/2003 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 4 listopada 2003 r., gdzie obszar planu (w
czesci zachodniej) przeznaczony byt pod zwartg zieleh wysoka (lasy). Dla czesci obszaru dziatki
nr geod. 79 nie obowigzywat natomiast zaden plan miejscowy.

Zasadno$¢ uchwalenia zmiany ww. planédw wynika =z potrzeby dostosowania
przeznaczenia terenu do jego faktycznego uzytkowania jako terenu zabudowy mieszkaniowej
(obszar ,A”) oraz aktualizacji parametréw zabudowy w celu umozliwienia planowanej inwestycji
mieszkaniowej (obszar ,B”). W obu przypadkach konieczne jest jednoczesnie dostosowanie
dotychczas obowigzujgcych aktow prawa miejscowego do aktualnie obowigzujgcych przepisow
prawa oraz do ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne.

Po podjeciu przez Rade Gminy Tarnowo Podgérne ww. uchwaty LXV/1026/2018 z dnia 25
wrzesnia 2018 r. wykonano wszystkie niezbedne czynnoséci proceduralne wymienione w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz w przepisach odrebnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw dotyczgcych planu;

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu instytucje i
organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzgdzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;

- sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko;

- sporzgdzono prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- ogtoszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wglagdu i wytozono ten projekt do
publicznego wglagdu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami;
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- wyznaczono termin w ktdorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowos$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu (do projektu
planu nie wptynety uwagi).

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 945 z pdzn.
zm.).

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 15 pazdziernika 2018 roku, wystgpiono na pismie do
organdéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organdéw administracji rzgdowej i
samorzgdowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. Whnioski zostaty
rozpatrzone przez Waéjta Gminy Tarnowo Podgérne w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 15 pazdziernika 2018 r. wystagpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i
stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Jankowicach przy
ul. Lesnej i Wisniowej. W odpowiedzi pismami z dnia 25 pazdziernika 2018 r. — PPIS oraz z 5
listopada 2018 r. — RDOS uzgodnity zakres i szczegétowos$é prognozy.

Projekt planu uzyskat w dniu 6 marca 2019 r. pozytywng opinie¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. W pismach z dnia 11 czerwca 2019 r. projekt planu zostat przedtozony do
zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i
uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej nie zaistniata potrzeba wystgpienia o zgode na
wytgczenie gruntow rolnych z produkciji rolnej oraz gruntéw lesnych z produkcji lesnej.

Projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wglgdu w terminie od 29 sierpnia 2019 r. do 27 wrzesnia 2019 r.; dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyta sie dnia 16 wrzesnia 2019
r., W wyznaczonym terminie tj. do dnia 17 pazdziernika 2019 r. nie wniesiono zadnych uwag.
Uczestnicy dyskusji zwrécili uwage, ze bardziej wskazanym bedzie odsuniecie linii zabudowy w
gtab terenu zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym plan zostat ponownie wytozony
do publicznego wglagdu w terminie od dnia 7 stycznia 2020 r. do 4 lutego 2020 r.; dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyta sie w dnia 13
stycznia 2020 r.; w wyznaczonym terminie tj. do dnia 24 lutego 2020 r. wniesiono jedng uwage,
ktéra zostata uwzgledniona przez Wojta. W zwigzku z koniecznoscig zmiany projektu planu,
zostat on ponownie wytozony do publicznego wglgdu w terminie od 30 marca 2020 r. do 28
kwietnia 2020 r.; dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego odbyta sie dnia 20 kwietnia 2020 r.; w wyznaczonym terminie tj. do dnia 19 maja
2020 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Sposbéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne obszar planu w czeséci ,A” wchodzi w sktad terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnej i zabudowy zagrodowej, oznaczonych
symbolem ,M.1”. Obszar planu w czesci ,B” wchodzi w sktad terendéw zabudowy mieszkaniowej
rezydencjonalnej, oznaczonych symbolem ,M.3”, terenéw zalesien, oraz - w niewielkiej czesci -
terenow turystyki i rekreacji, w tym ekoturystyki, bez prawa zabudowy, oznaczonych symbolem
,UT.4”. Zgodnie z ustaleniami rozdziatu | pkt 2 ppkt 1 i 2 cze$ci tekstowej Studium (czes¢ B -
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kierunki zagospodarowania przestrzennego) - Studium okresla dominujgce funkcje terendw,
natomiast zezwala sie na uzupetnianie tych funkcji funkcjami komplementarnymi oraz funkcjami
odmiennymi pod warunkiem ich nieucigzliwosci dla otoczenia. Ww. odstepstwo zastosowano dla
obszaru planu w czesci ,A”, gdzie przeznaczenie terenu pod zabudowe wielorodzinng
podyktowane jest zastanym stanem zagospodarowania i uzytkowania dziatki nr geod. 408/32
oraz - w nieznacznej czesci - dla obszaru ,B”, gdzie dziatka nr geod. 83/2 stanowi w wiekszoci
istniejacy uzytek lesny.

Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie zatem realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Ograniczenie w planie parametréw i wskaznikéw zabudowy - w nawigzaniu do zabudowy
istniejgcej w sgsiedztwie - pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostaly wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak rowniez walory architektoniczne i
krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére
poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wiasciwe w tym zakresie instytucje i organy. W
zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spetnione zostalty wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej - poprzez obowigzek prowadzenia badah archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu w granicach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
ujetych w ewidenciji zabytkow.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje sie ustaleh ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw
przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w
odniesieniu do obszaru objetego planem.

Uchwalenie zmiany planu umozliwi realizacje funkcji mieszkaniowych oraz im towarzyszacych - z
uwzglednieniem zasad urbanistycznych i z zachowaniem wymogéw tadu przestrzennego, co
jednoczesnie pozwoli na racjonalne wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego i
spotecznego. Powyzsze wynika m. in. z potrzeb witascicieli nieruchomosci i wptynie réwniez na
podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej obszaru objetego planem.

W planie zawarto zapisy pozwalajgce na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w
zakresie uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy dotyczgce zasad ochrony $rodowiska,
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
konieczno$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych).

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono
wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej).

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje sie
zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczehstwa panstwa, potrzebami interesu
publicznego.

Obszar planu uzbrojony jest czesciowo w sie¢ wodociggowg z mozliwoscig jej dalszej rozbudowy,
stad spetniony jest wymdg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.
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Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskow po przystgpieniu
do jego sporzadzenia, etap wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, wraz z dyskusjg
publiczng oraz mozliwoscig skfadania uwag do projektu planu, w tym w formie elektronicznej.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano w
sposob okreslony w art. 17 ustawy. Catos¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta dostepna
w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w tym w
szczegolnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, uwzgledniajac
dotychczasowe sposoby zagospodarowania, z jednoczesnym ich uszczegétowieniem w mysl
aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa oraz zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium.

Spetnione zostaly warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizowany jest
bezposrednio przy istniejgcych drogach publicznych, po czesci w obszarze o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzgledu na skomunikowanie
siecig istniejgcych drég publicznych — uchwalenie planu nie powinno spowodowaé zwiekszenia
transportochtonnoéci ukladu przestrzennego, a jednoczesnie umozliwi mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Waéjt Gminy Tarnowo Podgérne przeprowadzit analizy
dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia przedmiotowego planu oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgdrne. Stwierdza sie zgodnos¢ z
wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowo Podgorne w latach
2010-2013 (Tarnowo Podgérne, marzec 2014 r.), przyjetej uchwatg Nr LXV/839/2014 Rady
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 6 maja 2014 r.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji prac
planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przediozono Radzie Gminy Tarnowo Podgorne
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Jankowicach przy
ul. Lesnej i Wisniowej na podstawie uchwaty Nr LXV/1026/2018 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne
z dnia 25 wrzesnia 2018 roku, celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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