UCHWALA NR XXI1/368/2020
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 24 marca 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 225 oraz
dla terenéw przy ul. Poznanskiej, potozonych w Lusowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2019r., poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy
Tarnowo Podgérne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 225oraz dla terendw przy ul. Poznanskiej, potozonych w Lusowie, zwang dalej ,planem?”,
stwierdzajgc, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgodrne, zatwierdzonego uchwatg Nr XlI/134/2011 Rady Gminy
Tarnowo Podgérne z dnia 21 czerwca 2011 r., ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany ,Zmiana miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 225 oraz dla terenéw przy ul. Poznanskiej,
potozonych w Lusowie;

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
garazowy lub budynek garazowy z wydzielong czescig gospodarcza;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzagdzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, Sciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi,
przepusty, odwodnienie, oswietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje swietlne, itp.;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC linie¢ okreslajgcg dopuszczalng
minimalng odlegtos¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢ azurowa stanowi
nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej, zajetg przez
wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
Scian kazdego budynku na powierzchnie terenu;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informaciji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony nha rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem.
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§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na
rysunku planu symbolem RM,;

3) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

4) teren zieleni izolacyjnej lub wéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZI/WS;

5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
z dopuszczeniem przekroczenia tych linii o nie wiecej niz 1,30 m przez takie czesci ielementy
budynkéw, jak: okapy, gzymsy, schody zewnetrzne, pochylnie i dzwigi zewnetrzne;

2) zakazuje sie lokalizaciji:
a) reklam, z wyjatkiem szyldéw na elewacjach budynkow, o powierzchni jednego szyldu nie wieksze;j
niz 1 m2,
b) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
c) napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) tablic informacyjnych, urzgdzen budowlanych, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
c) ogrodzen azurowych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu, wtym zasad
ksztattowania krajobrazu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na s$rodowisko, z wyjgtkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego ibudowli
hydrotechnicznych;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku:

a) na terenie MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenie RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
3) nakaz zachowania ciggtosci urzgdzen drenarskich;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych i budowli hydrotechnicznych, w tym stawéw
rybnych;

5) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie $rodowiska;
6) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdw na dziatce budowlanej
poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni towarzyszgcej inwestycjom lub ich wywoz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej, w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunku planu ustala sie:
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1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7.W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu dla
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala

sie:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojgcej lub blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku gospodarczo-
garazowego na dziatce budowlanej;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy wolno stojgcego budynku gospodarczo-garazowego: 80 m?;
4) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego - nie wigcej niz 9 m inie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze,

b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 5 mi 1 kondygnacja nadziemna;
5) geometrie dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - dachy o nachyleniu pofaci dachowych 30° do 45°, dwuspadowe lub
czterospadowe,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych wolno stojgcych - spadki minimalne 20°, dwuspadowe lub
wielospadowe;

6) pokrycie dachowka ceramiczng, blacho dachowka lub materiatem wiernie imitujgcym ich wyglad,
w kolorach: ceglastym, ciemnobrgzowym, grafitowym;

7) w zakresie materiatdw wykonczenia zewnetrznego obiektéw:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramikg; zakaz stosowania na elewacji paneli
z tworzyw sztucznych i blach,

b) kolorystyke wystroju zewnetrznego obiektéw z dominacjg koloréw stonowanych tj. biatych,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

c) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych,

d) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw na dziatce budowlanej;
8) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej i nie wiecej niz 400 m?;
9) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,5;

11) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m? z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, gdzie dopuszcza sie dowolng powierzchnie
dziatki budowlanej;

12) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu dla
terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem RM ustala sie:

1) lokalizacje obiektéw stuzgcych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budowli rolniczych, budynkéw gospodarczo-garazowych, budynkéw inwentarskich
i wiat;

2) dopuszczenie ustug agroturystyki;
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3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 15%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0 do 0,45;

5) powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 70%;
6) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze oraz nie wiecej niz 9,5
m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich — nie wiecej niz 7 m,
c) wiat i budowli rolniczych - nie wiecej niz 5 m;
7) geometrie dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - dachy o nachyleniu potaci dachowych 30° do 45°, dwuspadowe lub
czterospadowe,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich - spadki minimalne 20°, dwuspadowe lub
wielospadowe,

c) dla wiat — dowolng geometrie dachu;

8) pokrycie dachowka ceramiczng, blacho dachowka lub materiatem wiernie imitujgcym ich wyglad,
w kolorach: ceglastym, ciemnobrgzowym, grafitowym;

9) w zakresie materiatbw wykonhczenia zewnetrznego obiektow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramikg; zakaz stosowania na elewacji paneli
z tworzyw sztucznych i blach,

b) kolorystyke wystroju zewnetrznego obiektéw z dominacjg koloréw stonowanych tj. biatych,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

c) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych,
d) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw na dziatce budowlanej;
10) obstuge komunikacyjng z z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie:

1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze lub szkoétkarstwo;

2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych, szklarni, drég dojazdowych do gruntéw rolnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) maksymalng wysokos¢ tuneli foliowych i szklarni — 4 metry;

4) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng i drogi dojazdowe do gruntéw
rolnych.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu zieleni
izolacyjnej lub wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI/'WS
ustala sie:

1) zachowanie i wzbogacanie terendw zieleni;
2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 80%;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektéw zwigzanych z matg retencja,
b) ciggbéw pieszych i pieszo-rowerowych;
5) obstuge komunikacyjng z z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng.
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§ 12. W zakresie zasad ksztattowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu drogi
wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:

1) szerokosc¢ drogi zgodng z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
3) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw goérniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wskazuje sie potozenie terenu objetego planem w granicach obszaru udokumentowanego ztoza waod
termalnych ,Tarnowo Podgorne GT-1" (numer ztoza 15707).

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje
sie ustalen.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na potozenie
obszaru objetego planem w powierzchniach ograniczonej zabudowy od lotniczych urzadzen
naziemnych, nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych w rejonie lotniska
Poznan-tawica oraz w strefie wokot radaru meteorologicznego w Wysogotowie;

3) zakaz lokalizaciji turbin wiatrowych;

4) w przypadku lokalizacji obiektéw o wysokosci co najmniej 50 m nakaz ich uzgodnienia z wtasciwym
organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym

5) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach R i ZI/WS.
§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) zachowanie ciggtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementéw infrastruktury drogowej;
2) szerokosc¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlanej
w tgcznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej,

b) w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki dodatkowo nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na
kazde 3 miejsca w tych ustugach,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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3) zaopatrzenie w energie elekitryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédet energii
o0 mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem § 15 pkt 3;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 18. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw ustalenia zawarte w § 4 pkt 2 lit. a i lit. b oraz pkt 3 lit. a i lit. ¢ zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie uchwaty, oktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293).

§ 19. Ustala sie 30% stawke, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Tarnowo Podgoérne

mgr Krystyna Semba
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Zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 225 oraz dla
terenow przy ul. Poznanskiej, potozonych w Lusowie

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XXIl/368/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 24 marca 2020 roku
(Dz. Urz. Woj. WIkp. z
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1 /368 / 2020
Rady Gminy Tarnowo Podgérne
z dnia 24 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293) Rada Gminy Tarnowo Podgdrne rozstrzyga, co nastepuije:

Rozstrzygniecie Rady

sgsiednich terenach nieobjetych
planem sg wydane warunki zabudowy
pozwalajgce na wydzielenie dziatek
0 powierzchni 800 m? pod ten sam
rodzaj zabudowy. Ponadto tak duza
powierzchnia dziatek sugeruje
zabudowe rezydencjonalna, ktora
na tym terenie nie wystepuje ze
wzgledu na bliskos¢ drogi o wysokim
natezeniu ruchu — ulicy Poznanskiej,
oraz niskie walory estetyczne
najblizszej okolicy.

wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejsza
niz 1500 m?

KDW - teren drogi
wewnetrznej

ZI/WS — teren zieleni
izolacyjnej lub wod
powierzchniowych
$rodlgdowych

Data Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gminy Tarnowo
Zglaszajacy ‘s . nieruchomosci . g Podgérne .
L.p. wp’(yw_u uwa Tres¢ uwagi ktérei dotvcz dla nieruchomosci, waoa uwaoa Uwagi
uwagi 9¢ ) yezy ktorej dotyczy uwaga 9 . 9
uwaga uwzgledn | nieuwzgle-
iona dniona
1. 14.01. GREEN Whioskuje o zmiane minimalnej dziatki nr MN - tereny zabudowy X Ustalona minimalna
2020r. | HOME S.C. | powierzchni nowo wydzielanej dziatki 226/3 do 226/9, | mieszkaniowej powierzchnia dzialki
z 1500 m? na 1000 m2. 235/20 do 235/23, | jednorodzinnej — budowlanej jest tozsama
Swadj wniosek motywuje faktem, ze na 235/1 powierzchnia nowo z parametrem okreslonym

w obowigzujgcym planie
miejscowym dla tej czesci
osiedla.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXII / 368 / 2020
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 24 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293) Rada Gminy Tarnowo Podgormne
okresla sposéb realizacji zapisanych w zmianie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 225 oraz dla terenéw przy ul. Poznanskiej, potozonych
w Lusowie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wyznacza nowych terendéw, dla ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu
infrastruktury drogowej i technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy.

§2. Niezaleznie od ustalen procedowanego miejscowego planu moga pojawi¢ sie inwestycje
infrastrukturalne nalezace do zadah wilasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, ustala sie
nastepujacy sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycie w zakresie
przesyfania i dystrybuciji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane bedg w sposob
okreslony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowic
bedzie Wieloletni Plan Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Gminy Tarnowo

Podgdrme.
3) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu

Inwestycyjnego i uchwat budzetowych Gminy Tarnowo Podgoérne.
4) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w =zaleznosci od wielkosci sSrodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
C) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Weéjt Gminy Tarnowo Podgoérne przystgpit do sporzadzania zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 225 oraz dla terenéw przy ul. Poznanskiej,
potozonych w Lusowie na podstawie uchwaty Nr X/155/2019 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia
21 maja 2019 roku.

Celem sporzgdzenia projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
poprawa mozliwosci inwestycyjnych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
dopuszczenie lokalizacji siedliska rolniczego na terenach rolnych.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

-wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
-okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw,

-okres$lenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

-okreslenie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, poprzez:

-okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j,
poprzez uwzglednienie i wprowadzenie zapisow dotycgcych ochrony stanowisk archeologicznych
i uzyskanie uzgodnienia projektu planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez:

- ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

-stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie spalania paliw dla celéw grzewczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

-uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczeh wynikajgcych z przebiegu sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

-optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkéw dla jego
rozwoju;

7) prawo wiasnosci, poprzez:
-uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan witasnosciowych,

-wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenu zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, terenu rolniczego, i terenu drogi wewnetrznej,

8) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

-zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wifasciwych organow wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy, Agencja Wywiadu),
ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) i bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego) - ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza,
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Ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:
-ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy,

-wskazanie terenu zieleni izolacyjnej lub wod powierzchniowych s$rédlgdowych, gdzie bedzie
mozna realizowa¢ program matej retenciji,

-wskazanie terenu ztoza wod termalnych ,Tarnowo Podgoérne GT-1;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

-dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnoséci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej,

11) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:

-zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz
wytozeniu planu do publicznego wglagdu w urzedzie gminy, na tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej,

-zebranie wnioskéw do planu,

-przeprowadzenie wytozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie dyskusji
publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

-rozpatrywanie wnioskow i uwag nadestanych do planu;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

-zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz
wytozeniu planu do publicznego wglgdu w urzedzie gminy, na tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej
oraz na stronach internetowych gminy,

-umozliwienie dostepu do dokumentaciji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez:

-ustalenie zaopatrzenia w wode pitng z sieci wodociggowej,

-dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci wodociggowe;j.

Na obszarze objetym planem nie wystgpita potrzeba okreslania szczegétowych zasad i warunkéw
scalania ipodziatu nieruchomosci. Plan umozliwia wtérne podziaty nieruchomosci, a przyjete
ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczajgce terendw, czy tez nieprzekraczalne linie zabudowy
gwarantujg przeprowadzenie ewentualnych wtdérnych podziatdbw w sposob wiasciwy. Nie zachodzi
sytuacja przypadkowych nowych podziatéw, wymagajgcych zastosowania wyprzedzajgco procedury
scalenia.

Zabudowa wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w bezposrednim sasiedztwie obszaréw zurbanizowanych, w granicach administracyjnych obrebu
Lusowo i stanowi kontynuacje istniejacej zabudowy, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie
planu.

Teren planu nie jest objety zadng formg ochrony przyrody. Teren opracowania planu
nie przedstawia znacznych walorow przyrodniczych i poprzez prowadzong gospodarke rolng jest
zmieniony przez cztowieka. Planowana w projekcie planu zabudowa znajduje sie w poblizu terenéw
juz zurbanizowanych i poprzez swojg funkcje komplementarng bedzie charakteryzowaé sie spéjnym
zatozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma dostep do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo, poprzez
dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
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w szczegolnoséci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwosé rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny — przy ulicy Poznanskiej
zlokalizowany jest przystanek autobusowy linii nr 802 i241, ktére stanowig dogodny Srodek
transportu  wewngtrzgminnego oraz aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo drogi publicznej, miejscowy plan zapewnia mozliwo$¢ korzystania zrozwigzan
przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw. Lokalizacja nowej
zabudowy mieszkaniowej izagrodowej na dotychczas nie zabudowanych terenach umozliwi
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu iwpisuje sie wtrend minimalizowania transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego. Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez nakaz
lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz dopuszczenie wysuniecia przed nieprzekraczalne linie zabudowy
pochylni i dzwigéow zewnetrznych, ktére poprawiajg dostepnos¢ oséb niepetnosprawnych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie objetym opracowaniem projektu zmiany planu obowigzujg dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego: zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenébw zabudowy mieszkaniowej w Lusowie, zatwierdzona uchwatg Nr XXXV/421/2012 Rady
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 11 wrzesnia 2012 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendéw rolnych w Tarnowie Podgérnym, Lusowie i Sadach, zatwierdzony uchwalg
Nr LXI111/812/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 25 marca 2014 r. Zgodnie z art. 15 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostat przeanalizowany pod katem sposobu realizacji
wynikajgcych z wymogow dotyczgcych zasad sporzgdzania dokumentow planistycznych, zgodnosci
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowo Podgorne (uchwata
Nr XLII/661/2017 Rady Gminy Tarnowo Podgdérne z dnia 4 kwietnia 2017 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgérne, przyjetego uchwatg Nr Xl1/134/2011 z dnia 21 czerwca 2011 r. zpdzn. zm. oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego). Na podstawie dokonanej analizy
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wskazano wykaz opracowan
planistycznych, ktére predestynowane sg do opracowania zmian. Zakres opracowania
procedowanej zmiany plandéw miejscowych pokrywa sie z obszarami wskazanymi w wieloletnim
programie prac planistycznych
na lata 2017-2019. Dlatego tez, uchwalenie ich zmiany bedzie zgodne z wynikami analizy, w tym
z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgodrne, ktére w zakresie analizowanego obszaru jest zgodne z wizjg rozwoju gminy.

Whpiyw ustalen planu na finanse publiczne.

Plan nie bedzie generowat kosztéw zwigzanych z wykupem prywatnych terenéw pod drogi
publiczne.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywa¢ na
finanse publiczne wojewddztwa i powiatu, w tym w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drég.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293).

Po opublikowaniu obwieszczenia z dnia 17 czerwca 2019 r. iogtoszeniu w prasie lokalnej
komunikatu o przystgpieniu do  sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wystgpiono na pismie do organéw witasciwych do opiniowania i uzgadniania planu,
organéw administracji rzgdowe] isamorzgdowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie
wnioskow. Whnioski zostaly rozpatrzone przez Wodjta Gminy Tarnowo Podgoérne w trakcie
sporzgdzania projektu planu.

~ W pismach zdnia 21czerwca 2019r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu iPanstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu
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0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko do projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 225 oraz dla terenéw przy ul. Poznanskiej, potozonych w Lusowie. W odpowiedzi pismami z dnia
8 lipca 2019 r. — Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz z 15 lipca 2019 r. - Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnity zakres i szczegétowo$é prognozy.

Projekt planu uzyskat w dniu 3 pazdziernika 2019 r. opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. W pismach z dnia 24 pazdziernika 2019 r. projekt planu zostat przedtozony
do zaopiniowania iuzgodnieh. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie
i uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej nie zaistniata potrzeba wystgpienia o zgode
na wytgczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej oraz gruntéw lesnych z produkcji le$nej.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wglagdu w dniach: 3 stycznia 2020 r. do 3lutego 2020r. W trakcie publicznego wytozenia —
20 stycznia 2020 r. - przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomocg
Srodkow komunikacji elektronicznej do Wojta Gminy Tarnowo Podgdérne w terminie do dnia 21 lutego
2020 r. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata ztozona jedna
uwaga, ktéra nie zostata uwzgledniona przez Wojta.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedtozono Radzie Gminy Tarnowo Podgdrne projekt zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 225 oraz dla terendéw przy
ul. Poznanskiej, potozonych w Lusowie, sporzgdzany na podstawie uchwaty Nr X/155/2019 Rady
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 21 maja 2019 r., celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz 2z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu wcelu oceny zgodnosci zprawem, a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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