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uwagi do dnia 23 kwietnia 2020 r.

UCHWALA NR ...cercreeereeeeens 12020
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
zdnia ..ccocceveiieenen, 2020 r

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Osiedla
Morskiego w Lusowku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz.
293), Rada Gminy Tarnowo Podgoérne uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Osiedla Morskiego w Luséwku w obszarach od A do H, zwang dalej zmiang miejscowego
planu, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne, uchwalonego Uchwatg
Nr XI1/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 21 czerwca 2011 r., z pdzn. zm.

2. Granice obszardéw objetych zmiang miejscowego planu okre$la czes¢ graficzna.

§ 2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatgczniki nrl, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7 i nr 8 — czesci graficzne dla
poszczegodlnych obszaréw miejscowego planu, oznaczonych literami od A do H,
opracowane na mapach w skali 1:1000, zwane dalej rysunkiem zmiany miejscowego
planu;

2) zatgcznik nr9 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu;

3) zatgcznik nr 10 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293);

2) ,obowigzujgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej
sytuowa¢ nalezy zewnetrzng krawedz frontowej Sciany budynku mieszkalnego na
przynajmniej 60% jej dlugosci; dla pozostatych budynkow i wiat obowigzujgca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania zewnetrznej krawedzi budynku
w stanie wykonczonym, w tym zadaszonego tarasu lub wiaty od linii rozgraniczajgcej
teren od strony drdg;

4) ,budynku mieszkalno-ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
znajduje sie jeden lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy o dowolnej powierzchni
uzytkowej;



5) ,wiacie” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany skfadajacy sie z zadaszenia
opartego na stupach, posiadajgcy nie wiecej niz trzy Sciany, przy czym drzwi wiaty
uznaje sie za $ciane;

6) ,nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej” — nalezy przez to rozumie¢ takg dziatalnos¢
ustugowg, w ktorej eksploatacja instalacji nie powoduje ucigzliwosci akustycznych,
zapachowych, a takze powstawania pytébw na dzialce budowlanej i na terenach
przylegtych;

7) ,ucigzliwosci zapachowe]” — nalezy przez to rozumie¢ stan subiektywnego
dyskomfortu odczuwanego przez cziowieka w sferze fizycznej i psychicznej
powodowany zapachem substancji wprowadzonej do powietrza;

8) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, udziat
w powierzchni dziatki budowlanej sumy powierzchni rzutéw na ptaszczyzne terenu
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, mierzonych po zewnetrznych
krawedziach budynkéw w stanie wykonczonym, wliczajac zadaszone tarasy, oraz
powierzchni wiat, liczonych jako powierzchnie rzutéw ich zadaszenia;

9) ,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych w rozumieniu Polskich Norm wszystkich kondygnacji nadziemnych,
wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej oraz powierzchni wiat liczonych, jak
w pkt. 8;

10) ,intensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, nalezy przez to
rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

11) ,lokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumiec¢ lokalizowanie budynkéw
o0 danym przeznaczeniu wraz z wszystkimi obiektami i urzgdzeniami wchodzacymi
w sktad danego przedsiewziecia, a takze =z niezbednymi, powigzanymi
Z przedsiewzieciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowg zjazdu
i stanowisk postojowych; nalezy przez to rozumie¢ réwniez budowe, rozbudowe,
nadbudowe i przebudowe istniejgcych na dziatce budowlanej obiektéw
0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do parametrow okreslonych
zmiang miejscowego planu, a takze zmiane uzytkowania obiektéw na uzytkowanie
zgodne z przeznaczeniem okreslonym w zmianie miejscowego planu oraz rozbiérke
obiektow, chyba Ze dalsze ustalenia zmiany miejscowego planu stanowig inaczej;

12) ,dziatce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy;

§4. 1. W zakresie przeznaczenia terendéw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) nastepujgce przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U i 6MN/U,
b) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;
2) linie rozgraniczajgce tereny, o ktérych mowa w pkt. 1.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw oraz przebieg linii rozgraniczajgcych tereny
o0 réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
zmiany miejscowego planu.

3. Przeznaczenie terenu oznaczono symbolami sktadajgcymi sie z liter i liczb
porzadkowych; jezeli w tresci uchwaty stosuje sie tylko oznaczenie literowe oznacza to,



ze tresC ustalenia odnosi sie do wszystkich terenébw o takim symbolu literowym
niezaleznie od liczby porzadkowe;j.

§5.
1)

2)

§6.
1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

§7.
§8.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych usytuowanie okreslono na
rysunku zmiany miejscowego planu;

zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych za wyjgtkiem budynkéw niezbednych
przy budowie i wytgcznie na czas budowy.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U -
dopuszczalne poziomy hatasu okredlone w przepisach odrebnych wskaznikami
hatasu, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem inwestyciji celu publicznego;

zaopatrzenie budynkéw w wode, w tym do celéw gasniczych — z sieci wodociggowej;
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzenie sciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

stosowanie do ogrzewania budynkéw energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych
oraz energii uzyskiwanej ze zrédet odnawialnych; w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, uwzglednienie ograniczen
i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajgcych w wyniku
prac budowlanych na miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen dopuszczalnych zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub
ziemi i nie utrudni korzystania z nieruchomosci sagsiednich.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§9.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

nie podejmuje sie ustalen.

§ 10.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U i 5MN/U ustala sie:

1)

dopuszczenie lokalizowania:

a) z zastrzezeniem pkt. 2, budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw
mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustugowych, garazy i wiat oraz sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) budynkéw w zabudowie wolno stojgcej lub dobudowanych do budynkow
istniejgcych na danej dziatce budowlane;j,

C) na jednej dziatce budowlanej alternatywnie:
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- jednego budynku mieszkalno-ustugowego,



2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku
ustugowego, przy czym parametry budynku ustugowego nie mogg
uniemozliwia¢ zlokalizowania budynku mieszkalnego na danej dziatce, o ile taki
nie istnieje na dziatce w dniu uchwalenia miejscowego planu;

dopuszczenie lokalizowania budynkow ustugowych i wydzielania w budynkach lokali
ustugowych wytgcznie na cele nieucigzliwych ustug, przy czym powyzsze nie
obejmuje dopuszczenia ustug gastronomii;

powierzchnie zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlane;;

intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,01,

b) maksymalng — 0,8;

minimalny teren biologicznie czynny: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — do 9,5 m,
b) gospodarczo-garazowych — do 6,5 m,

c) garazy —do 4,5 m,

d) wiat—do 2,5m;

liczbe kondygnaciji:

a) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych — do 2,

b) w budynkach ustugowych, garazach i wiatach — 1;

stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°; dopuszcza sie stosowanie dachdéw o nachyleniu potaci dachowych do
12° nad garazami i wiatami oraz cze$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o wysokoéci do 3,0 m, atakze stosowanie innego kata nachylenia dachu nad
wystawkami umieszczanymi w dachu, o ile ich zadaszenie nie przekracza 25%
powierzchni pofaci dachowej, w ktérej okna sg umieszczone, oraz nad wejsciami do
budynkdw;

dopuszcza sie urzgdzanie tarasoéw nad jednokondygnacyjnymi czesciami budynkow;

10) minimalng liczbe stanowisk postojowych, wliczajgc stanowiska w garazach i wiatach

— 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny oraz 2 stanowiska na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni lokalu ustugowego;

11) z zastrzezeniem pkt. 12, minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki budowlanej —

1000 m?;

12) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw na dziatkach o powierzchni mniejszej niz

okreslona wyzej, o ile dzialka zostata wydzielona przed dniem uchwalenia
miejscowego planu, a takze w przypadku wydzielania dziatek na cele lokalizowania
urzadzen infrastruktury technicznej;

13) obstuge komunikacyjng — z przylegtych drég potozonych poza obszarem objetym

§ 11.

zmiang miejscowego planu.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 6MN/U ustala sie:

1)

dopuszczenie lokalizowania:

a) z zastrzezeniem pkt. 2, wytgcznie do dwoch budynkow mieszkalnych
dwulokalowych z dopuszczeniem wydzielania lokali ustugowych na cele
nieucigzliwych ustug w parterach budynkéw oraz do dwoch garazy lub dwoch
wiat,

b) budynkéw w zabudowie wolno stojacej;



2) dopuszczenie wydzielania w budynkach lokali ustugowych wytgcznie na cele
nieucigzliwych ustug, przy czym powyzsze nie obejmuje dopuszczenia ustug
gastronomii;

3) powierzchnie zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,00,

b) maksymailng — 0,8;
5) minimalny teren biologicznie czynny: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych jednorodzinnych — do 9,5 m,

b) garazy —do 4,5 m,

c) wiat—do 2,5 m;
7) liczbe kondygnacii:

a) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — do 2,

b) w garazach i wiatach — 1;

8) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych o kgcie nachylenia pofaci dachowych
od 30° do 45°; dopuszcza sie stosowanie dachdéw o nachyleniu potaci dachowych do
12° nad garazami i wiatami oraz cze$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o wysokoéci do 3,0 m, atakze stosowanie innego kata nachylenia dachu nad
wystawkami umieszczanymi w dachu, o ile ich zadaszenie nie przekracza 25%
powierzchni potaci dachowej, w ktérej okna sg umieszczone, oraz nad wejsciami do
budynkdw;

9) dopuszcza sie urzgdzanie tarasow nad jednokondygnacyjnymi czesciami budynkow;

10) minimalng liczbe stanowisk postojowych, wliczajgc stanowiska w garazach i wiatach
— 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny oraz 2 stanowiska na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni lokalu ustugowego;

11) obstuge komunikacyjng — z przylegtej drogi potozonej poza obszarem objetym
zmiang miejscowego planu.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terenéw zieleni urzgdzonej 1ZP i 2ZP ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizowania: placéw zabaw, urzadzen sitowni zewnetrznych oraz
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) nakaz zachowania rowu otwartego na terenie 2ZP;
3) minimalny teren biologicznie czynny: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég potozonych poza obszarem objetym
Zmiang miejscowego planu.

§13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wskazuje sie:
1) tereny 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 1ZP i 2ZP sg potozone w
granicach udokumentowanego ztoza woéd termalnych Tarnowo Podgoérne GT-1,
nr ztoza 15707;
2) tereny 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 1ZP i 2ZP sg potozone w granicach
obszaru i terenu gérniczego "Tarnowo Podgorne GT-17;



3) w zwigzku z pkt. 1 i pkt. 2 przy lokalizowaniu przedsiewzieé, zastosowanie majq
przepisy odrebne.

§14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych zmiang planu miejscowego nie podejmuje sie ustaleh.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych, w tym obiektéw o wysokosci wigkszej niz
125mn. p.m,;

2) w przypadku lokalizowania obiektéw o wysokosci réwnej 50 m i wyzszych
zastosowanie majg przepisy odrebne;

3) przy zabudowie i zagospodarowaniu terendéw — uwzglednienie, zgodnie z przepisami
odrebnymi, istniejgcych sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej, w tym na terenie
2ZP — linii napowietrznej sredniego napiecia oraz linii kablowej sredniego i niskiego
napiecia z pasami technologicznymi o szerokosci:

a) dla linii napowietrznej sredniego napiecia — 14 m, to jest po 7 m po kazdej stronie
liczac od osi linii,

b) dla linii kablowej $redniego i niskiego napiecia — 0,5 m, to jest po 0,25 m po
kazdej stronie linii liczac od osi linii.

§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 18. Okresla sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy, w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgérne.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



