Zarzadzenie nr 41/2025
Wajta Gminy Tarnowo Podgoérne

z dnia 6 lutego 2025r.

w sprawie: przeprowadzenia konsultacji z organizacjami pozarzadowymi projektu zmiany

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Luséwku dla ulic: Iskierki, Dzwoneczka,

Mgietki i czesci ulicy Sierostawskiej, dla terenéw przy ul. Kapitariskiej ( dz. nr 391/16 i 391/17),

Otowskiej (dz. 117/6), Szkolnej (dz. 136/3, cze$é dz. 135/2, cze$é dz.136/2) i w rejonie ul.

Sierostawskiej ( dz. 148/2-148/4)

Na podstawie art. 30 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), oraz uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdrne
nr LXXVI/733/2010 z dnia 17 sierpnia 2010 r. ze zmiang w sprawie okreslenia szczegétowego sposobu
konsultowania z Radg Dziatalnosci Pozytku Publicznego Gminy lub organizacjami pozarzagdowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
projektow aktédw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczgcych dziatalnosci statutowej tych
organizacji zarzgdzam co nastepuje:

§1

Przeprowadzi¢ konsultacje z organizacjami pozarzagdowymi oraz podmiotami wymienionymi w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.1491) projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w Lusdwku dla ulic: Iskierki, Dzwoneczka, Mgietki i czesci ulicy Sierostawskiej, dla
terendw przy ul. Kapitanskiej ( dz. nr391/16391/17), Otowskiej (dz. 117/6), Szkolnej (dz. 136/3, cze$é
dz. 135/2, czes$¢ dz.136/2) i w rejonie ul. Sierostawskiej ( dz. 148/2-148/4).

§2
Konsultacje zostang przeprowadzone w formie wyrazenia pisemnej opinii przez organizacje
pozarzgdowe oraz podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy powotanej w §1 w terminie 14 dni
od daty zamieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy, Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Tarnowo Podgérne informacji o konsultacjach projektu zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w Luséwku dla ulic: Iskierki, Dzwoneczka,
Mgietki i czesci ulicy Sierostawskiej, dla terendw przy ul. Kapitanskiej ( dz. nr 391/16 i 391/17),
Otowskiej (dz. 117/6), Szkolnej (dz. 136/3, cze$¢ dz. 135/2, cze$¢ dz.136/2) i w rejonie ul.
Sierostawskiej ( dz. 148/2-148/4).

§3
Przeprowadzenie konsultacji powierzam Gtéwnemu specjaliscie ds. wspdtpracy z organizacjami

pozarzgdowymi.
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§4
Projekt uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdrne w sprawie projektu zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w Luséwku dla ulic: Iskierki, Dzwoneczka, Mgietki i czesci ulicy
Sierostawskiej, dla terendw przy ul. Kapitanskiej ( dz. nr 391/16 i 391/17), Otowskiej (dz. 117/6),
Szkolnej (dz. 136/3, cze$¢ dz. 135/2, cze$é dz.136/2) i w rejonie ul. Sierostawskiej ( dz. 148/2-148/4),
stanowi zatacznik do niniejszego zarzadzenia.
§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia nr 41/2025
Wojta Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 6 lutego 2025 .

PROJEKT UCHWALY NR ..o, 12025
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
ZaANIa oo 2025

w sprawie zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Lusowku
dla ulic: Iskierki, Dzwoneczka, Mgielki i czesci ulicy Sierostawskiej, dla terenéw przy ul.
Kapitanskiej (dz. nr 391/16 i 391/17), Otowskiej (dz.117/6), Szkolnej (dz. 136/3, cze$¢ dz.
135/2, cze$¢ dz. 136/2) i w rejonie ul. Sierostawskiej (dz. 148/2-148/4)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. .
Dz. U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
Rada Gminy Tarnowo Podgorne uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w
Lusowku dla ulic: Iskierki, Dzwoneczka, Mgielki i czgéci ulicy Sierostawskiej, dla terenow
przy ul. Kapitanskiej (dz. nr 391/16 i 391/17), Otowskiej (dz.117/6), Szkolnej (dz. 136/3,
cze$¢ dz. 135/2, czgé¢ dz. 136/2) i w rejonie ul. Sierostawskiej (dz. 148/2-148/4), zwang dalej
,planem”, po stwierdzeniu, ze jest ona zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) zalaczniki Nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E — rysunki planu, opracowane w skali 1: 1000
i zatytulowane: ,,Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
Lusowku dla ulic: Iskierki, Dzwoneczka, Mgietki 1 czg$ci ulicy Sierostawskiej, dla
terenéw przy ul. Kapitanskiej (dz. nr 391/16 1 391/17), Otowskiej (dz.117/6), Szkolnej
(dz. 136/3, czes$¢ dz. 135/2, czgs$¢ dz. 136/2) 1 w rejonie ul. Sierostawskiej (dz. 148/2-
148/4)”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — zbior danych przestrzennych stworzonych dla zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w Lusowku dla ulic: Iskierki, Dzwoneczka,
Mgietki 1 czesci ulicy Sierostawskiej, dla terenéw przy ul. Kapitanskiej (dz. nr 391/16
1391/17), Otowskiej (dz.117/6), Szkolnej (dz. 136/3, cze$¢ dz. 135/2, czgs$¢ dz. 136/2)
i w rejonie ul. Sierostawskiej (dz. 148/2-148/4).

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
I urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki



2)

3)
4)

5)

6)

rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, o$wietlenie, znaki
drogowe, sygnalizacje Swietlne;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odleglos¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu;

obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep terenu do drogi
publicznej dla ruchu pieszego lub pojazdow;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ petna
stanowi mniej niz 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
| zasadach ~ zagospodarowania, = wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong kolorem oraz symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu:

1)
2)
3)

4)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMNW, 2MNW i SMNW;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem MNW-U;

tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, o0znaczone na rysunku planu symbolami:
1KR i 2KR;

teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkow i wiat, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow malej architektury,

b) sieci i1 obiektéw infrastruktury technicznej,

c) tablic informacyjnych,

d) ogrodzen azurowych z zastrzezeniem pkt. 3 lit. C,

e) szyldow wolnostojacych oraz szyldow umieszczanych na ogrodzeniach 1
elewacjach budynkow, przy czym ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 2 m?,

f) jednej reklamy o maksymalnej powierzchni 2 m? na dziatce budowlanej na terenie
MNW-U z zastrzezeniem pkt. 3 lit. b;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) reklam z zastrzezeniem pkt. 2 lit. e i lit. f,

b) reklam emitujgcych zmienne $wiatto m.in. typu LED,

C) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

e) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylgcznie na czas trwania budowy.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala sie¢:



1) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie $rodowiska;

3) gromadzenie i1 zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku okreslonych w
przepisach odrebnych:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW i 3SMNW
—jak dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
b) na terenie MNW-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustlugowych;
5) nakaz zachowania ciggtosci urzadzen drenarskich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, wskazanego na rysunku planu ustala si¢ nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczonych na rysunku
planu symbolami IMNW, 2MNW i 3AMNW, ustala si¢:
1) lokalizacje¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej 0 maksymalnej
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,
b) wiat,
¢) kondygnacji podziemnej na terenach: IMNW i SMNW;
4) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej na terenie 2MNW,
5) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 5 m i1 kondygnacja
nadziemna,
C) wiaty —nie wigcej niz 3 m;
6) dachy:
a) budynkow - o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, co najmniej
dwuspadowe, z symetrycznym kgtem spadku gtownych potaci dachowych,
b) wiat - o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
7) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, bragzoéw lub grafitow;
8) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw na dziatce budowlanej;
9) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
Scian: odcienie bieli, bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materiatu
ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;



10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

11) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;

12) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0;

13) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,75 na terenach: IMNW i 3SMNW,;

14) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0;

15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

16) powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dla ktorych
nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, nie mniejsza niz:

a) 750 m? na terenie 1IMNW,
b) 1000 m? na terenie 2MNW i SMNW;
17) obstuge komunikacyjna:
a) terenu LIMNW z ulicy Otowskiej, potozonej poza obszarem planu,
b) terenu 2MNW z ulicy Dopiewskiej, potozonej poza obszarem planu poprzez
drogg¢ wewnetrzna,
c) terenu AMNW z ulicy Sierostawskiej, potozonej poza obszarem planu poprzez
drogg¢ wewnetrzna.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem MNW-U ustala si¢:
1) lokalizacje¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku ustugowego,
b) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlane;j,
C) wiat;
4) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej;
5) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j;
6) dopuszczenie lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej;
7) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego i budynku uslugowego — nie wigcej niz 9 m i nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 55 m i1 kondygnacja

nadziemna,
C) wiaty — nie wigcej niz 3 m;
8) dachy:

a) budynkéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, co najmniej
dwuspadowy, z symetrycznym katem spadku gléwnych potaci dachowych, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje kafrow dachowych lub innych koniecznych
elementow o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone,

b) wiat — o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

9) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, brazoéw lub grafitow;

10) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw na dziatce budowlanej;

11) dopuszczalna kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
scian: odcienie bieli, bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materialu
ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%, przy czym:



a) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze przekraczaé¢ 250 m?,
b) powierzchnia zabudowy budynku ushugowego nie moze przekraczaé 100 m?,
¢) powierzchnia zabudowy budynku garazowego nie moze przekraczaé 60 m?;

13) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;

14) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0;

15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

16) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1700 m? z
zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlanej;

17) obstuge komunikacyjng z ulicy Kapitanskiej, potozonej poza obszarem planu.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenow komunikacji drogowej wewngtrznej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami:
1KR i 2KR, ustala si¢:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN, ustala si¢:
1) zachowanie istniejacej zieleni oraz uksztattowania terenu, z dopuszczeniem realizacji
nowych zadrzewien z uwzglednieniem pkt. 2;
2) dla nowych nasadzen zastosowanie wylacznie gatunkéw rodzimych zgodnie z
naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) Sciezek rowerowych oraz ciggdw pieszych,
b) jednej wiaty o maksymalnej powierzchni dachu do 70 m?, wysokosci do 5 m i kacie
nachylenia dachu do 25°;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85%.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszaroéw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wskazuje sig:
1) potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru udokumentowanego ztoza wod
termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1” (numer ztoza 15707);
2) potozenie fragmentu obszaru objetego planem (cze$¢ C) w granicach obszaru i terenu
gorniczego  ,, Tarnowo  Podgérne  GT-17, ustanowionego dla  eksploatacji
udokumentowanego ztoza waod termalnych.

§ 13. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych
parametrow dla nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dzialek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegdtowych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenow,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego 60°- 90°,



§ 14.

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 4,5 m.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokosci obiektow  naturalnych i
budowlanych ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w powierzchniach
ograniczonej zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych, nieprzekraczalnych
ograniczen wysokos$ci obiektow budowlanych w rejonie lotniska Poznan-Lawica oraz
w strefie wokot radaru meteorologicznego w Wysogotowie;

uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia czgéci obszaru objetego planem
(czg$¢ C) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i
Doliny Samy;

zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

zakaz lokalizacji budynkow na terenach: ZN, 1KR i 2KR.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1)

2)

§ 16.

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki

budowlanej w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) 2 stanowiska postojowe w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej;

c) 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej
ustug w budynkach ustlugowych;

zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej;
w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzanie S$ciekow bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem § 14 pkt. 4;
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17.

W zakresie sposoboOw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

I uzytkowania terenéw ustalenia zawarte w § 2 pkt. 4, § 4 pkt. 2 lit. a, lit. d, lit. e i lit. f oraz

pkt. 3

lit. a, lit. b i lit. ¢ zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w

art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).



§ 18. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcg naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../2024
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
zdnia ...... 2024 .

Wojt Gminy Tarnowo Podgorne przystapit do opracowania zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w Lusoéwku dla ulic: Iskierki, Dzwoneczka, Mgietki i
czedci ulicy Sierostawskiej, dla terendw przy ul. Kapitanskiej (dz. nr 391/16 1 391/17),
Otowskiej (dz.117/6), Szkolnej (dz. 136/3, czes$¢ dz. 135/2, czgs¢ dz. 136/2) 1 w rejonie ul.
Sierostawskiej (dz. 148/2-148/4) na podstawie uchwaty Nr LXXV111/1324/2024 Rady Gminy
Tarnowo Podgorne z dnia 23 stycznia 2024 r.

Celem opracowania planu miejscowego jest wskazanie przeznaczenia zgodnego ze
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgore przy zachowaniu zasad tadu przestrzennego.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby

Zrownowazonego roZwoju, poprzez:

— wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego,

— okreslenie przeznaczenia terenu,

— okresdlenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu;

— wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie parametréw zabudowy
| wskaznikow zagospodarowania terendw, minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

— ustalenie  minimalnych  udzialbw  powierzchni  biologicznie  czynnej

W zagospodarowaniu dzialek,

— okreslenie gabarytow i1 maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie ze studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych, poprzez:

— okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu,

— ustalenie minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnej,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco

oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesne poprzez uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkow
uzyskanie uzgodnienia projektu planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,




— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie spalania paliw dla celow
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wyznaczenie wilasciwego ukladu drogowego zapewniajacego bezpieczenstwo
prowadzenia ruchu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasoboéw przedmiotowego obszaru 1 stworzenie
warunkow dla jego rozwoju,

7) prawo wiasnosci, poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do
uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organow wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic
(Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) i bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego) - ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag,
co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie robdot budowlanych w zakresie sieci i1 obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczeg6lnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy oraz w
BIP,

— zebranie wnioskow do planu,

— przeprowadzenie konsultacji spotecznych oraz organizacje wtym okresie
spotkania otwartego, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskow 1 uwag nadestanych do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego oraz konsultacjach spotecznych w urzedzie gminy, na tablicy
ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy i w BIP,

— umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez:

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci wodociggowej;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego 1 $rodowiska poprzez nie wyznaczenie terendOw, na ktorych moglyby



powsta¢ zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

W wyniku projektowanego przeznaczenia terenu planu miejscowego w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne,
projekt planu miejscowego nie dotyczy terenow, dla ktorych nalezatoby uwzglednié potrzeby
zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zurbanizowanych i stanowi kontynuacje
istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej w jego bezposrednim sgsiedztwie. Planowana w
projekcie planu zabudowa bgdzie charakteryzowac si¢ spdjnym zatozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma dost¢p do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo,
poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnos$ci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos$¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny — w bezposrednim
sgsiedztwie planu zlokalizowane sg przystanki autobusowe linii nr 790, 811, ktora stanowi
dogodny $rodek transportu wewnatrzgminnego oraz aglomeracji poznanskiej. Ze wzglgdu na
sgsiedztwo drog publicznych oraz wyznaczenie terenow komunikacji wewngtrznej,
miejscowy plan zapewnia mozliwo$¢ korzystania z rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow. Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug sporu i rekreacji na analizowanym terenie umozliwi mieszkancom i
korzystajacym z ustug maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu i wpisuje si¢ w trend minimalizowania transportochtonnosci
ukladu przestrzennego. Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie
poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal przeanalizowany
pod katem sposobu realizacji wynikajacych z wymogoéw dotyczacych zasad sporzadzania
dokumentow planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Tarnowo Podgdérne (uchwata Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy
Tarnowo Podgorne zdnia 26 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego). Na podstawie dokonanej analizy
aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wskazano zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Lusdéwku dla ulic: Iskierki,
Dzwoneczka, Mgielki i cz¢$ci ulicy Sierostawskiej, dla terenow przy ul. Kapitanskiej (dz. nr
391/16 1 391/17), Otowskiej (dz.117/6), Szkolnej (dz. 136/3, czgs¢ dz. 135/2, czgs¢ dz. 136/2)
i w rejonie ul. Sierostawskiej (dz. 148/2-148/4) w wykazie opracowywanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zatem jej opracowanie jest zgodne z wynikami
analizy.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne.
Plan nie bedzie generowal kosztéw dla Gminy Tarnowo Podgdrne, zwigzanych z
wykupem prywatnych terenow pod cele publiczne.




Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywac
na finanse publiczne wojewodztwa i powiatu, W tym w zakresie konieczno$ci lokalizacji
nowych drog.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130).

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dnia 27 lutego 2024 roku, wystgpiono na pismie do
organéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organow administracji rzadowej
I samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o skladanie wnioskow. Wnioski zostaly
rozpatrzone przez Wojta Gminy Tarnowo Podgorne w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 27 lutego 2024 wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
I stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko
do projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Lusowku dla
ulic: Iskierki, Dzwoneczka, Mgietki i cze$ci ulicy Sierostawskiej, dla terenow przy ul.
Kapitanskiej (dz. nr 391/16 1 391/17), Otowskiej (dz.117/6), Szkolnej (dz. 136/3, czg$¢ dz.
135/2, cze$¢ dz. 136/2) i w rejonie ul. Sierostawskiej (dz. 148/2-148/4). W odpowiedzi
pismami z dnia 6 marca 2024 r. — Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz z 15 marca
2024 r. — Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnily zakres i szczegétowosé
prognozy.

Projekt planu uzyskal w dniu 24 lipca 2024 r. opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. W pismach zdnia ...... 2024 r. projekt planu zostat przedtozony do
zaopiniowania iuzgodnien. Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane prawem opinie i
uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej nie zaistniata potrzeba wystapienia o zgode na
wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolnej ani wytaczenie gruntéw lesnych z produkcji
lesnej. Projekt zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Luséwku
dla ulic: Iskierki, Dzwoneczka, Mgietki i czesci ulicy Sierostawskiej, dla terenow przy ul.
Kapitanskiej (dz. nr 391/16 1 391/17), Otowskiej (dz.117/6), Szkolnej (dz. 136/3, czg$¢ dz.
135/2, czes¢ dz. 136/2) i w rejonie ul. Sierostawskiej (dz. 148/2-148/4) wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal udostepniony do konsultacji spotecznych w dniach od
...... 2024 r. do dnia ...... 2024 r. W trakcie konsultacji spotecznych, w dniu ...... 2024 r.
przeprowadzone zostanie spotkanie otwarte dotyczace przyjetych w projekcie planu
rozwigzan. Uwagi do projektu planu i prognozy mozna sktada¢ do ...... 2024 r. Do projektu
planu udostepnionego do konsultacji spotecznych wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko wniesiono ........ uwag.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Tarnowo
Podgorne projekt zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Lusowku
dla ulic: Iskierki, Dzwoneczka, Mgielki 1 czeSci ulicy Sierostawskiej, dla terenéw przy ul.
Kapitanskiej (dz. nr 391/16 1 391/17), Otowskiej (dz.117/6), Szkolnej (dz. 136/3, czg$¢ dz.
135/2, czg$¢ dz. 136/2) i w rejonie ul. Sierostawskiej (dz. 148/2-148/4), sporzadzany na
podstawie uchwaty Nr LXXVIII/1324/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 23
stycznia 2024 r., celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacja planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem, a nastgpnie przeslana
do ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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