WZP.6220.3.2024 Tarnowo Podgérne, dnia 08.11.2024r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1i 2 pkt. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1
i ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 — zwanej dalej ustawg 00$) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 572—
zwanej dalej ustawg Kpa), oraz § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.
U. z2019r. poz. 1839 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku SBU PARK Sp. z 0.0., ul. Grzybowa
8A/1, Wysogotowo, 62-081 Przezmierowo, biorgc pod uwage opinie Dyrektora Zarzgdu Zlewni
Waéd Polskich w Poznaniu opinii znak PZ.ZZS.4901.165.2024.AR.1 z dnia 25.04.2024r., opinie
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu znak NS.9022.488.2024.AC z
dnia 07.06.2024r. oraz opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu znak
WOO-1V.4220.524.2024.WR.3 z dnia 10.10.2024r., Wéjt Gminy Tarnowo Podgoérne

stwierdza

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie obiektdéw magazynowo-produkcyjnych z czescig biurowo-socjalng w
Wysogotowie dz. ewid. nr: 47/47, 47/48 i 48/30, m. Wysogotowo, obreb Wysogotowo, gm.
Tarnowo Podgoérne oraz wskazuje na koniecznos¢ uwzglednienia nastepujgcych warunkow i
wymagan:

1. Inwestycje nalezy realizowac uwzgledniajgc przepisy wynikajagce z rozporzgdzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 13 maja 2014r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Dgbréwka-Wysogotowo (Dz. Urz.
Woj. WIkp. z 2014r. poz. 3093).

2. W trakcie realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ dostepno$¢ sorbentéw, witasciwych w
zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego zagrozenia, moggcego wystgpi¢ w nastepstwie
sytuacji awaryjnych.

3. W przypadku przedostania sie zanieczyszczeh do gruntu lub wdéd nalezy bezzwiocznie
podja¢ dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkéw i przyczyn awarii.

4. Niezanieczyszczone masy ziemne i glebe powstajgce na etapie budowy w pierwszej
kolejnosci zagospodarowac na terenie przedsiewziecia.

5. Wykopy ziemne realizowaé do gtebokosci 2,0 m. Dopuszcza sie realizacje wykopow
gtebszych jedynie w przypadku wykopdw zwigzanych z realizacjg infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej.

6. W budynkach magazynowo-produkcyjnych dopuszcza sie prowadzenie dziatalnoSci
magazynowej, ustugowej lub produkcyjnej przy pomocy instalacji niebedacych
przedsiewzieciami moggcymi znaczgco oddziatywac na srodowisko.

7. Prace budowlane oraz zwigzany z nimi ruch pojazdéw ograniczy¢ do pory dnia, to jest
godz. 6:00—22:00.

8. Funkcjonowanie przedsiewziecia, w tym ruch pojazdéw ograniczy¢ do pory dnia to jest
godzin 6:00—22:00.

9. Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia dopuszcza sie ruch pojazdéw ciezarowych w
liczbie do 2 pojazdow w ciggu 8 najbardziej niekorzystnych godzin dnia.



10. W ramach przedsiewziecia zainstalowac:

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

1) do 54 sztuk wentylatorow dachowych wyciggowych o maksymalnym jednostkowym
poziomie mocy akustycznej do 70 dB, w tym: do 36 sztuk na dachu budynku A, do 6 sztuk
na dachu budynku B, do 4 sztuk na dachu budynku C, do 4 sztuk na dachu budynku D i
do 4 sztuk na dachu budynku E;

2) do 7 sztuk centrali wentylacyjnych o maksymalnym jednostkowym poziomie mocy
akustycznej do 50 dB, w tym: 1 sztuke na dachu budynku A, do 2 sztuk na dachu budynku
B, do 2 sztuk na dachu budynku C, 1 sztuke na dachu budynku D i 1 sztuke na dachu
budynku E;

3) do 31 sztuk klimatyzatorow o maksymalnym jednostkowym poziomie mocy akustyczne;j
do 70 dB, w tym: do 20 sztuk na dachu budynku A, do 4 sztuk na dachu budynku B, do 3
sztuk na dachu budynku C, do 2 sztuk na dachu budynku D i do 2 sztuk na dachu budynku
E;

4) do 19 sztuk pomp ciepta o maksymalnym jednostkowym poziomie mocy akustycznej do
70 dB na dachu budynku A.

Na terenie przedsiewziecia zastosowac szczelne poditoze uniemozliwiajgce przedostawanie

sie wod opadowych i roztopowych do gruntu. Ltawy fundamentowe wykonac¢ z betonu

wodoszczelnego, Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych i zaizolowa¢ masg
bitumiczng, styropianem o wspétczynniku nasigkliwosci WL(T) 2% oraz dodatkowo
zabezpieczy¢ folig kubetkowa. Pod posadzkg budynkéw na warstwie o grubosci 10 cm

podbetonu utozy¢ 2 x folig izolacyjng PE o grubosci 0,3 mm.

Zapewni¢ szczelny system ujmowania wod opadowych i roztopowych: wody roztopowe i

opadowe z terendw utwardzonych, w tym z parkingbw odprowadzaé do wpustow

kanalizacyjnych i dalej do rurociggdbw wewnetrznej kanalizacji deszczowej, a nastepnie po
podczyszczeniu w  separatorze  substanciji ropopochodnych do  zbiornika
retencyjnego / zbiornikdw retencyjnych.

Do celéw grzewczych i zapewnienia cieptej wody wykorzystywac paliwo gazowe. Dopuszcza

sie wykorzystywanie innych Zrodet ciepta niepowodujgcych emisji substancji do powietrza.

Wycinke drzew przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego.

Przeprowadzi¢ nasadzenia drzew, minimalizujgce straty przyrodnicze, w stosunku 1:1 za

kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 20 cm do 100 cm oraz w stosunku, 1:2 za kazde

wyciete drzewo o obwodzie od 101 cm do 200 cm. Do nasadzen nie wykorzystywac roslin
gatunkéw obcych.

Do nasadzen zastosowac¢ prawidtowo wyprodukowany materiat szkotkarski drzew: wtasciwie

uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle

korzeniowej. Nasadzenia pielegnowac i regularne podlewac przez okres min. 3 lat.

Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatosci nasadzeh drzew, w okresie 3 lat od ich

posadzenia — w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotnosci

drzew nasadzenia nalezy uzupetni¢ w stosunku 1:1 w nastepnym roku kalendarzowym

i pielegnowac i regularnie podlewac przez kolejne 3 lata

Il. Integralng czescig decyzji jest charakterystyka przedsiewziecia stanowigca zatgcznik nr 1
oraz zatgcznik nr 2 — mapa z obszarem oddziatywania.

Uzasadnienie

W dniu 09.04.2024 roku do Wéjta Gminy Tarnowo Podgdérne wptynat wniosek SBU PARK Sp.
z 0.0., ul. Grzybowa 8A/1, Wysogotowo, 62-081 Przezmierowo w sprawie wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na



budowie obiektéw magazynowo-produkcyjnych z czescig biurowo-socjalng w Wysogotowie dz.
ewid. nr: 47/47, 47/48 i 48/30, m. Wysogotowo, obreb Wysogotowo, gm. Tarnowo Podgérne.
Przedmiotowe przedsiewziecie na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z p6zn. zm.), zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktoérych przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane.

Przedmiotowa inwestycja planowana jest na dziatkach o nr ewidencyjnych 47/46 i 48/30 w
Wysogotowie, gmina Tarnowo Podgérne, ktére objete sg miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej w Wysogotowie, czesé B,
rejon ul. Wierzbowej, Bukowskiej i Grzybowej zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Tarnowo
Podgorne nr Xl11/94/2007 z dnia 22 maja 2007r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 27, poz.
552 z dnia 6 marca 2008r. Planowana inwestycja zgodna jest z zapisami miejscowego planu
zagospodarowywania przestrzennego.

Zgodnie z wydanym w sprawie oswiadczeniem Wodéjta Gminy Tarnowo Podgorne,
Whnioskodawca nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzgdu terytorialnego, dla ktérej
organem wykonawczym w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. z 2024r. poz. 609) jest w analizowanym przypadku Wojt Gminy
Tarnowo Podgorne.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112), organem wlasciwym do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia jest Woéjt Gminy Tarnowo
Podgérne.

Pismem z dnia 16.04.2024r. znak WZP.6220.3.2024 tutejszy organ wystgpit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz do
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z prosbg o wydanie opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko. Tg samg sygnaturg pisma Wojt Gminy Tarnowo Podgérne zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 572) oraz art. 73 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2024r. poz. 1112).

W Opinii z dnia 25.04.2024r. znak PZ.ZZS.4901.165.2024.AR.1 Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd
Polskich w Poznaniu nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww.
przedsiewziecia na s$rodowisko i wskazat na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow i wymagan.

W Opinii Sanitarnej z dnia 07.06.2024r. znak NS.9022.488.2024.AC Panstwowy Inspektor
Sanitarny w Poznaniu nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko i odstgpit od okreslenia zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko.

W postanowieniu z dnia 10.10.2024r. znak WOO-1V.4220.524.2024 WR.3 Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu stwierdzit, ze dla przedsiewziecia nie ma potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko i wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow i wymagan.

Na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego tutejszy organ poinformowat strony postepowania o mozliwosci zapoznania



sie i wypowiedzenia co do zebranych dowoddéw i materiatbw w sprawie. W wyznaczonym
terminie zadna ze stron postepowania nie wypowiedziata sie odnosnie materiatéw i dowodéw
zebranych podczas prowadzonego postepowania.
Planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie obiektow magazynowo-produkcyjnych
z czescig biurowo-socjalng w Wysogotowie na dziatkach ewidencyjnych 47/47, 47/48
i 48/30, objetych Wysogotowo, gmina Tarnowo Podgérne, powiat poznanski. Elementami
przedsiewziecia beda:
1) do 5 budynkéw produkcyjno-magazynowych z czesciami socjalno-biurowymi o
powierzchniach odpowiednio: budynek A 5075 m? budynek B 1300 m? budynek C
1 000 m?, budynek D 750 m? oraz budynek E 750 m?;
2) parkingi o powierzchni do 1 437,5 m?;
3) drogi wewnetrzne;
4) tereny zieleni.
Z karty informacyjnej przedsiewziecia (k.i.p.) wynika, ze budynki bedg przeznaczone do
magazynowania (w tym w systemie wysokich regatéw), ustug lub produkciji nie kwalifikujgcej sie
jako przedsiewziecia wymienione w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialtywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z
pézn. zm.). Poniewaz taka dziatalnos¢ nie zostata oceniona w niniejszym postepowaniu w
zwigzku z powyzszym w niniejszej decyzji sformutowano warunek dotyczacy ograniczenia
rodzaju instalacji mogacych funkcjonowa¢ w budowanych halach, do instalacji niebedgcych
przedsiewzieciami moggcymi znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, ktére to winny uzyskac
odrebng decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach.
taczna powierzchnia przedsiewziecia wynosi do 2,0653 ha, w tym powierzchnia zabudowy do
0,8875 ha, powierzchnia utwardzen do 0,5914 ha (w tym parkingdbw 0,14375 ha) oraz
powierzchnia biologicznie czynna do 0,5864 ha. Planowany zaktad bedzie pracowat w porze
dziennej, co uwzgledniono w warunkach niniejszej decyzji. Szacowane zatrudnienie wynosi 180
osoéb.
Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d oraz e ustawy 00$, na podstawie k.i.p. ustalono,
ze przedsiewzigcie planowane jest do realizacji na nieuzytkowanych gruntach ornych. Na
podstawie informacji zawartych k.i.p. ustalono, ze najblizsze tereny chronione akustycznie to
tereny zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr ewid. 47/13 obreb Wysogotowo sgsiadujgce
bezposrednio z przedsiewzieciem od wschodu. Zrédtem emisji hatasu na etapie realizacji
przedsiewziecia bedg przede wszystkim urzgdzenia montazowe oraz pojazdy poruszajgce sie
po terenie zainwestowania. Celem ograniczenia ucigzliwosci akustycznej wszelkie prace
budowlane oraz zwigzany z nimi ruch pojazdéw zostang ograniczone do pory dnia co
uwzgledniono w warunkach niniejszej decyzji. Bedg to krétkotrwate i odwracalne ucigzliwosci.
Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia gtdwnym zrodtem hatasu bedg wentylatory
dachowe, klimatyzatory, centrale wentylacyjne i pompy ciepta. Ponadto Zzrodtem hatasu bedzie
ruch pojazdéw osobowych (do 50 w cigagu 8 najmniej korzystnych godzin dnia) oraz ciezarowych
(do 2 w ciggu 8 najmniej korzystnych godzin dnia), ktéry bedzie odbywat sie tylko w porze
dziennej. Wnioskodawca zadeklarowat, ze ruch pojazdéw osobowych, w tym pracownikdéw
zaktadu zwigzany z dojazdem do i wyjazdem z pracy bedzie prowadzony wytgcznie w porze
dziennej. Biorgc to pod uwage w decyzji sformutowano warunek ograniczajgcy ruch pojazdéw
zwigzany z funkcjonowaniem zaktadu do pory dziennej. Sformutowano takze warunek
dotyczacy maksymalnej liczby pojazdow ciezarowych, mogacych poruszacC sie po terenie
przedsiewziecia na etapie jego eksploatacji. Zgodnie z danymi zawartymi w K.i.p. liczba ta
wynosi 2 pojazdy ciezarowe w ciggu 8 najbardziej niekorzystnych godzin pory dziennej i takie
oddziatywanie na klimat akustyczny zwigzane z ruchem pojazddéw ciezarowych zostato poddane
ocenie. Ruch wozkéw widtowych prowadzony bedzie wytgcznie wewnagtrz budynkdow.



Whioskodawca w k.i.p. i jej uzupetnieniu przedtozyt wyniki analizy akustycznej, z ktérej wynika,
ze w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia na granicy terenéw chronionych akustycznie nie
dojdzie do przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. z 2014r. poz. 112). Obliczony poziom hatasu dla punktu zlokalizowanego na granicy
najblizszych terenéw chronionych akustycznie dla pory dziennej (w porze nocnej zaktad nie
bedzie funkcjonowat) wynosi 31,3 dB, co wskazuje na brak przekroczen dopuszczalnych
poziomdéw hatasu. Dla najblizszych przedsiewzieciu terendw chronionych akustycznie (dziatka
nr ewid. 47/13 obreb Wysogotowo) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustalono przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Poniewaz analize
akustyczng przeprowadzono przy konkretnych zatozeniach dotyczgcych maksymalnych liczb
punktowych zrdodet hatasu oraz ich maksymalnych, jednostkowych pozioméw mocy
akustycznej, dane te uwzgledniono w warunkach niniejszej decyzji.

Zgodnie z k.i.p. i jej uzupetnieniem teren przedsiewzigecia moze by¢ oswietlany swiattem ciggtym
w porze nocnej. W celu ograniczenia zanieczyszczenia swiattem wnioskodawca zaproponowat
nastepujgce rozwigzania: oswietlenie o ,cieptym” widmie $wietinym ograniczajgcym
przywabianie owaddéw i oprawy oswietleniowe ograniczajgce rozpraszanie Swiatta oraz
uniemozliwiajgce kontakt owadow z rozzarzong zaréwka.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewzigcia, odnoszac sie do zapisow
art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o0o$ nalezy stwierdzic, ze przy uwzglednieniu uzywanych substanc;ji
i stosowanych technologii oraz realizacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, ryzyko
wystgpienia katastrofy budowlanej bedzie ograniczone. Przedsiewziecie nie zalicza sie do
kategorii zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujgcych sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do
zakfadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. poz.
138). Ze wzgledu na polozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem
katastrofy naturalnej, w szczegélnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk.
Przedsiewziecie bedzie zaadaptowane do zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych i
mozliwych zdarzen ekstremalnych poprzez planowane rozwigzania konstrukcyjno-budowlane.
Uwzgledniajgc rodzaj i skale przedsiewziecia oraz przyjete nalezy stwierdzi¢, Zze przedsiewziecie
nie przyczyni sie do zwigkszenia emisji zanieczyszczen do powietrza i nie wptynie znaczgco na
zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidaciji.

Analizujgc kryteria wskazane w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy 00S, z k.i.p. wynika,
ze przedsiewziecie bedzie zaopatrywane w wode z sieci wodociggowej co uwzgledniono
w warunkach niniejszej decyzji.

W zwigzku z funkcjonowaniem przedsiewziecia bedg powstawaty wytgcznie Scieki bytowe, ktére
bedg kierowane do kanalizacji. Zgodnie z wyjasnieniami wnioskodawcy mozliwe jest
czyszczenie posadzek na mokro, ktére to procesy bedg prowadzone przez podmioty
zewnetrzne z wykorzystaniem maszyn, w zamknietym obiegu wody. Zatem Scieki przemystowe
powstajgce podczas mycia posadzek bedzie zagospodarowywat podmiot zewnetrzny poza
terenem przedsiewziecia.

Przedsiewziecie zaplanowano do realizacji na terenie strefy ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej Dagbréowka-Wysogotowo ustanowionej rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 13 maja 2014r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecie wody podziemnej Dabréwka-Wysogotowo (Dz. Urz. Woj. Wikp. poz. 3093).
W rozporzgdzeniu tym wprowadzono szereg zakazéw miedzy innymi zakaz urzgdzania
parkingdw bez zastosowania szczelnego systemu ujmowania wéd opadowych i roztopowych
wraz z urzgdzeniami oczyszczajgcymi (§ 1 ust. 1 pkt 11) oraz zakaz lokalizowania nowych



obiektow przemystowych, sktadowych, warsztatéw samochodowych, stacji kontroli pojazdow
i baz transportowych, bez zastosowania: a) szczelnego podioza uniemozliwiajgcego
przedostawanie sie wod opadowych i roztopowych do gruntu; b) szczelnych systemow
ujmowania wéd opadowych i roztopowych wraz z urzgdzeniami oczyszczajgcymi (§ 1 ust. 1
pkt 22). Wnioskodawca w uzupetnieniu k..p. przeanalizowat mozliwo$¢ realizaciji
przedmiotowego przedsiewziecia w Swietle wszystkich zakazéw wprowadzonych w wyzej
wymienionym rozporzadzeniu. W odniesieniu do zakazu urzadzania parkingdbw bez
zastosowania szczelnego systemu ujmowania wéd opadowych i roztopowych wraz z
urzgdzeniami oczyszczajgcymi (§ 1 ust. 1 pkt 11) wnioskodawca wyjasnit, ze parkingi posiadaty
bedg szczelny system ujmowania wod opadowych i roztopowych, a tereny utwardzone
zachowajg szczelnos¢ poprzez zastosowane warstwy drogowej — pod kostkg brukowg
betonowg zostanie wykonana stabilizacja cementowa oraz podbudowa z kruszywa
betonowego. Wody roztopowe i opadowe z terenéw utwardzonych bedg odprowadzane do
wpustow kanalizacyjnych i dalej do rurociggdw wewnetrznej kanalizacji deszczowej,
(sktadajgcych sie ze szczelnych rur i studni PCV),a nastepnie po oczyszczeniu do zbiornikow
na deszczéwke. Powyzsze rozwigzania uwzgledniono w warunkach niniejszej decyzji dla
ochrony srodowiska gruntowo-wodnego.

Odnosnie do zakazu lokalizowania nowych obiektéw przemystowych, sktadowych, warsztatow
samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i baz transportowych, bez zastosowania: a)
szczelnego podtoza uniemozliwiajgcego przedostawanie sie wod opadowych i roztopowych do
gruntu; b) szczelnych systeméw ujmowania wod opadowych i roztopowych wraz z urzgdzeniami
oczyszczajgeymi (§ 1 ust. 1 pkt 22 cytowanego wyzej rozporzgdzenia) wnioskodawca wyjasnit,
ze na terenie przedsiewziecia zostanie zastosowane szczelne podtoze uniemozliwiajgce
przedostawanie sie wod opadowych i roztopowych do gruntu. tawy fundamentowe zostang
wykonane z betonu wodoszczelnego W8, a sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych M6
i zaizolowane masg bitumiczng, styropianem EPS 100 o wspétczynniku nasigkliwosci WL(T)
2% oraz dodatkowo zabezpieczone folig kubetkowg. Pod posadzkg budynkéw na warstwie o
grubosci 10 cm podbetonu zostanie utozona 2 x folia izolacyjna PE o grubosci 0,3 mm.

W odniesieniu do zakazu wykonywania wykopow ziemnych o gtebokosci wiekszej niz 2,0 m, z
wyjatkiem wykopow zwigzanych z realizacjg infrastruktury wodno-kanalizacyjnej (§ 1 ust. 1 pkt
7 cytowanego wyzej rozporzgdzenia) wnioskodawca wyjasnit, ze wykopy ziemne wykonywane
bedg na gtebokosci do 2 m. Gtebsze wykopy przewiduje sie wytagcznie dla infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej — okoto 4,0 m ponizej poziomu terenu. Powyzsze uwzgledniono w warunkach
niniejszej decyzji.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oo$ ustalono, ze gospodarowanie odpadami na
etapie realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia odbywacC sie bedzie na
zasadach okreslonych w aktualnie obowigzujgcych przepisach szczegdtowych. Zgodnie z k.i.p.
odpady gromadzone bedg selektywnie, w specjalistycznych pojemnikach i kontenerach
ustawionych w wyznaczonych miejscach magazynowania odpadéw. Po uzbieraniu iloSci
transportowej odpady przekazywane bedg uprawnionym w tym celu odbiorcom, posiadajgcym
stosowne zezwolenia, w celu poddania odpaddéw odzyskowi bgdz w nastepnej kolejnosci
unieszkodliwieniu. W pierwszej kolejnosci wytwarzane odpady przekazane bedg do
zagospodarowania w procesie recyklingu, a jezeli bedzie to niewykonalne ze wzgledow
technologicznych lub ekonomicznych, do unieszkodliwienia. Majgc na uwadze powyzsze nie
przewiduje sie negatywnego wptywu planowanego przedsiewziecia na srodowisko gruntowo-
wodne w rejonie zainwestowania. W celu ochrony sSrodowiska gruntowo wodnego zobowigzano
réwniez wnioskodawce do zagospodarowania niezanieczyszczonych mas ziemnych i gleby
powstajgcych na etapie budowy w pierwszej kolejnosci na terenie przedsiewziecia.



W k.i.p. przedstawiono analize oddziatywania przedsiewziecia na powietrze atmosferyczne.
Zrédtem zorganizowanej emisji substancji do powietrza bedg planowane do zainstalowania:
1) w czesciach biurowo-socjalnych: do 25 kottéw kondensacyjnych o mocy jednostkowej do
28 kW lub do 19 pomp ciepfa;
2) w czesciach magazynowych: do 31 nagrzewnic gazowych o mocy jednostkowej 30—35 kW
lub pompy ciepta.
Zrédtem emisji niezorganizowanej bedzie ruch pojazdéw osobowych i dostawczych. Analiza
oddziatywania przedsiewziecia na powietrze atmosferyczne wykazata, iz emisje substancji
emitowanych do powietrza nie bedg powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
substancji w powietrzu okreslonych w przepisach odrebnych. Dla ochrony powietrza
atmosferycznego zobowigzano wnioskodawce do stosowania do celéw grzewczych i
zapewnienia cieptej wody paliwa gazowego. Dopuszczono wykorzystywanie innych zrédet ciepta
niepowodujgcych emisji substancji do powietrza.
Przeprowadzone obliczenia wykazaty, iz planowane przedsiewziecie bedzie spetnia¢ normy
obowigzujgce w zakresie ochrony powietrza dla emitowanych zanieczyszczen. Emisja
zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza ze wszystkich zrodet nie spowoduje
przekroczenia standardéw jakosci powietrza okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw substancji w powietrzu (Dz. U. z
2012r. poz. 845) oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010r. w sprawie
wartosci odniesienia dla niektérych substanciji w powietrzu (Dz. U. Nr 16, poz. 87).
Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, i, j ustawy oo$ ustalono, ze teren
przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na obszarach wodno-btotnych i innych obszarach
o plytkim poziomie zalegania wod podziemnych i obszarach ochronnych zbiornikéw waéd
srodlgdowych, obszarach wybrzezy i Srodowiska morskiego, goérskiego, lesnego oraz
obszarach przylegajgcych do jezior. W k.i.p. wskazano, ze przedsiewziecie nie zostanie
zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe i
archeologiczne oraz uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. Przedsiewziecie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci zaludnienia. W 2zwigzku z realizacjg
przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska.
W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy o0o$ ustalono, ze realizacja przedsiewziecia
wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzie¢ materiatéw i surowcow
budowlanych jak: kruszywo, beton oraz stal. Na potrzeby realizacji przedsiewzigcia niezbedne
bedzie takze zuzycie gazu, energii elektrycznej oraz wody.
Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 008, na podstawie przedstawionych materiatéw
stwierdzono, Ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza obszarami
chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024r. poz. 1478). Najblizszym obszarem chronionym jest obszar chronionego
krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy oddalony o0 4,32 km; najblizszym obszarem
Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk Fortyfikacje w Poznaniu oddalony o 4,91 km.
Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami waznymi dla ptakéw wojewddztwa
wielkopolskiego wyznaczonymi w opracowaniu Przemystawa Wylegaty, Stanistawa Kuzniaka
oraz Pawta T. Dolaty Obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji na
terenie wojewddztwa wielkopolskiego (Poznan 2008, mscr.). Potozone jest takze poza
korytarzami ekologicznymi, zarowno nalezgcymi do sieci korytarzy istotnych dla populacji
duzych ssakow lesnych oraz spojnosci siedlisk leSnych i wodno-btotnych w skali krajowej i
kontynentalnej, jak i korytarzami o skali lokalne;j.
Przedsiewziecie zaplanowano na gruncie ornym. Jego realizacja wymaga usunigcia
do 25 sztuk drzew. Drzewa stanowig bardzo istotny element ekosystemu pozytywnie ksztattujgc



lokalny klimat, absorbujac zanieczyszczenia z powietrza, w tym metale ciezkie, oraz
zwiekszajgc retencje wod opadowych. Ponadto majg wielkg wartos¢ historyczna, kulturowg oraz
krajobrazowg. Petnig funkcje korytarzy ekologicznych, przede wszystkim jednak stanowig
lokalne lub ponadlokalne ekosystemy cechujgce sie swoistg bioréznorodnoscig znacznie
przewyzszajgcg otaczajgce tereny. W obrebie tych ekosysteméw kazde drzewo to mikro-
ekosystem z wtasciwg mu florg i faung oraz biotg grzybdéw. W zwigzku z powyzszym ich wycinka
ma negatywny wptyw. W celu jej rekompensaty w petni uzasadnione jest natozenie obowigzku
nasadzen kierujgc sie zasadg wzrastajgcej wartosci drzewa wraz z jego wiekiem natozono
warunek nasadzeh w stosunku 1:1 za kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 20 cm do
100 cm oraz w stosunku 1:2 za kazde wyciete drzewo o obwodzie od 101 cm do 200 cm. Obwdd
drzew nalezy mierzyé na wysokosci 130 cm. Ponadto w celu zapewnienia jak najwyzszej
skutecznos$ci nasadzen natozono warunki dotyczace jakosci materiatu do nasadzeh oraz prac
pielegnacyjnych.

Dodatkowo dla ochrony ptakéw w okresie legowym zobowigzano wnioskodawce do wycinki
drzew poza sezonem legowym ptakdw, ktory dla wiekszosci gatunkéw w Wielkopolsce przypada
od 1 marca do 31 sierpnia.

Majgc na wzgledzie lokalizacje przedsiewziecia na gruncie ornym, poza obszarami chronionymi
oraz jego realizacje zgodnie z natozonymi w opinii warunkami, nie przewiduje sie znaczgcego
negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko przyrodnicze, w tym na
réznorodnosc¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujgcych
gatunkow, w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkow roslin, zwierzat i
grzybow. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione, a w szczegolnosci
na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci
poszczegodlnych obszarow Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto
przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na korytarze
ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonos¢
oddzialywania, jego prawdopodobiehstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosé oraz
mozliwos¢ powigzania z innymi przedsiewzieciami i ustalono, ze realizacja planowanego
przedsiewziecia nie pociggnie za sobg =zagrozen dla $rodowiska. Przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na Srodowisko.

Z uwagi na charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz
brak znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, a takze stanowiska Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w
Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko organ
wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach podaje do publicznej
wiadomosci informacje o wydanej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz
dokumentacjg sprawy.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentenciji.



POUCZENIE

Zgodnie z art. 127 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego stronie stuzy prawo wniesienia
odwotania od niniejszej decyzji do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu, Al.
Niepodlegtosci 16/18, za posrednictwem Waéjta Gminy, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.
2. Mapa z obszarem oddziatywania.

Otrzymuja:
1. Inwestor

2. Strony zawiadamiane zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko i z art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego

3. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu
ul. Tadeusza Kosciuszki 57
61-890 Poznan

2. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Poznaniu
ul. Gronowa 22
60-655 Poznan

3. Dyrektor Zarzad Zlewni
Wéd Polskich w Poznaniu
ul. Szewska 1
61-760 Poznan

Zatacznik nr 1 do Decyzji Wéjta Tarnowo Podgérne
z dnia 08.11.2024r. nr WZP.6220.3.2024

Charakterystyka przedsiewziecia

Zamierzone przedsiewziecie zostanie zrealizowane poprzez: budowe 5 budynkéw produkcyjno-
magazynowych wraz z czesciami biurowo-socjalnymi (25 modutéw), organizacje miejsc
parkingowych oraz wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej (w tym: sieci wodociggowej
z przytgczami, sieci kanalizacji sanitarnej z przytgczami, ewentualnego przytgcza instalaciji
gazowej, sieci kanalizacji deszczowej, przytgcza instalacji elektrycznej oraz wewnetrznych linii
zasilania o$wietlenia zewnetrznego terenu). Projektowane budynki bedg przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem do prowadzenia dziatalnosSci w zakresie: magazynowania, handlu
hurtowego, ustug lub produkcji (z wytgczeniem przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgcych na
Srodowisko). Obstuga komunikacyjna zaktadu majgcego funkcjonowaé wytgcznie w porze
dziennej bedzie sie odbywac od ul. Laurowe;.

Sprawe prowadzi:
Mikotaj Kaminski, tel. 61 8959 230



