UCHWALA NR LXXVIII/1319/2024
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 23 stycznia 2024 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie pomiedzy
ulicami: Lesna, Brzoskwiniowa, Skltadowg, Koscielng i Graniczng

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j.: Dz. U.
22023 r., poz.40, ze zm.) oraz art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.. Dz. U. z2023r., poz. 977, ze zm.), Rada Gminy Tarnowo
Podgodrne uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie, pomiedzy
ulicami: Lesna, Brzoskwiniowg, Skladowg, Koscielng i Graniczng, zwany dalej planem miejscowym, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne, uchwalonego Uchwatg Nr L/ 852 /2022 Rady Gminy Tarnowo
Podgoérne z dnia 29 marca 2022 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okres$la czes¢ graficzna.
3. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — czesc¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu
miejscowego;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu miejscowego;

3) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kitdére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegtosé sytuowania budynku lub wiaty ze wszystkimi ich elementami od linii
rozgraniczajgcej teren;

2) ,budynku obstugi terenu” — nalezy przez to rozumie¢ budynek zawierajgcy sanitariaty,
pomieszczenia dla pracownikéw, wypozyczalnie sprzetu;

3) ,nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie ustug
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, bankowos$ci, administraciji,
oswiaty, ustug tgcznosci, informaciji i nauki, kultury irozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki
spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych oraz drobne
ustugi swiadczone dla ludnosci, wtym ustugi naprawy ikonserwacji sprzetu elektronicznego
i artykutow uzytku osobistego;

4) ,wiacie” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany sktadajacy sie z zadaszenia opartego na
stupach, posiadajgcy nie wiecej niz trzy $ciany, przy czym drzwi wiaty uznaje sie za scianeg;

5) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ procentowy udziat w powierzchni dziatki
budowlanej sumy powierzchni rzutdw na ptaszczyzne terenu wszystkich budynkow lokalizowanych
na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach zewnetrznych krawedzi budynkéw w stanie
wykonczonym, wtym zadaszonych taraséw oraz powierzchni wiat liczonej po obrysie ich
zadaszenia;

6) ,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
w rozumieniu Polskich Norm wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,
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w tym powierzchni zadaszonych taraséw oraz powierzchni wiat, liczonych jak okreslono w pkt. 5,
a na dzialce nr 474/1 rdwniez powierzchni namiotu, liczonej po obrysie jego podtogi;

7) ,intensywnosci zabudowy” - zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy =z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22023 r. poz. 977, ze zm.), nalezy
przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

8) ,lokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkdéw o przeznaczeniu
zgodnym z przeznaczeniem okreSlonym planem miejscowym, wraz z wszystkimi obiektami
i urzgdzeniami wchodzgcymi w sktad danego przedsiewziecia, a takze z niezbednymi, powigzanymi
z przedsiewzieciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowg zjazdu, stanowisk
postojowych; nalezy przez to rozumieé¢ réwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do parametréw okreslonych planem
miejscowym, zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych na dziatlce budowlanej obiektéw na
uzytkowanie zgodne z okreslonym miejscowym planem przeznaczeniem, a takze rozbidrke obiektéw,
chyba ze dalsze ustalenia planu miejscowego stanowig inaczej;

9) ,dziatce budowlanej” — nalezy przez to rozumiec¢ dziatke w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.).

§3.1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN/U,

c) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U,
11U;

d) teren sportu i rekreacji , oznaczony symbolem US;
e) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

f) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD;

g) tereny publicznych ciggéw pieszych, oznaczone symbolami 1KX, 2KX;
2) linie rozgraniczajgce tereny, o ktérych mowa w ust. 1.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu miejscowego.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych usytuowanie okreslono na rysunku miejscowego planu;
2) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drég;
3) dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia miejscowego planu mozliwos¢ ich:

a) przebudowy z zachowaniem dotychczasowej funkcji, rozbudowy zgodnie =z funkcjg ido
parametrow okreslonych miejscowym planem oraz z uwzglednieniem okreslonych linii zabudowy
dla nowych czesci budynkéw, przy czym dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii
dachu,

b) rozbidrki;
4) zakaz lokalizowania:

a) obiektéw tymczasowych za wyjgtkiem budynkéw niezbednych przy budowie i wytacznie na czas
budowy,

b) ogrodzen petnych oraz ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,7 m.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych wskaznikami hatasu:

a)dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak dlaterenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej MN/U — jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

c) dla terendw sportu i rekreacji US — jak dla terenéw rekreacyjnych;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco Ilub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz stacji paliw, punktéw dystrybucji paliw, stacji kontroli pojazdéw, ustug z zakresu
serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa, ustug demontazu pojazdow
i maszyn, stacji napraw, myjni samochodowych, ustug skladowania odpaddw, ustug ztomowania lub
przetadunku ztomu, punktéw selektywnej zbiorki odpaddéw, stacji przetadunkowych odpaddéw
i otwartych sktadowisk odpaddéw, sktadéw, w tym otwartych — lokalizowanych poza budynkami,
magazynéw innych niz wbudowane w obiekty ustugowe, budynkdéw zamieszkania zbiorowego,
stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celdéw przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i terenie sportu i rekreacji US — na teren
nieutwardzony na wtasnej dziatce lub do zbiornikéw retencyjnych,

b) na terenach nie wymienionych w lit. a — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie $ciekdéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym scieki o parametrach
przekraczajgcych parametry sciekow bytowych nalezy podczyszcza¢ w podczyszczalniach sciekéw
lokalizowanych na wiasnej dziatce;

6) stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii
uzyskiwanej ze zrédet odnawialnych; w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) gospodarke odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) z zastrzezeniem pkt. 9, dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajgcych
w wyniku prac budowlanych na miejscu;

9) zakaz zastosowania na dziatce budowlanej mas ziemnych w sposob powodujgcy przekroczenie
dopuszczalnej zawartoéci substancji powodujgcych ryzyko w glebie, podwyzszajacy poziom terenu
o wiecej niz 0,30 m lub utrudniajgcy korzystanie z nieruchomosci sgsiednich;

10) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziafki.
§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie:

1) objecie ochrong konserwatorskg terenéw stanowisk archeologicznych nr AZP 52-26/34 oraz nr AZP
52-26/35, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu na terenach stanowisk archeologicznych;

3) usytuowanie terenow, o ktérych mowa w pkt. 1, okresla rysunek planu miejscowego.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.
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§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN ustala sie, z zastrzezeniem §18 oraz z zastrzezeniem
pkt. 11:

1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw gospodarczych, garazy iwiat oraz sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) na jednej dziatce budowlanej wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jedne;j
wiaty, jednego budynku gospodarczego lub zamiennie do budynku gospodarczego - jednego
garazu,

c) z zastrzezeniem lit. d, budynkéw w zabudowie wolno stojgcej,

d) usytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sagsiednig dziatkg budowlang na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych w przypadku, jezeli dobudowany zostanie do budynku
istniejgcego przy tej granicy w dniu uchwalenia miejscowego planu, o takiej samej funkgciji, jak
budynek sytuowany,

e) w przypadku jezeli budynek lokalizowany przy granicy z dziatkg sgsiednig przylegaé¢ bedzie do
budynku o wysokosci w dniu uchwalenia miejscowego planu wyzszej niz okres$lono w pkt. 6,
dopuszcza sie zastosowanie takiej samej wysokosci dla budynku lokalizowanego;

2) powierzchnie zabudowy — do 30% dziatki budowlanej;
3) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 1,2;
4) minimalny teren biologicznie czynny: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) geometrie dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu wszystkich potaci
dachowych pod katem od 30° do 45° lub dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

6) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych posiadajgcych dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu wszystkich
pofaci dachowych pod katem od 30° do 45° — do 9,0 m,

b) budynkéw mieszkalnych posiadajgcych dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12° — do 8,0 m,

c¢) budynkéw mieszkalnych o mieszanej geometrii dachu, zgodnie z dopuszczeniem zawartym w §
4 pkt. 3 lit. ai lit. b: w czesci dachu, o ktérym mowa w lit. a— do 9 m, a w czesci, o ktdérej mowa
w lit. b — do 8,0 m,

d) budynkéw gospodarczych posiadajgcych dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
wszystkich pofaci dachowych pod katem od 30° do 45° — do 6,0 m,

e) budynkéw gospodarczych posiadajgcych dachy o nachyleniu pofaci dachowych do 12° — do 3,5
m,

f) wiat — do 4,0 m;

7) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — do 2,
b) w budynkach gospodarczych, garazach i wiatach — 1;

8) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielanie dziatek
0 mniejszej powierzchni, jezeli stuzy¢ majg na powiekszenie dziatki sgsiedniej oraz na cele
lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej idojazdow; wyzej okreslona minimalna
powierzchnia dziatki obowigzuje wytgcznie przy podziale terenu na dziatki, natomiast nie ogranicza
zabudowy dziatki budowlanej, istniejgcej w dniu uchwalenia miejscowego planu, ktéra posiada
mniejszg powierzchnie lecz odpowiada warunkom okreslonym w przepisach odrebnych;
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9) minimalng liczbe stanowisk postojowych:
a) 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
10) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow przy uwzglednieniu istniejacych  warunkow
hydrogeologicznych;
11) wyjatki od podanych wyzej wskaznikéw i zasad zabudowy:
a) dla dziatki nr ewid. 704/3 — powierzchnia zabudowy do 40%, dach wiaty: jedno- lub dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci do 15°,

b) dla dziatek: nr ewid. 679/4, nr 679/5 i nr ewid. 679/6 — kat nachylenia potfaci dachowych do 12° lub
od 20° do 45°, przy nachyleniu dachu do 12° — wysokos$¢ budynku do 8,0 m,

c) dla zabudowanej nieruchomosci skiladajgcej sie z dziatek nr ewid. 716/5 inr ewid. 716/9,
stanowigce] jedng dziatke budowlang — powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny teren biologicznie czynny — 30% powierzchni dziatki budowlanej, podane
wskazniki nie dotyczg kazdej z dziatek tworzgcych nieruchomosc¢ z osobna;

d) dla dziatki nr ewid. 699/7 — dopuszczenie lokalizacji dwdéch budynkow mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu — od 20° do 45°,

e)dla dziatki nr ewid. 415/8 — minimalny teren biologicznie czynny — 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy nachyleniu dachu do 12° - wysokos$¢ budynku do 8,0 m,

f) dla dziatek nr ewid. 504/1 i nr ewid. 504/2 — przy nachyleniu dachu do 12° - wysokos$¢ budynku do
7,8 m,

g) dla dziatek nr ewid. 682/1, nr ewid. 682/2 i nr ewid. 682/3 — przy nachyleniu dachu do 12° -
wysokos¢ budynku od 7,0 m do 8,0 m,

h) dla dziatki nr ewid. 508/8 — przy nachyleniu dachu do 12° — wysoko$¢ budynku do 8,0 m,

i) dla dziatek nr ewid. 472/3 i nr ewid. 472/4 — przy nachyleniu dachu do 12° — wysokos$é budynku od
7,0 m do 8,0 m, dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w zabudowie blizniaczej bezposrednio
przy wspolnej granicy obu dziatek,

j)dla dziatek nr ewid. 634/1 i634/2 — dopuszczenie budowy dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych,

k) dla dziatki nr ewid. 478/2 — dopuszczenie lokalizowania dwoéch budynkéw mieszkalnych,
powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej, kat nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°;

) dla dziatki 713/4 — powierzchnie zabudowy do 35%.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdbw zagospodarowania terenow dla
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U ustala sig, z zastrzezeniem §18:

1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych z zakresu nieucigzliwej
dziatalnosci ustugowej, budynkéw gospodarczych, garazy i wiat oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) na jednej dziatce budowlanej wytgcznie po jednym z budynkdéw wymienionych w lit. a oraz jednej
wiaty,

c) z zastrzezeniem lit. d, budynkéw w zabudowie wolno stojgcej,

d) usytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych w przypadku, jezeli dobudowany zostanie do budynku
istniejgcego przy tej granicy w dniu uchwalenia miejscowego planu, o takiej samej funkgciji, jak
budynek sytuowany lub jezeli budynek w dniu uchwalenia miejscowego planu znajdowat sie przy
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;
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2) dopuszczenie adaptacji budynkdéw istniejgcych w dniu uchwalenia miejscowego planu na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu,

3) zakaz lokalizowania: szpitali, doméw opieki spotecznej oraz budynkoéw zwigzanych ze staltym
i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) powierzchnige zabudowy — do 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 1,05;
6) minimalny teren biologicznie czynny: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) geometrie dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu wszystkich potaci
dachowych pod katem od 30° do 45° lub dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

8) wysokos¢ zabudowy:

a)dla budynkéw mieszkalnych posiadajgcych dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu wszystkich potaci dachowych pod kgtem od 30° do 45° — do 9,0 m,

b) dla budynkéw mieszkalnych posiadajgcych dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12° — do 8,0
m

c) wiat—do 4,0 m,
d) budynkéw ustugowych — do 5,5 m.
9) liczbe kondygnaciji nadziemnych:
a) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — do 2,
b) w budynkach ustugowych, garazach i wiatach — 1;

10) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1000 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielanie
dziatek o mniejszej powierzchni, jezeli stuzy¢ majg na powiekszenie dziatki sgsiedniej oraz na cele
lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej idojazdow; wyzej okredlona minimalna
powierzchnia dziatki obowigzuje wytacznie przy podziale terenu na dziatki, natomiast nie ogranicza
zabudowy dziatki budowlanej, istniejgcej w dniu uchwalenia miejscowego planu, ktéra posiada
mniejszg powierzchnie lecz odpowiada warunkom okreslonym w przepisach odrebnych;

11) minimalng liczbe stanowisk postojowych:
a) 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

12) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw przy uwzglednieniu istniejgcych  warunkéw
hydrogeologicznych.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdbw zagospodarowania terenow dla
terenéw zabudowy ustugowej 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U ustala sie:

1) z zastrzezeniem §18, dopuszczenie lokalizowania: garazy, wiat, sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej oraz budynkéw ustugowych z zakresu nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej;

2) powierzchnie zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,01,
b) maksymalng - 0,7;
4) minimalny teren biologicznie czynny: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy — do 5,5 m;
6) liczbe kondygnacji nadziemnych — 1;
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7) geometrie dachow: dachy o dowolnej geometrii;

8) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1500 m?; przy czym dopuszcza sie wydzielanie dziatek
0 mniejszej powierzchni, jezeli stuzy¢é majg na powiekszenie dziatki sgsiedniej oraz na cele
lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej idojazdow; wyzej okreSlona minimalna
powierzchnia dziatki obowigzuje wytgcznie przy podziale terenu na dziafki, natomiast nie ogranicza
zabudowy dziatki budowlanej, istniejgcej w dniu uchwalenia miejscowego planu, ktéra posiada
mniejszg powierzchnie lecz odpowiada warunkom okreslonym w przepisach odrebnych;

9) minimalng liczbe stanowisk postojowych:

a) 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny znajdujacy sie w budynkach zlokalizowanych przed dniem
uchwalenia miejscowego planu,

b) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

10) miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile sg wymagane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) nakaz zapewnienia dostepnosci dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami, a w tym niewprowadzania
barier technicznych i architektonicznych;

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania dla terenu
sportu i rekreacji US ustala sie:

1) z zastrzezeniem §18, dopuszczenie lokalizowania boisk sportowych, kortow tenisowych, w tym
kortow zadaszonych lub przekrytych powtokg pneumatyczng, budynku obstugi terenu, innych,
nie bedgcych zrédtem ponadnormatywnego hatasu, urzgdzen sportowych irekreacyjnych, w tym
zewnetrznych sitowni, z wytgczeniem scate-parku oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) powierzchnig zabudowy — do 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,75;
4) minimalny teren biologicznie czynny: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy — do 6,5 m;
6) geometrie dachow: dachy o dowolnej geometrii;
7) liczbe kondygnacji nadziemnych — 1;

8) minimalng liczbe stanowisk postojowych — 5 miejsc, wtym jedno miejsce dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) nakaz zapewnienia dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, a w tym niewprowadzania
barier technicznych i architektonicznych.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania dla terenu
elektroenergetyki E ustala sie:

1) z zastrzezeniem §18, dopuszczenie lokalizowania urzadzen i sieci elektroenergetycznych;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 0%.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow dla
terenéw drég publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD ustala sie:

1) z zastrzezeniem §18, dopuszczenie lokalizowania: nawierzchni drogowych i urzgdzen stuzgcych
obstudze ruchu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, geometre drég, wigczenia w zewnetrzny uktad
komunikacyjny — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
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3) nakaz zapewnienia dostepnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, a w tym niewprowadzania
barier technicznych i architektonicznych.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow dla
terendw publicznych ciggéw pieszych 1KX i 2KX ustala sie:

1) z zastrzezeniem §18, dopuszczenie lokalizowania: nawierzchni drogowych oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, geometre drég, wigczenie w drogi publiczne — zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

4) nakaz zapewnienia dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, a w tym niewprowadzania
barier technicznych i architektonicznych.

§ 16. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje sie ustalen.

§ 17. W zakresie szczegoétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym nie podejmuje sie ustalen.

§ 18. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow:

1) potozenia catego terenu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Poznan-
tawica (powierzchnie: podejscia, przejsciowa, pozioma wewnetrzna), wyznaczajgcych maksymalne
dopuszczalne wysokosci zabudowy, wynoszgce od 107 do 136 m n. m., w zaleznosci od potozenia
obiektu wzgledem lotniska oraz od tego, w ktérej powierzchni ograniczajgcej sie znajduje;

2) potozenia catego terenu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzgdzen
naziemnych, wyznaczajgcych maksymalne dopuszczalne wysokosci zabudowy, wynoszgce od 94 do
123 m n.p.m., w zaleznosci od potozenia obiektu wzgledem lotniczych urzgdzen naziemnych;

3) potozenia terenu w catosci w strefie potencjalnych zaktdcen pomiaru stanu atmosfery przez radar
meteorologiczny, a w zwigzku z tym zakazu lokalizowania turbin wiatrowych o wysokosci wigkszej
niz 123 m n.p.m.;

4) czesciowego potozenia w strefach zewnetrznej i wewnetrznej ograniczonego uzytkowania lotniska
tawica, ktérych granice okreslono na rysunku miejscowego planu;

5) zakazu lokalizowania i rozbudowy obiektow sprzyjajgcych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych
zagrozenie dla ruchu statkdéw powietrznych;

6) obiektéw  hydrologicznych — uje¢ wody podziemnej o udokumentowanych zasobach
eksploatacyjnych, w tym obiektu wystepujgcego na dziatce o numerze ewidencyjnym 705/3, ktore
w przypadku ich kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniem lub zlikwidowac w sposob okreslony w przepisach odrebnych;

7) w strefie zewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan — tawica w Poznaniu,
oznaczonej na rysunku planu zabrania sie budowy nowych szpitali, doméw opieki spotecznej
i budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

8) w strefie wewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan - tawica
w Poznaniu, oznhaczonej na rysunku planu:

- zabrania sie budowy nowych szpitali, doméw opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

- dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem zapewnienia komfortu
akustycznego w pomieszczeniach wymagajgcych ochrony akustycznej;

9) jezeli granica strefy zewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania lub granica strefy wewnetrznej
obszaru ograniczonego uzytkowania, oznaczonych na rysunku planu, przebiega przez budynek
mieszkalny jednorodzinny, szpital, dom opieki spotecznej, budynek zwigzany ze statym Iub
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czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, wéwczas budynek wigcza sie odpowiednio do strefy
zewnetrznej lub strefy wewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania;

10) jezeli granica strefy wewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania, oznaczonej na rysunku
planu przebiega przez budynek zamieszkania zbiorowego lub budynek mieszkaniowo-ustugowy,
wowczas budynek wigcza sie do strefy wewnetrznej, przy czym, w przypadku budynkow
mieszkaniowo-ustugowych, dotyczy to wytgczenie czesci mieszkaniowej.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systemdéw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy drég oraz sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej.

§ 20. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 21. Okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.:
Dz. U. z2023r., poz. 977, ze zm.), w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Tarnowo Podgorne

mgr Krystyna Semba
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Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag

Zalacznik Nr 2

wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.

977 z pézn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastepuje:

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data Oznaczenie Tarnowo Podgérne w sprawie
L wolvwu Tresé wniosku nieruchomosci, rozpatrzenia uwag Uwagi
P ply ktorej dotyczy Whiosek Whiosek 9
wniosku [ i
whniosek uwzgled- nieuwzgle-
niony dniony
1 2 4 5 6 7 8
. . . . dz. nr 1044, Istnieje mozliwos¢ lokalizacji
Whnioskodawca planuje budowe budynku mieszkalno-ustugowego lub wykorzystanie
13.02. S ; ; . . o , 1045 lokalu ustugowego w budynku
1. istniejgcego budynku w zakresie dziatalnosci terapeutycznej, leczniczej badz o X ) ;
2023r. rekreacyinei Przezmierowo mieszkalnym, zgodnie z prawem
yines. budowlanym.
1. Pro$ba o wprowadzenie zapiséw np. utatwiajgcych ewentualng sprzedaz dziatki Obszar planu,
691/3 (mozliwos¢ przeksztatcenia jej w teren ustugowy). dz. nr 691/3
o _ ) , , Przezmierowo Pkt 2. dz. 690/1 — teren
2. Nadanie dziafce o nr ewid. 690/1 funkgji terenu mieszkaniowego. mieszkaniowo - ustugowy
3. Zmiana funkcji dziatki o nr ewid. 1703 z terenu ustugowego na teren mieszkaniowy, Pkt 3. dz. 1703 — 6U
ewentualnie mieszkaniowo-ustugowy. Pkt 1
Pkt 2
4. Obnizenie wskaznika intensywnosci zabudowy dla terenéw ustugowych do 0,3 oraz Pkt 3 Pkt 4. — w projekcie pow.
30.03 powierzchni zabudowy tych terenéw do 30% powierzchni dziatki. Pkt 4 zabudowy max. 35%.
2. oo Powierzchnig zabudowy dla dz. nr 507/5 (10U) ustali¢ na 37%. Pkt 5 Pkt 6
2023rr. Pkt 7
5. Dodanie do §5 projektu procedowanego mpzp pkt. 10 o brzmieniu: ,zakaz Pkt 8
lokalizaciji: stacji paliw, punktow dystrybucji paliw, stacji kontroli pojazdéw, ustug z Pkt 9
zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa, ustug Pkt 10
demontazu pojazdoéw i maszyn, stacji napraw, myjni samochodowych, ustug
sktadowania odpadoéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu, punktéw selektywnej
zbiérki odpadéw, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych sktadowisk odpadéw,
sktadéw, w tym otwartych — lokalizowanych poza budynkami, magazyndéw innych niz
wbudowane w obiekty ustugowe, stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do
okreslonej planem minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j;”.
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Rozstrzygnigcie Rady Gminy

Data Oznaczenie Tarnowo Podgér_ne w sprawie
Lp wplywu Tresé wniosku nieruchomosci, rozpatrzenia uwag Uwagi
' j ktérej dotyczy Whiosek Whiosek
whiosku . .
wniosek uwzgled- nieuwzgle-
niony dniony
1 2 4 5 6 7 8
6.Zmiana §2 pkt. 4 [aktualnie w projekcie pkt, 3] na brzmienie: ,nieucigzliwej Obszar planu, Pkt 6. ujednolicenie definicji ustug
dziatalnosci ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ takg dziatalnos¢ ustugowa, ktéra nie | dz. nr 691/3 nieucigzliwych z
powoduje: ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu, odoru, zanieczyszczen pytowych i Przezmierowo uchwatg nr LVI/950/2022 Rady
gazowych na dzialce budowlanej i na terenach przylegtych, zanieczyszczenia wod Gminy Tarnowo Podgorne oraz jej
podziemnych i powierzchniowych a takze emisji wibracji i pola elektroenergetycznego rozszerzenie.
poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;”
lub o zastosowanie definicji z uchwalonego w 2022 r. mpzp dla Przezmierowa,
pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowa, Kwiatowg i Akacjowa.
8. Uwaga bezprzedmiotowa.
7. Dodanie do §4 projektu pkt 5 w brzmieniu: ,zabrania sie umieszczania szyldéw oraz Nieuwzgledniona podczas 2
baneréw reklamowych na ogrodzeniach, balustradach;”. wylozenia ale zapis zostat
zmieniony po 3 wylozeniu.
8. Przywrocenie §10 pkt. 1 [aktualnie w projekcie §11 pkt. 1] do pierwotnego brzmienia
tj. ,z zastrzezeniem §17 [aktualnie w projekcie §18], dopuszczenie lokalizowania na
jednej dziatce budowlanej: jednego budynku ustugowego z zakresu nieuciazliwej
dziatalnosci ustugowej, jednej wiaty oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej” , a
sformutowanie ,,...z wyjatkiem szpitali, domow opieki spotecznej oraz budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;” zawrze¢ w
zaproponowanych pkt 7 oraz pkt 8 §17 [aktualnie w projekcie §18].
2 38'2033} 9.Dodanie do §10 [aktualnie w projekcie §11] pkt 9 projektu it. ¢ w brzmieniu: ,dla

zabudowy wymagajgcej obstugi samochodami ciezarowymi, lokalizacje co najmniej 1
stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami wymienionymi w lit.
a-b;”

10.Dla dziatki o nr 691/3:

1) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojgcej lub blizniaczej,

2) mozliwo$¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, garazu i
wiaty lub dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwéch garazy i dwoch wiat
lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, garazu, wiaty i jednego budynku
ustugowego i wiaty lub jednego budynku ustugowego i wiaty (jezeli budynek
zlokalizowany na dziatce o nr ewid. 690/1 ostatecznie zakwalifikowany zostanie przez
Urzad Gminy jako budynek ustugowy) lub dwéch budynkéw ustugowych i dwéch wiat
(jezeli obydwa budynki zlokalizowane ma dziatce o nr ewid. 1703 ostatecznie
zakwalifikowane zostang przez Urzad Gminy jako budynki ustugowe) na jednej dzialce
budowlanej,

3) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki mieszkaniowej: max. 0,8,

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki ustugowej: min. 0,01, max. 0,3,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:

50% dla dziatki mieszkaniowej, 20% dla dziatki ustugowej,

10. Dz. 691/3 ma pow. 1581 m?
Min. pow. dziatki wg projektu planu
600m?2.

Podpisany

Strona 2




6) wysokos$¢ zabudowy: do 9,5m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i do
4,5m dla budynku ustugowego,

7) liczba kondygnacji nadziemnych: w budynkach ustugowych — 1,

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 400 m? dla dziatki mieszkaniowej,
1500 m? dla dziatki ustugowej,

9) minimalnej liczby stanowisk postojowych, zgodnie z §10 pkt 9 [aktualnie w projekcie
§11 pkt 9] dla dziatki ustugowe;j,

10) nakazu zapewnienia dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, a w tym
niewprowadzania barier technicznych i architektonicznych dla dziatki mieszkaniowej (w
jej czesci ustugowej) i ustugowej,

11) mozliwosci przeksztatcenia istniejgcego w granicy dziatki budynku garazowo-
gospodarczego w budynek mieszkalny lub ustugowy z zachowaniem jego
dotychczasowej wysokosci jako jednego z dwéch budynkéw dopuszczonych na
dziatce budowlane;.

1. Dla terenéw 1U-11U zmniejszy¢ powierzchnie zabudowy do 30% zwiekszajgc
powierzchnie biologicznie czynng do 40%. W razie potrzeby wskaza¢ konkretne
dziatki, ktére muszg w zwigzku z sytuacjg zastang mie¢ powiekszone parametry.

2. W §10 pkt. 8 [aktualnie w projekcie §11 pkt 8] prosba o zmiane zapisu na taki aby
nie budzit watpliwosci i nie dawat mozliwosci pomniejszenia dziatek z podanej w planie
wielkosci 1500 m2,

Obszar mpzp

Pkt 1. Powierzchnia zabudowy
zmniejszona do 35%

Pkt 2. Zapis wystarczajgco jasny
dla podziatéw dokonywanych na
podstawie mpzp

Pkt 1
3. g(lJ'zoss'r 3. Prosba o wprowadzenie do planu zapiséw majacych na celu uniemozliwienie Pkt 3 Pkt 2
’ prowadzenia ucigzliwych ustug, na przyktad hosteli w domach jednorodzinnych. Pkt 4
Pkt 4. Plan inwentaryzuje legalng
4. Prosba o zaktualizowanie dziatek pod katem prowadzonej dziatalnosci. Wiele dziatalnos$¢ ustugowa.
terenéw oznaczonych jako MN sg de facto terenami MN/U lub U. Kazdy obiekt moze by¢
wykorzystywany zgodnie z
uzyskanym pozwoleniem na
budowe.
19.10. Dopuszczenie ustug (prowadzenie szkolen z zakresu obstugi maszyn do sushi oraz dz.nr'68_0/5
4| 2023¢ konserwacja i i dmi Przezmierowo X
. ja i serwis przedmiotowych maszyn)
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Zatgcznik Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2023r. poz.40zpozn. zm.) iart. 20ust.1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo
Podgodrne rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych droég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVIII/1319/2024
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 23 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

Rada Gminy Tarnowo Podgdrne podjeta w dniu 21 maja 2019 r. Uchwate Nr X/154/2019 w
sprawie przystgpienia opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Przezmierowie pomiedzy ulicami: Lesng, Brzoskwiniowg, Sktadowa, Koscielng i Graniczna.
Obszar opracowania wynosi ok. 42,6 ha.

Dla ww. obszaru nie obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zasadniczym celem opracowania byto uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania, a takze
umozliwienie realizacji planowanej zabudowy. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgdrne omawiany obszar przeznaczony jest
pod dominujgcy kierunek tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej C_M1 i C_M2 oraz niewielki
fragment pod teren zabudowy ustugowej C_U. Niniejszy miejscowy plan opracowano na wniosek
Wodjta Gminy Tarnowo Podgérne.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, okreslone w miejscowym planie, nie
naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgdérne.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym
ww. uchwatg oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.), zwanej dalej ,Ustawg”.

Nie podjeto ustalen w zakresie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na potozenie w terenie, dla ktérego nie

obowigzujg szczegoblne wymogi dotyczgce ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na
brak terenéw publicznych w rozumieniu ustawy w obszarze planu;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — ze wzgledu na brak ww. terenéw na przedmiotowym obszarze;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ze wzgledu na fakt, Zze okreslone w planie przeznaczenie terenédw umozliwia
ich podziat na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami bez dokonywania
scalen;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
ze wzgledu na to, iz nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania terenow.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j: Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, ze zm.), do przyjetego dokumentu
zalgcza sie pisemne podsumowanie zawierajgce uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w
odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych. W niniejszym przypadku nie
rozpatrywano rozwigzan alternatywnych z uwagi na to, ze parametry zagospodarowania terenéw
zostaty wprowadzone zgodnie z zapotrzebowaniem inwestycyjnym oraz w nawigzaniu do
istniejgcej i planowanej zabudowy w sgsiedztwie. W miejscowym planie uwzgledniono w catosci
ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sktadajgcy sie z tekstu
miejscowego planu i rysunku planu, przygotowuje sie wraz z uzasadnieniem, ktére zawiera¢ musi
informacje dotyczgce sposobu realizacji wymagan wynikajgcych z art. 1 Ustawy. Informacje te
przedstawiono ponize;j.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
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tad przestrzenny zostanie uzyskany poprzez wyznaczenie linii zabudowy, dostosowanie
intensywnos$ci zabudowy do intensywno$ci istniejgcej zabudowy oraz do zabudowy zlokalizowanej
na obszarach sgsiadujgcych, ponadto miejscowy plan okre$la dopuszczalng wysokos$¢ budynkéw i
geometrie dachéw.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Parametry dla zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zostaty ustalone w nawigzaniu do
zabudowy istniejgcej na przedmiotowym terenie oraz do terenéw sgsiadujgcych z obszarem
objetym miejscowym planem. Tym samym planowane obiekty nie stang sie dominantg w terenie i
nie bedg zakiécac istniejgcego porzadku przestrzennego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne.

Na terenie objetym miejscowym planem wyznaczono tereny ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkbw pod numerem nr AZP 52-26/34 oraz AZP 52-
26/35, w granicach ktérych ustala sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu
oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkébw na prowadzenie badan
archeologicznych.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

Wymagania ochrony srodowiska zapewnione zostaly poprzez wprowadzenie ustaleh dotyczacych:
okreslenia wtasciwych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zaopatrzenia w wode,
odbioru i zagospodarowania sciekdéw bytowych oraz wéd opadowych lub roztopowych, okreslenia
sposobu ogrzewania budynkow, gospodarki odpadami i zagospodarowania mas ziemnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu, ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslone w przepisach odrebnych wskaznikami hatasu: dla terenédw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN - jak dlaterenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej MN/U — jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych oraz dla terenéw ustug sportu i rekreacji US — jak dla terendow
rekreacyjnych.

Ustalono rowniez zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego.

Na terenach ustug sportu i rekreacji US oraz na terenach drég publicznych klasy dojazdowej KDD
i publicznych ciggow pieszych KX wprowadzono nakaz zapewnienia dostepnosci dla osob ze
szczegolnymi potrzebami, a w tym niewprowadzania barier technicznych i architektonicznych.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Tereny objete miejscowym planem sg potozone w Przezmierowie pomiedzy ulicami: Le$nag,
Brzoskwiniowg, Sktadowg, Koscielng i Graniczng. Teren znajduje sie w obszarze o w pehi
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — obszaru zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej znajdujgcej sie we wsi Przezmierowo. Teren w znacznym stopniu zainwestowany.
Jedynie niewielkie fragmenty nie zostaty zagospodarowane. Tereny wyposazone w infrastrukture
techniczng z dostepem do infrastruktury drogowej. Powyzsze aspekty korzystnie wptywajg na
walory ekonomiczne przestrzeni.

Prawo wiasnosci.
Dziatki objete miejscowym planem sg wiasnoscig oséb fizycznych, osoéb prawnych i Gminy
Tarnowo Podgorne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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W miejscowym planie uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez
wprowadzenie ustalenia w zakresie wysokosci obiektéw — wysokos¢ obiektdw nie moze
przekraczaé wartosci powierzchni ograniczajgcych przeszkody lotniska Poznan-tawica, tj. od 107
do 136 m. n. p. m., w zaleznosci od potozenia obiektu wzgledem lotniska oraz od tego, w ktorej
powierzchni ograniczajgcej sie znajduje. Ustalenie to wprowadzono w zwigzku z potozeniem
terenu w catosci w rejonie dziatania lotniczych urzgdzen naziemnych — radaru meteorologicznego
oraz radaréw dozorowania, nalezgcych do inwestycji celu publicznego i ich stref ochronnych, oraz
w poblizu lotniska Poznan-tawica. W miejscowym planie uwzgledniono rowniez czesciowe
potozenie terenu w obszarze ograniczonego uzytkowania lotniska tawica, a w tym strefy:
wewnetrzng i zewnetrzng obszaru ograniczonego uzytkowania lotniska tawica.

W  projekcie miejscowego planu  wprowadzono zapis w zakresie uwzglednienia
w zagospodarowaniu terendw potozenia w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy od lotniczych
urzgdzen naziemnych

Potrzeby interesu publicznego.

Dziatki objete miejscowym planem sg wilasnoscig osob fizycznych, oséb prawnych i Gminy
Tarnowo Podgodrne. Potrzeby interesu publicznego zostaty zapewnione poprzez wprowadzenie
takich ustalen dotyczgcych zasad zabudowy i zagospodarowania terendéw, ktére chroni¢ bedg
sgsiednie dziatki przed jakimkolwiek negatywnym wptywem zlokalizowania przedsiewziecia w
obszarze objetym miejscowym planem.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych.
Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie
budowy, rozbudowy i przebudowy sieci infrastruktury techniczne;j.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej.

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego poprzez:

1) ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu (ogtoszenie w prasie, na
stronie Biuletynu Informacji Przestrzennej Gminy Tarnowo Podgérne oraz na tablicach
ogtoszen w Urzedzie Gminy) i poinformowanie o mozliwosci sktadania wnioskow do
miejscowego planu;

2) ogtoszenia o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu (ogtoszenia w prasie, na stronie
Biuletynu Informacji Przestrzennej Gminy Tarnowo Podgoérne oraz na tablicach ogtoszen w
Urzedzie Gminy) i poinformowanie o mozliwosci sktadania uwag do miejscowego planu i
prognozy oddziatywania na srodowisko;

3) mozliwos¢ wziecia udziatu w dyskusjach publicznych nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu i w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie sporzgdzania miejscowego planu zachowano jawnosc i przejrzysto$¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania
sie z proponowanymi rozwigzaniami.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

W miejscowym planie uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci; ustalono zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej. Ustalono
réwniez zaopatrzenie w wode do celdow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowe;.

Wywazenie interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym zgtaszanego w _postaci wnioskéw i
uwag; analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu nie zostanie naruszony interes publiczny ani prywatny.
Interesem publicznym bylo tu zabezpieczenie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasad
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i warunkow korzystania z drog publicznych. Interesem prywatnym byto zagospodarowanie terenéw
objetych miejscowym planem przez wtascicieli. W tym przypadku nie byto rozbieznosci pomiedzy
interesem publicznym i prywatnym. Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 28 pazdziernika 2022 r. do 18 listopada 2022 r. Uwagi do projektu mozna byto
sktada¢ do dnia 2 grudnia 2022 r. W ustawowym terminie uwagi nie wptynety. Dnia 30 grudnia
2022 r. uwagi ztozyta osoba fizyczna, Wéjt Gminy Tarnowo Podgérne postanowit uwzgledni¢ 1
uwage, i w zwigzku z tym, projekt miejscowego planu zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu.

Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 13 lutego 2023 r.
do 13 marca 2023 r. Uwagi do projektu mozna byto sktada¢ do dnia 31 marca 2023 r. W wyzej
wymienionym terminie wptynety uwagi. W zwigzku z uwzglednieniem czesci z nich, projekt
miejscowego planu zostat skierowany do ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zostat wylozony do publicznego wglgdu w dniach od 16 pazdziernika
2023 r. do 6 listopada 2023 r. Uwagi do projektu mozna byto sktada¢ do dnia 20 listopada 2023 r.
W wyzej wymienionym terminie wptyneta 1 uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona przez Wojta
Gminy Tarnowo Podgdrne. Projekt miejscowego planu zostat skierowany na sesje Rady Gminy
Tarnowo Podgorne.

W _przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Tereny przeznaczone na cele zabudowy sg potozone w rejonie ulic Lesnej, Brzoskwiniowej,
Sktadowej, Koscielnej i Granicznej (drogi gminne) i posiadajg do nich bezposredni dostep.
Ponadto lezy w sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych (terenéw juz
zagospodarowanych, jak i przeznaczonych pod zabudowe i bedgcych w trakcie realizacji). W ten
sposéb mozliwe byto zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Z uwagi na
istnienie komunikacji autobusowej w tym rejonie, umozliwiono przysziym uzytkownikom obszaru
objetego miejscowym planem wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu. Transport publiczny na terenie gminy realizuje firma ,TPBUS”
Sp. zo.0.

Z uwagi na potozenie terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przy drogach publicznych, nie przewidziano dodatkowych rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow. Przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw odbywa¢ sie bedzie w sposéb dotychczasowy. Zapewnienie rozwigzan
przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw nastgpi przez dziatania
zarzadcy przylegtych drég. Miejscowy plan nie przewiduje, z uwagi na jego przedmiot, ustalen w
tym zakresie.

Planowane zamierzenie inwestycyjne zostato zlokalizowane w granicach administracyjnych wsi
Przezmierowo (przy granicy obrebow ewidencyjnych Przezmierowo i Baranowo) i znajduje sie w
obszarze o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — obszaru zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej znajdujgcej sie we wsi Przezmierowo. Okreslona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa stanowi
kontynuacje i uzupetnienie istniejgcej w najblizszym sasiedztwie zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa a art. 32 ust. 1.

Stwierdza sie zgodno$¢ z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Tarnowo Podgérne”, przyjetg uchwatg Nr XLI1/661/2017 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 4
kwietnia 2017 r. oraz ,Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w latach 2014-2017” (Tarnowo Podgorne, marzec 2017 r.), przyjetego uchwatg Nr
X11/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 21 czerwca 2011 r. z p6zn. zmianami.

Wpiyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.
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Przewiduje sie wptyw uchwalenia miejscowego planu na finanse publiczne. Gmina nie poniesie
kosztéw zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu. Prognozuje sie natomiast wplywy do

budzetu gminy.

W zwigzku z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (. j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.), utworzony zostat w postaci elektronicznej
zatgcznik nr 4 do uchwaty, stanowigcy zbiér danych przestrzennych i obejmuje nastepujgce dane

przestrzenne:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;
3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencia w

obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej Ustawa, przedstawiono Radzie Gminy Tarnowo
Podgdrne projekt miejscowego planu do uchwalenia.
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