PROJEKT

Uchwata Nr ..... [ ... /...
Rady Gminy

Tarnowo Podgoérne

w sprawie: zmiany Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr LVI/950/2022 z dnia 26 lipca
2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Przezmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielna, Modrzewiowa, Kwiatowg i
Akacjowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 27 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
Z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.), Rada Gminy Tarnowo Podgdrne uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie zmiane Uchwaly Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr LVI/950/2022 z dnia
26 lipca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Przezmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowg, Kwiatowg i Akacjowg, po
stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne” zatwierdzonego Uchwatg
Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 29 marca 2022 r.

2. Integralng cze$cig uchwaly jest rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr
LVI1/950/2022 z dnia 26 lipca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Przezmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowg, Kwiatowg i
Akacjowa, stanowigce zatgcznik nr 1.

§2.

1. Przedmiotem zmiany Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr LVI/950/2022 z dnia 26 lipca
2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie,
pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowg, Kwiatowg i Akacjowg jest zmiana wskaznikow
maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalnej wysokosci zabudowy na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN (dla dziatki o numerze ewid. 1124/1), a takze
wprowadzenie zmian wynikajgcych ze zmian przepiséw prawnych.

2. Zatgczniki nr 1 i 3 do Uchwaty Nr LVI/950/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia
26 lipca 2022 r., stanowigce odpowiednio rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w PrzeZzmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowg, Kwiatowg i
Akacjowa, opracowany w skali 1:1000 oraz rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, nie ulegajg zmianie.

§3.
W uchwale Nr LVI/950/2022 z dnia 26 lipca 2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w PrzeZmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowa,
Kwiatowg i Akacjowg (Dz. Urz. Woj. WIkp. poz. 5938 z dnia 17 sierpnia 2022 r.) wprowadza sie
nastepujgce zmiany:



. w82 ust 1 pkt5 otrzymuje brzmienie:

Lhieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie okreSlajgcg najmniejszg
odlegfos¢ od linii rozgraniczajgcej terenu, w jakiej moga byc¢ sytuowane Sciany budynkow,
dotyczy rowniez kondygnacji podziemnej;”

. W §2 ust 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,obowigzujgcej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie, na ktorej nakazuje sie sytuowac
minimum 30% dfugosci Sciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkéw gospodarczych i garazowych na terenach, gdzie zapisy
niniejszej uchwaty dopuszczajg ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza sie wysuniecia przed
obowigzujgcg linie zabudowy okapdw i gzymsoéw na wysokoS$ci powyzej parteru: do 1,6 m; w
przypadku, gdy granica dziatki usytuowana jest w stosunku do granicy pasa drogowego pod
katem innym niz 90°, dopuszcza sie usytuowanie na tej linii wytgcznie zewnetrznego naroznika
budynku, dotyczy réwniez kondygnacji podziemnej;”

. w 8§14 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11, przy czym dla istniejgcych budynkéw
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza sie
ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

b) lokalizacje budynkow wolno stojgcych, z zastrzezeniem pkt 2 Iit. b,

c¢) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%, przy czym:

- dla dziatki 1124/1 35%,

- dla dziatki 124/4 36%,

e) intensywnoS$c zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,9,

f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna - 0,6,

g)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%, przy czym:

- dla dziatki nr ewid. 124/4, 94/8 i 92/2 — 30%,

- dla dziatki nr ewid. 808 — 35%,

- dla dziatki nr ewid. 782, 101 i 1124/1 — 40%,

h) wysokos$c: budynku mieszkalnego — do dwdéch kondygnacji nadziemnych, ti. w przypadku
dachu stromego, nie wyzej niz 9,0 m, w przypadku dachu ptaskiego, nie wyzej niz 7,0 m, przy
czym dla dziatki nr ewid. 1124/1 w przypadku dachu ptaskiego, nie wyzej niz 7,5 m, budynku
pomocniczego krytego dachem ptaskim — jedna kondygnacja, tj. nie wyzej niz 3,6 m, budynku
pomocniczego krytego dachem stromym — jedna kondygnacja, tj. nie wyzej niz 6,0 m,
pozostatych budowli - nie wyzej niz 15,0 m,

i) geometria dachu: dach stromy Ilub dach ptaski, przy czym nie dotyczy detali
architektonicznych takich jak: kaferki, naczétki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢, w przypadku
dachu dwuspadowego, lokalizacja gtéwnej kalenicy rownolegle wzgledem granicy frontowej
dziatki, przy czym dla budynku pomocniczego na dziatce nr ewid. 1202 dach jednospadowy o
kacie nachylenia potaci dachu od 12° do 25°,

J) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:550m2,

k) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. i) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdy,

[) wymagang ilo$¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,

m) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;”

. w §14 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej,

b) lokalizacje zabudowy blizniaczej na terenach 26MN, 27MN, 19MN na terenie dziatki nr ewid.



101 oraz 3MN na terenie dziatki nr 1124/1,
c¢) lokalizacje budynku mieszkalnego na dziatce nr ewid. 810 w granicy dziatki sgsiedniej lub w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej,
d) lokalizacje budynku mieszkalnego na dziatce nr ewid. 121/11 w granicy dziatki sgsiedniej
121/10;
e) lokalizacje budynku mieszkalnego na dziatce nr ewid. 99/1 w odlegtoSci nie mniejszej niz 1,5
m od granicy dziatki sgsiedniej,
f) lokalizacje budynku pomocniczego na dziatce nr ewid. 1202 w granicy dziatki sgsiedniej,
g) lokalizacje dwoch budynkéw mieszkalnych na dziatce nr 121/1,
h) lokalizacje budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej lub w
granicy dziatki sgsiedniej, jesli bedzie on przylegat swojg Sciang do istniejgcego budynku na
dziaftce sgsiedniej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. i,
i) dopuszczenie lokalizacji budynku pomocniczego w granicy dziatek sgsiednich na dziatce nr
1149,
j) dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow
zabudowy w zakresie wysoko$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,
k) dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w
zakresie parametrow zabudowy, w przypadku ich rozbudowy, dopuszczenie zachowania
dotychczasowej geometrii dachu,
|) zachowanie istniejgcych budynkdéw o funkcji innej niz ustalona dla danego terenu z prawem
ich przebudowy,
m) lokalizacje kondygnacji podziemnych,
n) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej.”

5. w §15 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11, przy czym dla istniejgcych budynkdéw
usytuowanych w czesci lub cafoSci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza sie
ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
b) lokalizacje budynkéw w zabudowie blizniaczej, przy czym na terenie 34MN w zabudowie
wolno stojgcej lub blizniaczej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,
e) intensywnoS$c zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,05,
f) nadziemna intensywno$c¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,7,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. 30%, przy czym dla dziatki nr ewid. 1206
— 20%,
h) wysokosc¢: budynku mieszkalnego — do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 7,0
m, budynku pomocniczego — jedna kondygnacja, tj. nie wyzej niz 3,5 m, pozostatych budowli -
nie wyzej niz 15,0 m,
i) geometria dachu: dach pfaski, przy czym nie dotyczy detali architektonicznych takich jak:
kaferki, naczétki, wykusze oraz zadaszenia wejsc,
J) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 550 m2,
k) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. |) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdy,
l) wymagang ilo$¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,
m) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;”

5. w §16 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) ustala sie:



a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11, przy czym dla istniejgcych budynkéw
usytuowanych w czesci lub cafoSci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza sie
ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
b) lokalizacje budynkéw w zabudowie szeregowej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,
d) intensywnosc¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,4,
e) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 1,05,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
g) wysokos¢ budynkow:
- dla terenu 15MN do 2 kondygnacji i 8,0m, jednak nie wyzej niz wysokos¢ budynku na dziafce
sgsiedniej,
- dla terenéw 32MN i 33MN do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i
nie wyzej niz 10,0 m,
h) geometria dachu: dach stromy dwuspadowy lub dach ptaski, przy czym nie dotyczy detali
architektonicznych takich jak: kaferki, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢, w przypadku
dachu dwuspadowego lokalizacja gtownej kalenicy rownolegle wzgledem granicy frontowej
dziatki,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 500 m2 — dla terenu 15MN,
- 300 m2 — dla terenéw 32MN i 33MN,
|) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdy,
k) wymagang ilo$¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,
I) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;”

6. w §17 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11, przy czym dla istniejgcych budynkdéw
usytuowanych w czesci lub catoSci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza sie
ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
b) lokalizacje budynkéw wolno stojgcych,
c) lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku mieszkalno-ustugowego albo budynku
usfugowego, przy czym na dziatce nr ewid. 135/5 dopuszcza sie lokalizacje budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego;
d) lokalizacje ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem lit. f, g;
e) zachowanie istniejgcych ustug z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy, zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu,
f) na terenie 15MN/U lokalizacje ustug o$wiaty — przedszkola,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: dla terenu 15MN/U — 37%, dla pozostatych
terenéw 30%, przy czym dla dziatki nr ewid. 135/9 — 35%,
h) intensywno$c¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna —0,9,
i) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,6,
J) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%, przy czym dla dziatki nr ewid. 135/9
— 30%,
k) wysokosc: budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego — do dwdch
kondygnacji nadziemnych, tj. w przypadku dachu stromego, nie wyzej niz 9,0 m, w przypadku
dachu ptaskiego, nie wyzej niz 7,0 m, budynku pomocniczego krytego dachem ptaskim — jedna
kondygnacja, nie wyzej niz 3,5 m, budynku pomocniczego krytego dachem stromym — jedna
kondygnacja, nie wyzej niz 6,0 m, pozostatych budowli - nie wyzej niz 15,0 m,
) geometria dachu: dach stromy Ilub dach pfaski, przy czym nie dotyczy detali



architektonicznych takich jak: kaferki, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wej$¢, w przypadku
dachu dwuspadowego, lokalizacja gtéwnej kalenicy réwnolegle wzgledem granicy frontowej
dziaftki,
m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
i) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdy,
J) wymaganag ilos¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;”

7. w §18 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11, przy czym dla istniejgcych budynkéw
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza sie
ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
b) lokalizacje wolno stojgcych budynkéw ustugowych,
C) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,
e) intensywnoSc zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,05,
f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,7,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
h) wysokosSc: budynku - nie wyzej niz 10,0 m, pozostatych budowli - nie wyzej niz 15,0 m,
i) geometria dachu: dach stromy Ilub dach ptaski, w przypadku dachu dwuspadowego,
lokalizacja gtownej kalenicy rownolegle wzgledem granicy frontowej dziaftki,
J) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2,
k) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. j) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdy,
I) wymagang ilos¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,
m) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;”

8. w §19 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11, przy czym dla istniejgcych budynkéw
usytuowanych w czesci lub cafoSci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza sie
ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
b) lokalizacje wolno stojgcych budynkéw ustugowych,
c) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,
e) intensywnos$c zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,05,
f) nadziemna intensywno$c¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,7,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
h) wysokoSc: budynku - nie wyzej niz 10,0 m, pozostatych budowli - nie wyzej niz 15,0 m,
i) geometria dachu: dach stromy Ilub dach ptaski, w przypadku dachu dwuspadowego,
lokalizacja gtownej kalenicy rownolegle lub prostopadle wzgledem granicy frontowej dziaftki,
J) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2,
k) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. |) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdy,
[) wymagang ilo$¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,
m) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,”

9. w §20 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz z



uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11, przy czym dla istniejgcych budynkéw
usytuowanych w czesci lub cafosci przed wyznaczong w planie linia zabudowy dopuszcza sie
ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
b) lokalizacje budynkow ustugowych lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw,
c) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
d) zakaz lokalizacji ustug z zakresu zdrowia, oSwiaty, opieki spotecznej, sportu, turystyki,
rekreacji i wypoczynku,
e) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,
h) nadziemna intensywno$c zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,8,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
J) wysokosc: budynkow — nie wyzej niz 11,0m, pozostatych budowli — nie wyzej niz 15,0 m,
k) geometria dachu: dach stromy lub dach pfaski,
I) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m2,
m) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. k) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdy,
n) wymagang ilo$¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,
0) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;”
10. w §24 po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:
»,38) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,6,”
11. w §25 po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:
,3a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna - 0,6,”

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgodrne.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



