UCHWALA NR LXXV/1285/2023
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 21 listopada 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie
ul. Dobrej Inwestycji i Szumin w Tarnowie Podgérnym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2023r. poz.40ze zmianami) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 r.
poz. 977 ze zmianami) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w rejonie ul. Dobrej Inwestycji i Szumin w Tarnowie Podgérnym, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgodrne, (Uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 29.03.2022r. z pézn. zm.),
zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty s3a:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu zatytutowany: ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw w rejonie ul. Dobrej Inwestycji i Szumin w Tarnowie Podgdérnym”,
opracowany w skali 1: 1000;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne dotyczace planu.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ogrodzeniu azurowym - rozumie sie przez to ogrodzenie, w ktdérym czes¢ azurowa stanowi
przynajmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajgcej, na ktérej dopuszcza sie usytuowanie wiaty, zewnetrznej Sciany budynku oraz
budowili lokalizowanych na terenie PEF;

3) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) tarasow i powierzchni utwardzonych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) teren produkcji energii - teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem PE;

2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;
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3) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP;
4) teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazddw, urzgdzeh budowlanych,

c) obiektdow matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) tablic informacyjnych,
e) miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem: zabudowy systemami
fotowoltaicznymi, inwestycji zwigzanych z gospodarowaniem wodg, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego;

3) zachowanie jako otwarte, i ochrone istniejgcych wod powierzchniowych i rowéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy oraz czesciowego przetozenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) strefe oddziatywania OZE powyzej 500 kW wskazang na rysunku plany, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) uwzglednienie wystepowania, w sgsiedztwie planu, zakladu zaliczonego do grupy zaktadow
0 zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) przy lokalizacji nowych
inwestycjach oraz rozmieszczaniu nowych obszaréow przestrzeni publicznych, ktére zwiekszatyby
ryzyko lub skutki powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie
nakaz dostosowania terendéw przestrzeni publicznej do potrzeb o0s6b niepethosprawnych oraz
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do obiektéw i urzgdzen obstugi ludnosci
oraz urzgdzen komunikacyjnych.

§7.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem PE obowigzuje przeznaczenie pod teren
produkcji energii - teren elektrowni stoneczne;.

2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
2) lokalizacje magazynéw energii wraz z infrastrukturg towarzyszgca;
3) lokalizacje kontenerowych stacji transformatorowych nn/SN i SN/WN;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,45;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 45% powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 55% powierzchni dziatki;

7) wysokos¢ obiektow budowlanych - maksymalnie 6 m, zwyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej stacji elektroenergetycznej nn/SN, SN/WN, instalacji odgromowych, dla ktorych ustala sie
maksymalnie 15 m;

8) geometrie dachéw: dowolng;
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9) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych
przy obstudze elektrowni fotowoltaiczne;j;

10) obstuge komunikacyjng z terenoéw drég, w tym pozostajgcych poza granicami planu.

§ 8. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem RN obowigzuje przeznaczenie pod teren
rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdw retencyjnych, zwigzanych z nimi zapér i zastawek, melioracji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw drog, w tym pozostajgcych poza granicami planu.

§ 9. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZP obowigzuje przeznaczenie pod teren zieleni
urzgdzone;.

2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszgcej i=0 oraz
o maksymalnej wartosci wynoszgcej i=0,2 przy czym powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
20% powierzchni terenu;

2) zapewnienie - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
o wartosci nie mniejszej niz 75%;

3) zagospodarowanie terendw zielenig, urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi, obiektami malej
architektury, alejkami spacerowymi Ilub $ciezkami pieszo-rowerowymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkéw takich jak: szatnie, sanitariaty, wypozyczalnie sprzetu sportowego, budynki ochrony
oraz inne niezbedne budynki i obiekty stuzgce do obstugi terendéw zieleni i terenowych obiektow
sportowych,

b) budynkéw posiadajgcych nie wiecej niz jedng kondygnacjg nadziemng oraz o wysokosci
nie przekraczajgcej 4 m,

c) wiat, obiektow tymczasowych — namiotowych o wysokosci nie przekraczajgcej 4 m,
d) jednej wiezy widokowej o wysokosci nie wiekszej niz 20 m,

e) zbiornikébw retencyjnych, zwigzanych z nimi zap6r i zastawek, melioracji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) stosowanie dachéw dowolnych, w tym dachéw z zielenig;

3) w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania ogrodzeh azurowych o wysokosci catkowitej
nie wiekszej niz 2 m.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajgcej drogi zlokalizowanej poza
granicami opracowania.

5. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.

6. Liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowag
i sposob ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10. 1. W granicach teren oznaczonego symbolem KDD obowigzuje przeznaczenie pod teren
komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowe;.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej,
w tym Sciezek rowerowych oraz urzgdzeh wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 11. 1. W granicach teren oznaczonego symbolem KR obowigzuje przeznaczenie pod teren
komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej itechnicznej,
w tym Sciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala sie
ograniczenia wynikajgce z potozenia w granicach udokumentowanego ztoza wdéd termalnych ,Tarnowo
Podgoérne GT-17, terenu gérniczego ,Tarnowo Podgoérne GT-1” oraz strefy ograniczonej wysokosci
zabudowy w zwigzku z lokalizacjg lotniczych urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych.

§ 13. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan
i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej oraz uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw potozenia w strefie ograniczonej
wysokosci zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenia z istniejgcej lub projektowanej gminnej sieci
wodociggowej oraz z projektowanej studni;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw nakaz odprowadzania sciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie odprowadzanie bezposrednio
do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach wtasnej dziatki,
z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub zbiornika retencyjnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw i urzagdzen spetniajgcych wymagania
uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewoddztwa wielkopolskiego, ograniczeh lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych iplanowanych sieci elektroenergetycznych
Sredniego iniskiego napiecia lub odnawialnych Zrodet energii z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 15. Ustala sie stawke, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Tarnowo Podgérne

mgr Krystyna Semba
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Dobrej Inwestyciji Oznaczenia

i Szumin w Tarnowie Podgérnym _——
N Il ] Granica obszaru objetego planem
. Metry .. . . ;. .
Skala 1: 1000 0 50 100 200 w E Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
) lub ré6znych zasadach zagospodarowania
Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXXV/1285/2023 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 21 listopada 2023 r. ] o
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] e RN Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
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ZP Teren zieleni urzgdzonej
KDD Teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowe;j
L KR Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
| Lo E Istniejgca linia elektroenergetyczna SN-15kV wraz ze strefg jej oddziatywania

Strefa oddziatywania OZE powyzej 500 kW

4m Linie wymiarowe

904/4

Obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wéd termalnych
"Tarnowo Podgérne GT-1", terenu gérniczego "Tarnowo Podgdérne GT-1"
oraz strefy ograniczonej wysokosci zabudowy w zwigzku
z lokalizacjg lotniczych urzgdzen naziemnych oraz ich stref ochronnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzgdzony w uktadzie wspotrzednym
e ETRF2000-PL (EPSG:2177), na mapie zasadniczej pochodzgcej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego - PL.PZGIK.7473, wydanej przez Staroste Poznanskiego
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Wypis i wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne
Skala 1: 10 000

Granica zmiany Studium z 2023 r.

Tereny wytgczone spod zabudowy

R Tereny rolnicze

RRb

2558 V4 Tereny rolnicze, gk, pastwisk i wod powierzchniowych $rédlgdowych

Tereny przeznaczone do zabudowy

ZP2 Tereny zieleni urzgdzonej, parki, zielerice, skwery

Formy ochrony przyrody

Grunty rolne chronione (klasy RII - RllIb, 111, PslIl)

255/1p
Inne ograniczenia zagospodarowania terenow

Udokumentowane ztoza kopalin

4 4 Granica ztoza Tarnowo Podgoérne GT1 - wody termalne

Obszary goérnicze

2571

Tereny gornicze

Granica obszaru ograniczonego uzytkowania

Obszar potencjalnej lokalizacji urzgdzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 KW wraz ze strefg ochronng - elektrownia fotowoltaiczna
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXV/1285/2023
Rady Gminy Tarnowo Podgérne
z dnia 21 listopada 2023 r.

Rozstrzygnigecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn. zm.) projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ul. Dobrej Inwestycji i Szumin w Tarnowie
Podgoérnym zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 25 wrzesnia 2023r. do dnia
27 pazdziernika 2023r.; uwagi nalezato sktada¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 13 listopada
2023r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
W projekcie miejscowego planu rozwigzaniami odbyfa sie w dniu 2 pazdziernika 2023r.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgdrne nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXV/1285/2023
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne
z dnia 21 listopada 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023r.
poz.40ze zm.) iart. 20ust.1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgoérne
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych droég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzgdku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawag
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzagdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
bedg w sposbb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV/1285/2023
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 21 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ul. Dobrej
Inwestycji i Szumin w Tarnowie Podgérnym.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Dobrej
Inwestycji i Szumin w Tarnowie Podgérnym, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale,
opracowany zostal zgodnie z nastepujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami),

— ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zmianami),

— ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz.
1094 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr XLVIII/827/2022 Rady Gminy Tarnowo
Podgorme z dnia 01.02.2022 r. w sprawie: przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ul. Dobrej Inwestycji i Szumin w Tarnowie
Podgérnym.

Teren objgty opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 31,5 ha, ktorego wigkszo$¢ stanowig tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy oraz tereny zieleni urzadzonej. Granice obszaru objetego planem
przedstawiono na rysunku planu.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgome, analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolami: R - tereny rolnicze, Z -
tereny rolnicze, gk, pastwisk i wod powierzchniowych $rodladowych oraz symbolem ZP2 - tereny zieleni
urzadzonej, parki, zielence, skwery.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono w
prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko Wojt wystapit
rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania
na §rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw zlozonych do planu sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w rejonie ul. Dobrej Inwestycji i Szumin w Tarnowie Podgdérnym,
uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tarnowo Podgorne.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostaly przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 25 wrzesénia 2023 r. Do 27 pazdziernika 2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 13
listopada 2023 r.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe, o ktoérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, oraz w § 14 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, o
ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie

Id: B113C10D-6D27-4128-99EE-6CFA13365985. Podpisany Strona 1



szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na
srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy,
poprzez zawiadomienie i uzgodnienie projektu przez Powiatowego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19.07.2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696), poprzez wprowadzenie zapiséw regulujacych sposob
zaopatrzenia w ciepto do celow zgodnie z przepisami odregbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta
zostata rowniez w prognozie oddzialywania na Srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez uwzglednienie
istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegbdlowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu);

6) prawo wlasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan
prawnych, a takze analize wnioskdéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udzialu spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a
takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, o
ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt
11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 12
ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreSlonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, o ktérej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wodg zgodnych z
ustaleniami przepisoOw odrgbnych.

Interes publiczny zostat uwzgledniony przez umozliwienie realizacji przestrzeni publicznych na obszarze
objetym planem. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy zar6wno publiczne jak i interesy prywatne
zostaly rowniez wywazone poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do
opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddzialywania na S$rodowisko i skutkoéw
finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegblowych analiz w zakresie wilasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt
planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uklad, z odpowiednim dostgpem do drog publicznych,
zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego oraz zapewniajac
mozliwo$¢ wprowadzenia rozwiagzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz dostepu do publicznego
transportu zbiorowego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu.
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Podsumowujac nalezy stwierdzié, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z politykg przestrzenng gminy i
wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi oraz nie jest sprzeczny z interesem publicznym i
uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska.
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