UCHWALA NR LXXIV/1256/2023
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w Swadzimiu przy ul. Sw. Mikotaja i Sw. Antoniego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5iart. 40ust. 1i41 ust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie = gminnym (t.j. Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.) oraz art. 3ust. 1,
art. 4ust. 1iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) - Rada Gminy Tarnowo Podgérne uchwala, co
nastepuje:
Rozdziat I.
Przepisy Ogoine

§ 1. 1. Uchwala sie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w Swadzimiu przy ul. Sw. Mikotaja i Sw. Antoniego, zwanego dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgoérne, zatwierdzonego uchwatg Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia
29 marca 2022 r. z pézn. zm.

2. Integralng czes¢ uchwaly stanowia:
1) rysunek planu, sporzgdzony w skali 1: 2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,dziatlce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej, w jakiej mozna sytuowaé sSciane zewnetrzng budynku, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

3) ,ogrodzeniu petnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes$¢ nieprzezierna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) ,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce;

5) ,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynkéw na powierzchnie terenu;

6) ,strefie zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumieé¢ uformowane w ksztalcie pasa skupiska
roslinnosci zwartej, wielowarstwowej, w tym wysokiej, a takze wat ziemny obsadzony roslinnoscia;

7) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informac;ji lokalnej, turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

8) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
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Rozdziat Il.
Ustalenia szczegoétowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym;
5) strefa zieleni izolacyjnej;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu:

1) teren ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na
rysunku planu symbolem U-UW-US;

2) tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US-
ZP — 2US-ZP;

3) teren kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem IK;
4) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS — 3WS;
5) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
6) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD — 2KDD;
7) teren komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KP.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sie sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje szyldow wytgcznie w nastepujgcych formach:
- na elewacjach budynkow,

- wykonanych w formie liter przestrzennych lub neondéw o wysokosci nie wiekszej niz 2,0 m,
montowanych powyzej scian budynkow,

- nie wiecej niz jednego szyldu wolnostojgcego w ramach jednej dziatalnosci na terenie U-UW-
US, zlokalizowanych w pasie pomiedzy granicg terenu od strony ul. Sw. Mikotaja lub ul. Sw.
Antoniego, alinia zabudowy, o powierzchni ekspozycji wpisanej w prostokat w uktadzie
pionowym, o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m iszerokosci nie wiekszej niz 1,0 m,
z zastrzezeniem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych,

b) lokalizacje reklam wytgcznie na elewacjach budynkéw,
c) lokalizacje obiektéw matej architektury,

d) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wiekszej niz 3,0 m?
i wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a) i lit. b),
b) lokalizacji szyldéw w postaci ekranéw LED lub ruchomych obrazéw multimedialnych,

c) lokalizacji od strony drdg ogrodzeh petnych oraz ogrodzen z przestami lub panelami wykonanymi
z betonowych elementéw prefabrykowanych, z wytgczeniem podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,
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d) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, z wytgczeniem ogrodzen formowanych z zieleni
naturalnej,

e) lokalizacji ogrodzen na terenach WS, KDL, KDD i KP,

f) stosowania urzagdzen zabezpieczajgcych ruch pieszych irowerzystéw w kolorystyce innej niz
odcienie szarosci,

g) lokalizacji budynkéw wykonanych z betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych lub z blachy.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 15,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
doméw opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego - zachowanie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terenow domow opieki spotecznej, terendw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej - wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 51-26/134, oznaczong na rysunku
planu, w granicach ktérej okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz
uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U-UW-US:

1) ustala sie:

a) lokalizacje obiektow ustugowych, wtym ustug handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? lub ustug sportu i rekreacji, z zastrzezeniem pkt 3),

b) lokalizacje watu ziemnego o wysokosci minimum 5,0 m, szerokosci minimum 5,0 m, dlugosci
réwnej diugosci strefy zieleni izolacyjnej oraz obsadzenie watlu drzewami iglastymi w 70%
i drzewami lisciastymi w 30%,

c) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 3,0,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 50%,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

f) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 20,0 m,

g) dowolng geometrie dachéw,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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i) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie lub z drég przylegtych do obszaru planu,
w tym poprzez dojscia i dojazdy w ramach terenu,

j) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych,

k) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 3000 m?, z wytgczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych dla doj$¢ i dojazdéw oraz
dziatek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami lub
powiekszenia sagsiednich nieruchomosci, dla ktérych nie wyznacza sie ograniczen w zakresie
parametrow;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,
b) lokalizacje parkingéw wbudowanych w budynki,
c) lokalizacje zbiornikow retencyjnych,
d) przebudowe rowéw melioracyjnych,
e) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie lokalizacji ustug w zakresie skupu i sktadowania surowcoéw wtérnych, baz, sktadow
i centréw logistycznych.

§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US-ZP — 2US-ZP:

1) ustala sie:

a) lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych stuzgcych, w mys$l przepiséw odrebnych, wykonywaniu
zadan realizowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego z zakresu sportu i rekreacji i zieleni
urzadzonej,

b) lokalizacje obiektow sportu i rekreacji nie bedacych budynkami,

c) lokalizacje zieleni urzadzonej,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni dziafki,
e) dostep do terenéw z drég wyznaczonych w planie,

f) zachowanie istniejgcego w dniu uchwalenia planu drzewostanu, przy uwzglednieniu zgodno$ci
Z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje sciezek pieszych lub rowerowych,
b) przebudowe rowdw melioracyjnych,
c) lokalizacje obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 11. W =zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IK:

1) ustala sie:
a) lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji,
b) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDD poprzez teren KP.

§ 12. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 3WS:

1) ustala sie:
a) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow,
b) zachowanie istniejgcych ciekdw wodnych jako otwartych,
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c) dostep do terenéw z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez sgsiednie tereny oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:
a) umacnianie brzegéw,
b) lokalizacje obiektow i urzadzen stuzgcych gospodarce wodnej,
c) lokalizacje ktadek i przepustow.

§ 13. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzg, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:
uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego ztoza wod termalnych , Tarnowo Podgoérne GT-1”, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach 3000 m?
kazda, przebiegu granic prostopadtym lub zblizonym do prostopadtego do drég, z ktérymi te granice
sie fgczg oraz o szerokosciach frontdow nie mniejszych niz 20 m, z wylgczeniem wydzielania dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz dziatek stanowigcych dojscia i dojazdy, dla
ktorych nie wyznacza sie ograniczen w zakresie parametréw;

2) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach US-ZP, IK, KDL, KDD i KP;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczeh technicznych wynikajgcych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej i urzgdzen melioracji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw strefy kontrolowanej zmniejszonej od gazociggu
wysokiego cisnienia DN350 relacji Ztotniki - Konarzewo oraz strefy ochronnej od napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia, zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wszelkie zamierzenia lokalizowania obiektéw budowlanych wzgledem gazociggu, o ktérym mowa
w pkt 4 w odlegto$ciach mniejszych niz wskazane w obowigzujgcych przepisach odrebnych
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie oraz
prowadzenie wszelkich prac ziemnych w strefach kontrolowanych — nalezy dokonywac wytgcznie
W porozumieniu z wiasciwym zarzadcg tego gazociggu;

6) w strefach kontrolowanych nie mogg rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m liczgc od osi
gazociggu do pni drzew;

7) dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu, o ktorym mowa w pkt 4 z drogami i innymi inwestycjami
liniowymi, z zastrzezeniem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

8) w przypadku prowadzenia robo6t budowlanych na skrzyzowaniu drog KDL i 2KDD oraz terenu KP
Z gazociggiem, o ktorym mowa w pkt4, wymagane jest jego dodatkowe zabezpieczenie Iub
przebudowa, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

9) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkoéw i ograniczen wynikajgcych z potozenia
obszaru objetego planem w strefie powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Poznan
tawica;
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10) uwzglednienie przepiséw odrebnych dotyczacych sposobdow zgtaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych;

11) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do 124 m n.p.m., z wylgczeniem:

a) budynkéw, ktérych wierzchotki nie znajdujg sie powyzej zabudowy istniejgcej w ich bezposrednim
sgsiedztwie (n.p.m.),

b) nieruchomych, wysokich obiektéw, ktérych rzut poziomy gtéwnej konstrukcji zawiera sie w okregu
0 promieniu 5,0 m.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:
a) klase lokalng dla drogi KDL,
b) klase dojazdowg dla drog 1KDD, 2KDD,

c) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasow drogowych w granicach obszaru objetego
planem oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

d) szerokosc¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
e) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1 lit. j),

f) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg w przypadku
jezeli wystgpi taka koniecznosé, wilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych
z zakresu drég publicznych,

g) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

j) odprowadzanie Sciekdw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

k) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie:

a) wykonywanie w granicach obszaru objetego planem robét budowlanych w zakresie obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na wszystkich terenach.

§ 17. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw:

1) dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw do
czasu realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) - lit. c) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. €) zachowujg moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, oktérej mowa wart.37a wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat Ill.
Przepisy Koncowe

§ 18. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Tarnowo Podgorne.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Tarnowo Podgérne

mgr Krystyna Semba
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU W SWADZIMIU PRZY UL. SW. MIKOtAJA | SW. ANTONIEGO

Zatacznik nr 1 do Uchwaty LXXIV/1256/2023 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
(Dz. Urz. Woj. WIKp. 2 dnia ...coovvviiiieiiiiieiiiiiiii 2023 1., DOZ. woeveeeiieeeieeeain )

KDD
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIV/1256/2023

Rady Gminy Tarnowo Podgoérne

z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
Rozstrzygnigecie w sprawie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne

rozstrzyga, co nastepuije:

Oznaczenie

Rozstrzygniecie Rady
Gminy Tarnowo
Podgérne w sprawie

Data wplywu s . nieruchomosci, . .
Lp. uwagi Tresé uwagi ktérej dotyczy U:\;zg;;atrzema Jx:ga Uwagi
uwaga uwzgledni | nieuwzgledn
ona iona
1 2 4 5 6 7 8
1.zmiana tresci §9 pkt 3) z dz. nr 50/48,
1. 08.09.2023r. brzmienia: ,zakazuje sie 50/4?' 50/52'
lokalizacji ustug w zakresie 50/51, 50/52, X

skupu i sktadowania surowcow

50/46, 50/62 i

wtérnych, baz, sktadow i 50/63 obreb
centréw logistycznych” na Swadzim
brzmienie:

,zakazuje sie lokalizacji ustug symbol:

w zakresie skupu i U-Uw-us

skladowania surowcéw
wtérnych”
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIV/1256/2023
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023r.
poz.40ze zm.) iart. 20ust.1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgoérne
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych droég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzgdku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawag
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzagdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
bedg w sposbb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXIV/1256/2023
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr LXXIV/1256/2023

Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w

Swadzimiu przy ul. Sw. Mikolaja i Sw. Antoniego.

Uchwatg nr LX1/1040/2022 z dnia 22 listopada 2022 r. Rada Gminy Tarnowo
Podgorne przystapita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w Swadzimiu przy ul. Sw. Mikotaja i Sw. Antoniego.

W obszarze objetym ww. uchwalg obowigzywala zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw dzialalnosci gospodarczej w Swadzimiu, przyjeta
Uchwatg nr LXXX1/157/2006 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 5 wrze$nia 2006 r.

Zasadno$¢ uchwalenia zmiany ww. planu wynika ze ztozonych wnioskow,
dotyczacych m. in. realizacji elementow izolujacych tereny przeznaczone pod zabudowe
w planie od sasiadujgcych terenéw zieleni oraz osiedla mieszkaniowego w Chybach.
Zasadnym stato si¢ tez dostosowanie zapisow planu do stworzenia formalnych mozliwos$ci
nieodptatnego przekazania na wtasno$¢ Gminie nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, w mysl przepisow ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2329 ze zm.) w powigzaniu z przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.). Nadmieni¢ nalezy, ze na mocy art. 24 ust. 5
pkt 1 pierwszej z ww. ustaw - nieruchomos$ci wchodzace w sktad Zasobu Krajowy Osrodek
moze, w drodze umowy, nieodptatnie przekaza¢ na wilasnos¢ jednostce samorzadu
terytorialnego m. in. na cele zwigzane z realizacja inwestycji infrastrukturalnych stuzacych
wykonywaniu zadan realizowanych przez te jednostki — pod warunkiem ze jest to zgodne
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Natomiast zgodnie
z przepisami Rozdziatu II ustawy o samorzadzie gminnym — do zakresu dzialan i zadan
gminy zaliczaja si¢ m. in. sprawy zwigzane z kultura fizyczng i turystyka, w tym terenami
rekreacyjnymi i urzadzeniami sportowymi, czy tez z zielenia gminng i zadrzewieniami.
Ustalenia dotyczace terendw oznaczonych w planie symbolami 1US-ZP i1 2US-ZP

odpowiadajg tym wiasnie potrzebom i zadaniom.
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Po podjeciu przez Rade Gminy Tarnowo Podgérne ww. uchwaty z dnia 22 listopada
2022 r. wykonano wszystkie niezbedne czynnos$ci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w przepisach odrebnych, tj.:

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposodb zwyczajowo przyjety,

o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskoéw dotyczacych planu;

- zawiadomiono na pi$mie o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i
organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

- sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko;

- sporzadzono prognozg¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu;

- wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

- ogloszono o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozono ten projekt do
publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (do projektu planu
wplyneta jedna uwaga, ktora nie zostata uwzglgdniona przez Wojta Gminy Tarnowo Podgorme);

- Rada Gminy Tarnowo Podgorne stwierdzita konieczno$¢ dokonania zmiany w § 9 pkt 1 lit. b),
polegajacej na korekcie 1 uszczegétowieniu parametrow planowanego walu ziemnego,
przewidzianego do realizacji na terenie U-UW-US. Powyzsza czynno$¢ nie spowodowata

koniecznosci ponowienia czynnos$ci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy.

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) sporzadzono
zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastgpujace dane
przestrzenne: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang

georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Tarnowo Podgoérne obszar planu wchodzi w sktad terenow zabudowy ustugowej z obszarami
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przeznaczonymi pod lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych oraz terenow
rolniczych, gk, pastwisk i wod powierzchniowych §rodladowych (oznaczenie symbolami ,,U”, ,,UC”,
»Z”). Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie zatem realizacj¢ polityki przestrzennej wyrazonej w Studium,
przy jednoczesnym uwzglednieniu dotychczasowego przeznaczenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w 2006 r. Odnotowaé nalezy, ze na wszystkich
terenach wyznaczonych w Studium dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego, pod
warunkiem podjecia dziatan minimalizujacych ewentualne kolizje z istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem terenu. Stad ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje inwestycji
infrastrukturalnych stuzacych, w mysl przepisow odrebnych, wykonywaniu zadan realizowanych

przez jednostki samorzadu terytorialnego z zakresu sportu i rekreacji i zieleni urzadzone;.

Odpowiednie ograniczenie w planie parametrow i wskaznikéw zabudowy pozwala na uznanie,
ze uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak
réwniez walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore
poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje i organy. W
zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony s$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej - poprzez obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych zzabudowaniem i zagospodarowaniem terenu
w granicach stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia obszarow przestrzeni publicznej w studium
uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego
planem.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym - ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze planu.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie
uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, koniecznosci zapewnienia
miejsc parkingowych dla 0sob niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacje wyznaczonych funkcji - zuwzglednieniem zasad

urbanistycznych iz zachowaniem wymogoéw tadu przestrzennego, co jednoczes$nie pozwoli na
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racjonalne wykorzystanie potencjalu gospodarczego, przestrzennego 1 spolecznego. Powyzsze
ustalenia wplyna rowniez na podniesienie waloréw ekonomicznych obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszaja prawa wlasnosci: przyjete rozwigzania sa zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, z mocy ustawy,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposodb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do czasu
realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono
wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej).

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje si¢
zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, oraz potrzebami
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoleczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskow po
przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, wraz z
dyskusja publiczng oraz mozliwoscig skladania uwag do projektu planu, w tym w formie
elektroniczne;j.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano w
sposob okreslony w art. 17 ustawy. Cato$¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta dostgpna w
siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci z
ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym potrzeby
wlascicieli nieruchomosci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, potrzeby
mieszkancéw okolicznych terendéw, nie naruszajac przy tym jednoczesnie uprawnien osob trzecich i
nie ingerujac w publicznie dostepne obszary.

Spetnione zostaty warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizowany jest
bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych, w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzgledu na skomunikowanie siecig istniejacych drog
publicznych — uchwalenie planu nie powinno spowodowa¢ zwigkszenia transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, a jednocze$nie umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu

zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Tarnowo Podgérne przeprowadzit
analizy dotyczace zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne. Uchwalenie planu wpisuje sie¢ we
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wnioski jakie przedstawiono w wynikach ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
oceny aktualnosci planow miejscowych i SUIKZP Gminy Tarnowo Podgorne” w latach 2014 — 2017
(Tarnowo Podgérne, marzec 2017 r.), przyjetej Uchwata Nr XLII/661/2017 Rady Gminy Tarnowo
Podgérne z dnia 4 kwietnia 2017 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne oraz miejscowych planéow

zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, stanowiacej obligatoryjny element dokumentacji
prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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