UCHWALA NR oeeeeeeeeeneeeesesessesenens
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie:  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

w Swadzimiu przy ul. Sw. Mikolaja i Sw. Antoniego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 ., poz. 977) - Rada Gminy Tarnowo Podgoérne uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy Ogolne

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w Swadzimiu przy ul. Sw. Mikotaja i Sw. Antoniego, zwanego dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgdrne, zatwierdzonego uchwalg

Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 29 marca 2022 r.

2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne 0 sposobie realizacji zapisanych
W planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zalacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.

3. Plan obowiagzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.



§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ poje¢cie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac S$ciang
zewngetrzng budynku, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

»ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgsé
nieprzezierna stanowi nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce;
,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynkoéw na powierzchnig terenu;

,»strefie zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ uformowane w ksztalcie pasa
skupiska roslinnosci zwartej, wielowarstwowej, w tym wysokiej, a takze wat ziemny
obsadzony roslinnoscia;

»tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji

lokalnej, turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowej;

»terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
I zasadach  zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi.

Rozdzial 1T

Ustalenia szczegolowe

§3

Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowym
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i cyfrowym;
5) strefa zieleni izolacyjnej;

6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

§ 4

Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na

rysunku planu:

1) teren ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug sportu i rekreacji,
oznaczony na rysunku planu symbolem U-UW-US;

2) tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1US-ZP — 2US-ZP;

3) teren kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem IK;

4) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1IWS - 3WS;

5) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL

6) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD - 2KDD;

7) teren komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KP.

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala si¢ sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje szyldow wytgcznie w nastepujacych formach:
- na elewacjach budynkow,
- wykonanych w formie liter przestrzennych lub neonéw o wysokosci nie
wiekszej niz 2,0 m, montowanych powyzej $cian budynkow,
- nie wiecej niz dwoch szyldow wolnostojagcych w ramach terenu U-UW-
US, zlokalizowanych w pasie pomigdzy granicag terenu od strony
ul. Sw. Mikotaja lub ul. Sw. Antoniego, a linig zabudowy, o powierzchni
ekspozycji wpisanej w prostokat w uktadzie pionowym, o wysokoSci nie
wiekszej niz 3,0 m 1 szerokosci nie wigkszej niz 1,0 m, z zastrzezeniem
zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych,

b) lokalizacj¢ reklam wylacznie na elewacjach budynkow,
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c)
d)

lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
lokalizacj¢ tablic informacyjnych, 0 powierzchni ekspozycji tablicy nie wigkszej

niz 3,0 m? i wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m;

3) zakazuje sig:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit.
a) i lit. b),

lokalizacji szyldow w postaci ekranow LED lub ruchomych obrazéw
multimedialnych,

lokalizacji od strony drég ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przestami lub
panelami  wykonanymi z betonowych elementow prefabrykowanych,
Z wylaczeniem podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,

lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, z wylaczeniem ogrodzen formowanych
z zieleni naturalnej,

lokalizacji ogrodzen na terenach WS, KDL, KDD i KP,

stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych 1 rowerzystow
w kolorystyce innej niz odcienie szarosci,

lokalizacji budynkow wykonanych z betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych
lub z blachy.

§ 6

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig:

a)
b)
c)
d)

e)

lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej o szerokos$ci nie mniejszej niz 15,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy, domoéw opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego
- zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w Ssrodowisku odpowiednio jak
dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci

I mlodziezy, terendw domow opieki spotecznej, terenow zabudowy mieszkaniowe;j



wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesne] - wyznacza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow
pod nr AZP 51-26/134, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktorej okresla si¢ nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

§9

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U-UW-US:
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ obiektow ustugowych, w tym ustug handlu wielkopowierzchniowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 20007 i ustug sportu i rekreacji, z zastrzezeniem
pkt 3),
b) lokalizacj¢ watu ziemnego o wysokosci minimum 3,0 m, szerokosci minimum 3,0
m oraz dtugosci rownej dlugosci strefy zieleni izolacyjnej,
c) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 3,0,
d) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki: nie wigcej
niz 50%,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

f) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 20,0 m,

5



9)
h)

)

k)

dowolng geometri¢ dachow,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie lub z drég przylegtych do
obszaru planu, w tym poprzez dojscia i dojazdy w ramach terenu,

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych,
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 3000 m?, z wyltaczeniem
dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych
dla dojs$¢ i dojazdow oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powickszenia sasiednich nieruchomosci, dla

ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)

lokalizacje¢ dojs¢ 1 dojazdow,

lokalizacje parkingéw wbudowanych w budynki,
lokalizacje zbiornikow retencyjnych,
przebudowe rowow melioracyjnych,

lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug w zakresie skupu i sktadowania surowcoéw wtornych, baz,

sktadoéw i centrow logistycznych.

§ 10

W zakresie szczegdlowych parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US-ZP — 2US-ZP:

1) ustala sie:

a)

lokalizacje¢ inwestycji infrastrukturalnych shuzacych, w mys$l przepiséw
odrgbnych, wykonywaniu zadan realizowanych przez jednostki samorzadu
terytorialnego z zakresu sportu 1 rekreacji 1 zieleni urzadzone;,

lokalizacje obiektow sportu i rekreacji nie bedacych budynkami,

lokalizacje zieleni urzadzone;j,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,
dostep do terendow z drog wyznaczonych w planie,

zachowanie istniejgcego w dniu uchwalenia planu drzewostanu, przy

uwzglednieniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi,



2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje $ciezek pieszych lub rowerowych,
b) przebudowe rowdéw melioracyjnych,

c) lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j.
§ 11

W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IK:
1) ustala sie:

a) lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji,

b) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDD poprzez teren KP.
§ 12

W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 3WS:
1) ustala sig:
a) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow,
b) zachowanie istniejacych ciekdéw wodnych jako otwartych,
c) dostep do terendw z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez sgsiednie tereny
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:
a) umacnianie brzegow,
b) lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen stuzgcych gospodarce wodnej,

c) lokalizacje ktadek i przepustow.
§ 13

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardéw
szczegoOlnego zagrozenia powodza, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala si¢: uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych
Z polozenia obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza wod

termalnych ,, Tarnowo Podgorne GT-1", zgodnie z przepisami odrgbnymi



§ 14

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

dopuszcza si¢ scalenie 1 podzial nieruchomosci na dzialki o minimalnych
powierzchniach 3000 m? kazda, przebiegu granic prostopadtym lub zblizonym do
prostopadtego do drédg, z ktorymi te granice si¢ tgczg oraz o szerokosciach frontéw nie
mniejszych niz 20 m, z wylgczeniem wydzielania dziatek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej oraz dziatek stanowiacych dojscia i dojazdy, dla ktorych nie
wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci.

§ 15

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

zakaz lokalizacji budynkow na terenach US-ZP, IK, KDL, KDD i KP;
uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej i1 urzadzen melioracji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych
Z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza
si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow strefy kontrolowanej zmniejszonej od
gazociggu wysokiego ci$nienia DN350 relacji Ztotniki - Konarzewo oraz strefy
ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, zgodnie
z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

wszelkie zamierzenia lokalizowania obiektow budowlanych wzgledem gazociagu,
0 ktorym mowa w pkt 4 w odlegtosciach mniejszych niz wskazane w obowiazujacych
przepisach odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie oraz prowadzenie wszelkich prac ziemnych w strefach
kontrolowanych — nalezy dokonywa¢ wylacznie w porozumieniu z wlasciwym
zarzadca tego gazociagu,

w strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m

liczac od osi gazociggu do pni drzew;



7) dopuszcza si¢ skrzyzowanie gazociggu, 0 ktorym mowa w pkt 4 z drogami i innymi
inwestycjami liniowymi, z zastrzezeniem zachowania zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie;

8) w przypadku prowadzenia robot budowlanych na skrzyzowaniu drog KDL i 2KDD
oraz terenu KP z gazociagiem, o ktorym mowa w pkt 4, wymagane jest jego
dodatkowe zabezpieczenie lub przebudowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
W zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie;

9) uwzglednienie, zgodnie =z przepisami odrgbnymi, warunkow 1 ograniczen
wynikajacych z polozenia obszaru objgtego planem w strefie powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan tawica;

10) uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych;

11) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do 124 m n.p.m., z wylaczeniem:

a) budynkow, ktorych wierzchotki nie znajduja si¢ powyzej zabudowy istniejacej
w ich bezposrednim sgsiedztwie (n.p.m.),
b) nieruchomych, wysokich obiektow, ktorych rzut poziomy gléwnej konstrukcji

zawiera si¢ w okregu o promieniu 5,0 m.
§ 16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:
a) klase lokalng dla drogi KDL,
b) klase dojazdows dla drog 1KDD, 2KDD,
€) zachowanie ciggloSci powigzan elementéw paséw drogowych w granicach obszaru
objetego planem oraz z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym,
d) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
e) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1 lit. 1),
f) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
w przypadku jezeli wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach

przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych,



2)

9)

h)

i)
)
k)

zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostgpu do tych sieci zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
zaopatrzenie W energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

odprowadzanie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sig¢:

a)

b)

wykonywanie w granicach obszaru obj¢tego planem robdt budowlanych
w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na wszystkich terenach.

§ 17

W  zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

2)

terenéw do czasu realizacji ustalen planu;

ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) - lit. c) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. &) zachowuja moc do dnia

wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 111

Przepisy Koncowe

§18

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ....... %.

§19

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Tarnowo Podgorne.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr ..................
Rady Gminy Tarnowo Podgérne

w sprawie:  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w

Swadzimiu przy ul. Sw. Mikolaja i Sw. Antoniego.

Uchwatg nr LX1/1040/2022 z dnia 22 listopada 2022 r. Rada Gminy Tarnowo Podgorne
przystapita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w Swadzimiu przy ul. Sw. Mikotaja i Sw. Antoniego.

W obszarze objetym ww. uchwalg obowigzywala zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow dziatalno$ci gospodarczej w Swadzimiu, przyjeta
Uchwala nr LXXX1/157/2006 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 5 wrzesnia 2006 r.

Zasadno$¢ uchwalenia zmiany ww. planu wynika ze ztozonych wnioskéw, dotyczacych
m. in. realizacji elementéw izolujacych tereny przeznaczone pod zabudowe w planie od
sasiadujacych terenow zieleni oraz osiedla mieszkaniowego w Chybach. Zasadnym stalo si¢
tez dostosowanie zapiséw planu do stworzenia formalnych mozliwosci nieodplatnego
przekazania na wlasno$¢ Gminie nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa, w mys$l przepisow ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 514
ze zm.) W powigzaniu z przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.). Nadmieni¢ nalezy, ze na mocy art. 24 ust. 5 pkt 1
pierwszej z ww. ustaw - nieruchomosci wchodzace w sktad Zasobu Krajowy Osrodek moze,
w drodze umowy, nieodplatnie przekaza¢ na wlasnos$¢ jednostce samorzadu terytorialnego
m.in. na cele =zwigzane =z realizacja inwestycji infrastrukturalnych stuzacych
wykonywaniu zadan realizowanych przez te jednostki — pod warunkiem Ze jest to zgodne
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Natomiast zgodnie
Z przepisami Rozdziatu I ustawy o samorzadzie gminnym — do zakresu dziatan i zadan gminy
zaliczajg si¢ m. in. sprawy zwigzane z kulturg fizyczng i turystyka, w tym terenami
rekreacyjnymi 1 urzadzeniami sportowymi, czy tez z zielenig gminng i zadrzewieniami.
Ustalenia dotyczace terendow oznaczonych w planie symbolami 1US-ZP i 2US-ZP odpowiadaja
tym wtasnie potrzebom i zadaniom.
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Po podjeciu przez Rade Gminy Tarnowo Podgdérne ww. uchwaty z dnia 22 listopada

2022 r. wykonano wszystkie niezb¢dne czynnos$ci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.,

poz. 977) oraz w przepisach odrgbnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow dotyczacych planu;

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

- sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko;

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

- wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajace z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

- ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu 1 wylozono ten projekt do
publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami;

- Wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej mogq wnosi¢ uwagi dotyczqce projektu planu (do projektu
planu wplynety / nie wplynety uwagi).*

* czynnosci wymagane do wykonania na dalszych etapach procedury sporzqdzenia planu, po uzyskaniu opinii i uzgodnien

Na podstawie przepisOw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) sporzadzono zatacznik nr 4
do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastgpujace dane przestrzenne:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie,
cze¢s¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne obszar planu wchodzi w sktad terenéw zabudowy
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ustugowej z obszarami przeznaczonymi pod lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych oraz terenéw rolniczych, gk, pastwisk i wod powierzchniowych srédladowych
(oznaczenie symbolami ,,U”, ,,UC”, ,,Z”). Uchwalenie planu stanowi¢ bg¢dzie zatem realizacje
polityki  przestrzennej wyrazonej w Studium, przy jednoczesnym uwzgl¢dnieniu
dotychczasowego przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego w 2006 r. Odnotowaé¢ nalezy, ze na wszystkich terenach wyznaczonych
w Studium dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego, pod warunkiem podjgcia
dziatah ~ minimalizujacych  ewentualne  kolizje  zistniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem terenu. Stad ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje inwestycji
infrastrukturalnych stuzacych, w mys$l przepisow odrgbnych, wykonywaniu zadan
realizowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego z zakresu sportu i rekreacji i zieleni

urzadzone;.

Odpowiednie ograniczenie w planie parametrow i wskaznikow zabudowy pozwala na
uznanie, ze uwzglgdnione zostaly wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, jak rowniez walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okre$lono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktore poddane zostaly opiniowaniu 1 uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje
i organy. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
| zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej - poprzez obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach stref ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego W odniesieniu do
obszaru objetego planem.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym - ze wzgledu na ich niewystgpowanie w obszarze planu.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglgdnienie wymagan ochrony zdrowia oraz

bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie
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uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
koniecznosci zapewnienia miejsc parkingowych dla osob niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacje wyznaczonych funkcji - z uwzglednieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, co jednoczes$nie pozwoli na
racjonalne wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego. Powyzsze
ustalenia wptyng rowniez na podniesienie walorow ekonomicznych obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszajg prawa wiasno$ci: przyjete rozwigzania sg zgodne
Z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto,
z mocy ustawy, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposodb zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(dopuszczono wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow
I urzadzen infrastruktury technicznej).

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie
podejmuje si¢ zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci 1 bezpieczefnstwa panstwa, oraz
potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskéw po
przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wraz z dyskusja publiczng oraz mozliwoscia sktadania uwag do projektu planu, w tym w formie
elektroniczne;j.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynno$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano
w sposob okreslony w art. 17 ustawy. Catos¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byla
dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w tym
w szczegolnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym potrzeby
wilascicieli nieruchomosci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, potrzeby
mieszkancoOw okolicznych terenéw, nie naruszajac przy tym jednocze$nie uprawnien osob
trzecich 1 nie ingerujac w publicznie dostepne obszary.

Spetnione zostaty warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizowany
jest bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych, w obszarze o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzgledu na skomunikowanie siecig
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istniejagcych drog publicznych — uchwalenie planu nie powinno spowodowaé zwigkszenia
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a jednocze$nie umozliwi mieszkancom

maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Z.2odnos$¢ z wynikami analizy, o ktoére] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy W¢jt Gminy Tarnowo Podgérne przeprowadzit
analizy dotyczace zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgdorne. Uchwalenie planu
wpisuje si¢ we wnioski jakie przedstawiono w wynikach Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Tarnowo Podgérne w latach 2010-2013 (Tarnowo Podgérne, marzec
2014 r.), przyjetej uchwata Nr LXV/839/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 6 maja
2014 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji prac
planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwiagzku z powyzszym podjgcie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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