Zarzadzenie nr 113/2023
Wajta Gminy Tarnowo Podgoérne

z dnia 19 maja 2023 r.

w sprawie: przeprowadzenia konsultacji z organizacjami pozarzadowymi projektu zmiany

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w Ceradzu Koscielnym

Na podstawie art. 30 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.), oraz uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdrne
nr LXXVI/733/2010 z dnia 17 sierpnia 2010 r. w sprawie okreslenia szczegdétowego sposobu
konsultowania z Radg Dziatalno$ci Pozytku Publicznego Gminy lub organizacjami pozarzagdowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
projektéw aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych
organizacji zarzgdzam co nastepuje:

§1
Przeprowadzi¢ konsultacje z organizacjami pozarzagdowymi oraz podmiotami wymienionymi w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 571 z pdin. zm.) projektu zmiany miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w Ceradzu Koscielnym.
§2
Konsultacje zostang przeprowadzone w formie wyrazenia pisemnej opinii przez organizacje
pozarzagdowe oraz podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy powotfanej w §1 w terminie 14 dni
od daty zamieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy, Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Tarnowo Podgdrne informacji o konsultacjach projektu zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w Ceradzu Koscielnym.
§3
Przeprowadzenie konsultacji powierzam Gtéwnemu specjaliscie ds. wspdtpracy z organizacjami
pozarzagdowymi.
§4
Projekt uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdérne w sprawie projektu zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w Ceradzu Koscielnym, stanowi zatgcznik
do niniejszego zarzgdzenia.
§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia nr 113/2023
Wdjta Gminy Tarnowo Podgérne

zdnia 19 maja 2023 r.

w sprawie: zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w
Ceradzu Koscielnym.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze
zmianami) uchwala sig, CO nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w
Ceradzu Koscielnym, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan I
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, (Uchwata Nr L/852/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 29 marca 2022 r.), zwany dalej ,,planem”.
2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu zatytutowany: ,Zmiana miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w Ceradzu Ko$cielnym™ sktadajacy si¢ z:
a) czesci A opracowanej w skali 1 : 2 000,
b) czesci B opracowanej w skali 1 : 1 000,
c) czesci C opracowanej w skali 1 : 1 000;
2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne 0 sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;
3) zalagcznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne dotyczace planu.

§2
1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie si¢ przez to budynki przeznaczone do przechowywania
pojazddéw oraz materialdw, narzgdzi i sprzetu, w tym garaze 1 budynki gospodarcze;
2) dachu ptaskim - rozumie sie przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym spadku 12°;
3) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi
przynajmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu;
5) powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchni¢ catkowitg kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polskg Norma;
6) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkéw w stanie wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig



terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,
c) taraséw i powierzchni utwardzonych;
7) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
2. Pojecia 1 okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§3
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone symbolami
IMNW - 21MNW;
2) teren zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji lub teren elektrowni stonecznej,
oznaczony symbolem US-PEF;
3) tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami
1KDD - 12KDD;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje budynkoéw, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
2) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen sktadajacych si¢ z przesel wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog;
4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéOw wymagan i ograniczen wynikajagcych z
przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie zachowania istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu zabudowy, z
mozliwoscia jej przebudowy i remontu;
6) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2,
b) dojs¢, dojazdow, urzadzen budowlanych,
C) obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
d) tablic informacyjnych,
e) miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§5

W zakresie okre$lenia zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczacO
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego, elektrowni fotowoltaicznej;
2) zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych;
3) zachowanie i ochrong istniejacych wod powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych, z
dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz stosowania tablic reklamowych o catkowitej powierzchni ekspozycji przekraczajacej 2
m?:
5) zakaz stosowania szyldow o powierzchni przekraczajacej 1 m?;
6) w przypadku budowy ogrodzen od strony terenéw o charakterze publicznym - obowigzek
stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1 m do 1,8 m;
7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki;
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;
9) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie



ochrony przed hatasem: MNW jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§6
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenoOw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustala si¢ ochron¢ udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1”, terenu
gorniczego ,,Tarnowo Podgérne GT-1” oraz obszaru zewidencjonowanego ztoza gazu ziemnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7

1. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sig¢
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, zgodnie z § 11 pkt 13, §12 pkt 10;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

§8
W  zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, warunkéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy ograniczonej wysokoScCi
zabudowy w zwiazku z lokalizacja lotniczych urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych oraz
uwzglednienie w zagospodarowaniu terené6w wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z
przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§9
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodow
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej,

C) 2 miejsca postojowe na kazdych rozpoczgtych 10 zatrudnionych;
2) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi;
3) lokalizacje miejsc postojowych na terenie inwestycji.

§ 10
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci infrastruktury techniczneyj;
2) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wode pitng z Sieci wodociggowej;
4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw i urzadzen spehniajacych
wymagania uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi;
5) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
6) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;
7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



8) dopuszczenie stosowania pomp ciepta;
9) dopuszczenie likwidacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej;
10)dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej,
b) teletransmisyjnej Systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i
bezpieczenstwa publicznego.

§ 11
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW - 21MNW ustala sie:
1) lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) naterenie SMNW, dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej;
3) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
lub - na terenie SMNW - budynku ustugowego;
4) lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej jednego budynku pomocniczego;
5) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
6) powierzchnig¢ zabudowy nie wiekszg niz:
a) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 7MNW, 8SMNW,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej, na pozostatych terenach;
7) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 50%;
8) minimalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszaca 0,01;
9) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszacg: 0,6 na terenach 7MNW, 8MNW, oraz
0,9 na pozostatych terenach;
10) wysokos$¢ budynkoéw nie wigksza niz 10 m i nie wigeej niz 2 kondygnacje;
11) geometri¢ dachow budynkow: dach stromy, przy czym nie dotyczy detali architektonicznych
takich jak: kaferki, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢, w przypadku dachu
dwuspadowego, lokalizacja glownej kalenicy roéwnolegle wzglgdem granicy frontowej dziatki;
12) geometrie dachoéw budynkéw pomocniczych: dachy ptaskie lub strome 0 nachyleniu 20° -
45°;
13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz:
a) dlaterenow 2MNW, 3MNW, 5SMNW, 6MNW, 9MNW 800 m?;
b) dla terendw7MNW, SMNW 3000 m?;
c) dla pozostatych terenow 1500 m?
przy czym zasady podziatu dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdow;
14)dla istniejacych dzialek mniejszych niz wymienione w pkt 10 dopuszczenie
zagospodarowania zgodnie z zapisami planu;
15)dostep do przylegtych drog, w tym pozostajacych poza granicami planu.

§12
W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem US-PEF ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy ustlugowej - ustug sportu i rekreacji lub teren elektrowni
fotowoltaiczneyj;
2) dopuszczenie:
a) plenerowych urzadzen sportowo - rekreacyjnych w tym zwiagzanych z jezdziectwem,
boisk sportowych, kortow tenisowych i urzadzen do gier,
b) stacji elektroenergetycznej SN/WN - Gtownego Punktu Odbioru,
C) magazyndw energii;
3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5%;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 70%;
6) minimalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszacg 0;



7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy, wynoszacg 0,2;

8) wysoko$¢ budynkéw nie wigkszg niz 10 m;

9) wysokos$¢ konstrukcji paneli fotowoltaicznych nie wicksza niz 6 m;

10)dowolng geometri¢ dachow;

11)powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 5000 m? przy czym zasady
podziatu dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej oraz dojazdow;

12)dostep do przylegtych drog, w tym pozostajacych poza granicami planu;

13)przystosowanie  elementéw  zagospodarowania terenu do  potrzeb osob  z
niepetnosprawnos$ciami,

14)w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania ogrodzen azurowych o wysoko$ci
calkowitej nie wigkszej niz 2 m;

15)dla boisk sportowych i kortow tenisowych dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokos$ci
wigkszej niz 2 m.

§ 13
Na terenie komunikacji drogowej publicznej - tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami
1KDD - 12KDD ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14
Na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonym symbolem KR ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢
ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach udokumentowanego ztoza wod termalnych
"Tarnowo Podgérne GT-1", terenu gorniczego "Tarnowo Podgorne GT-1", strefy ograniczonej
wysoko$ci zabudowy w zwigzku z lokalizacjg lotniczych urzadzen naziemnych oraz ich stref
ochronnych oraz obszaru zewidencjonowanego ztoza gazu ziemnego.

§ 16
W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow
wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;j.

§17
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§18
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE do PROJEKTU

do Uchwaly N1 ...occvvviiiiiiinne
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
zdnia ..o 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w Ceradzu
Kos$cielnym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w Ceradzu
Koscielnym, zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z
nastepujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze
zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022
r. poz. 503 ze zm.), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze
zmianami),

— ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2373 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr LI/880/2022 Rady Gminy Tarnowo
Podgorne z dnia 26 kwietnia 2022 r. w sprawie: przystapienia do opracowania zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w Ceradzu Koscielnym oraz Uchwaly Nr
LI11/905/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie: zmiany uchwaty
Nr L1/880/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 26 kwietnia 2022 r. w sprawie:
przystapienia do opracowania zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow w Ceradzu Ko$cielnym.

Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 105 ha, ktorego wickszos¢ stanowia
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej — ustug sportu i
rekreacji. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgodrne, analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolami: M2, M3,
M4 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz symbolem US - tereny ustug sportu i
rekreacji.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do planu
ogloszono w prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje 1 organy wiasciwe do
opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko Wojt wystapit rdwniez o uzgodnienie zakresu i1 stopnia szczegdtowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzadzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w Ceradzu Ko$cielnym, uwzgledniajac ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgorne.
Nastgpnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostaty
przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od ................ r.do .o, r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia
...................... r.



W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w § 14 tekstu
uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
oraz poprzez dokonanie szczegotowe] analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddzialywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4
ustawy, poprzez zawiadomienie i uzgodnienie projektu przez Powiatowego Konserwatora
Zabytkéw w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696), poprzez
wprowadzenie zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow zgodnie z przepisami
odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na
srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej (szczegdlowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow
finansowych do planu);

6) prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych
uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegodlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z
wymogami ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spolecznych w
zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w
projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

10)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1
ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym przez
mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag do planu;

11)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2
pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

12)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, 0
ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie
w wodg zgodnych z ustaleniami przepisow odrebnych.



Interes publiczny zostal uwzgledniony przez umozliwienie realizacji przestrzeni publicznych na
obszarze objetym planem. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy zaréwno publiczne jak i
interesy prywatne zostaly rowniez wywazone poprzez uwzglednienie wnioskow zlozonych na
etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na
srodowisko 1 skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaly analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegdbtowych analiz w zakresie wtasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania
terenu objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze
opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uklad, z odpowiednim dostepem do drog
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz zapewniajgc mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz dostgpu do publicznego transportu zbiorowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostatl przedstawiony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng
gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi oraz nie jest sprzeczny z interesem
publicznym i uwzglednia wymagania ochrony s§rodowiska.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA
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zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w Ceradzu
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1. Wstep

1.1. Podstawy prawne, cel i przedmiot opracowania

Prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko przyrodnicze to element sytemu planowania przestrzennego. Prognoza wzbogaca
miejscowe planowanie przestrzenne w tresci ekologiczne.

Prognozg¢ sporzadza si¢ obligatoryjnie do kazdego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz kazdej zmiany planu, a staje si¢ ona dokumentem z chwilg wylozenia do
publicznego wgladu na okres 21 dni lacznie z projektem planu, po uprzednim ogloszeniu w
miejscowej prasie.

Zgodnie z art. 46 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wymaga projekt planu zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla pozniejszej realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko. Organ opracowujacy projekty dokumentéw, o ktérych mowa w art. 46
pkt 1 i 2, moze, po uzgodnieniu z wtasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i 58, odstgpi¢ od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $§rodowisko, jezeli uzna, ze realizacja
postanowien danego dokumentu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na $rodowisko.
Odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko w przypadku
dokumentow, o ktérych mowa w art. 46 pkt 1, moze dotyczy¢ wylacznie projektow dokumentow
stanowigcych niewielkie modyfikacje przyjetych juz dokumentéw. Odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w przypadku dokumentéw, o ktérych mowa w art.
46 pkt 2, moze dotyczy¢ wylacznie projektow dokumentéw stanowigcych niewielkie modyfikacje
przyjetych juz dokumentéw lub projektow dokumentoéw dotyczacych obszarow w granicach jednej
gminy.

Wykonywanie prognoz do planéw miejscowych ma na celu eliminowanie rozwigzan i unikanie
wprowadzania ustalen do plandw miejscowych niemozliwych do przyjecia ze wzglgdu na
niekorzystne skutki §rodowiskowe oraz znaczace zagrozenie zdrowia ludzi. Prognozy pozwalaja
uswiadomi¢ mieszkancom gminy 1 przedstawicielom samorzadu $rodowiskowe aspekty
planowanego rozwoju, organom administracyjnym ulatwi¢ rozstrzyganie o zgodnosci ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z prawem, jak i tez innym organom
administracji rzagdowej przy opiniowaniu lub uzgadnianiu planu.

Opracowywanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na fakt, ze jest
to proces tworzenia prawa lokalnego, odbywa si¢ zgodnie z okre§long procedura. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko, co wigze si¢ z obowiazkiem sporzadzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko. Warunki, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddzialywania na
srodowisko przestrzennego okresla art. 51 i 52 cytowanej ustawy. Zgodnie z art. 53 zakres prognozy
zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo nr WOO-
111.411.235.2022.AM.1 z dnia 04.07.2022 r.) oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Poznaniu (pismo nr NS.9011.2.70.2022.AC z dnia 13.06.2022 r.).

Podstawa opracowania niniejszej prognozy jest przede wszystkim ustawa z dnia 27.03.2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia 03.10.2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko na $rodowisko oraz nastepujace dyrektywy unijne:

1. Dyrektywa 2001/42/WE (SEA Directive) z dnia 27.06.2001 r. w sprawie oceny wplywu
niektorych planéw i programow na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001 r.), okres$lajaca
wymagania przeprowadzenia oceny w odniesieniu do plandw mogacych mie¢ znaczace
oddziatywanie na Srodowisko. Jej celem jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony srodowiska i
przyczynienie si¢ do uwzgledniania aspektow srodowiskowych w przygotowywanych dokumentach
dla wspierania zrownowazonego rozwoju.

2. Dyrektywa 2003/35/WE z dnia 26.05.2003 r. przewidujgca udziat spoteczenstwa w odniesieniu
do sporzadzania niektorych planow i programéw w zakresie Srodowiska oraz zmieniajacej w
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odniesieniu do udzialu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci Dyrektywy Rady
85/337/WE i 96/61/WE (Dz. Urz. WE L 156 z 26.06.2003 r.).

3. Dyrektywa 2003/4/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28.01.2003 r. w sprawie
publicznego dostgpu do informacji dotyczacych s$rodowiska, dostosowana do postanowien
Konwencji z Arhus, gwarantujaca dostgp do informacji o $rodowisku bedacych w posiadaniu
organdéw wiadzy publicznej, kazdemu, kto zwrdci si¢ z wnioskiem o ich udostepnienie.

Prognoza, zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie
z innymi dokumentami.

2. Informacje¢ o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

6. Oswiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawcg prognozy jest zespot autoréw - kierujagcego
tym zespolem, o spelnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zalacznik do
prognozy.

7. Date sporzadzenia prognozy, imig, nazwisko i podpis autora, a w przypadku, gdy wykonawcg
prognozy jest zespdt autoréw - imig, nazwisko i podpis kierujacego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska 1 podpisy cztonkdéw zespotu autorow.

Prognoza okre$la, analizuje i ocenia:

1. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

3. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu mie¢dzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i
inne problemy §rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.
Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe, dtugoterminowe, state 1 chwilowe oraz
pozytywne 1 negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczeg6lnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
ro$liny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, zuwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami $rodowiska 1 miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Specyfika miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jego zakres i przedmiot ustalen
wplywaja na szczegdtowos¢ informacji zawartych w prognozie. Z samej istoty prognozy wynika, ze
musi dotyczy¢ ona oceny hipotetycznej, aczkolwiek osadzonej w konkretnych realiach 1 wynikajace;j
Z dobrze przeprowadzonej diagnozy stanu istniejacego oraz logicznego wnioskowania skutkoéw
przewidywanych zmian. Zastosowano tu metod¢ indukcyjno-opisowa, polegajaca na taczeniu w
logiczng catos¢ posiadanych informacji o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania
srodowiska 1 okresleniu, jakie potencjalne skutki moga wystapi¢ w srodowisku w wyniku realizacji
ustalen planu. Postuzono si¢ takze metoda pordwnawcza wykorzystujac wiedzg o funkcjonowaniu
srodowiska jako cato$ci. Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne z istniejgcymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi.



1.2. Metoda opracowania

Przed przystapieniem do opracowania ponizszej prognozy dokonano wizji w terenie oraz
przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu istniejgcego. Pozwolito to na rozpoznanie jego uzytkowania,
aktualnego stanu srodowiska oraz podatnosci na degradacje. Celem prognozy jest okreslenie i ocena
skutkéw projektowanego przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze 1 ludzi.

W przedstawionej prognozie wykorzystano dostepne materiaty, m.in.:

1. Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgorne.

2. Prognoza oddziatywania na $rodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne.

3. Inwentaryzacja urbanistyczna sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wysogotowo.

4. Poznanski Obszar Metropolitalny - tereny wymagajace szczegolnej ochrony zasobow wodnych i
ich jakosci, prof. UAM, dr hab. Alfred Kaniecki, MPU, Poznan 1996.

5. Prognoza oddziatywania na $§rodowisko Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania

6. Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”, przyjetym uchwatg Nr XXI/391/20
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13.07.2020 r. w sprawie okres$lenia Programu
ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej

7. Raport o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w roku 2007, Biblioteka Monitoringu Srodowiska,
WIOS, Poznan 2008.

8. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Mapa zasadnicza w skali 1: 1 000.

10. Mapa glebowo-rolnicza.

11. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Tarnowo Podgdérne, INTEGRA, Poznan
2004.

12.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania. Uchwala Nr
V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25.03.2019.

13. Mapa ewidencyjna gruntéw 1 : 5 000 i wypisy z rejestru gruntow.

14. Mapa topograficzna 1 : 10 000.

15. Kondracki J. Geografia fizyczna Polski, PWN Warszawa 1988.

16. Wielkopolska, mapa ochrony przyrody, 1 : 75 000, Pietruska & Partner, Poznan 2000.

17. Strony internetowe.

Prognozg oddzialtywania na S$rodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody indukcyjno-
opisowej, polegajaca na charakterystyce istniejacych zasobow $rodowiska oraz taczeniu w logiczng
catos¢ posiadanych informacji o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania §rodowiska 1
wskazaniu, jakie potencjalne skutki moga wystapi¢ w Srodowisku w wyniku realizacji ustalef planu.
Postuzono si¢ rowniez metodg porownawcza, wykorzystujac wiedz¢ o funkcjonowaniu srodowiska
jako catosci. Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne z istniejacymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi. Prognoz¢ oddziatywania przedstawiono w zakresie, jaki
umozliwia obecny stan dostgpnej informacji o Srodowisku oraz w tym kontekscie - stopien ogdlnosci
(lub szczegotowosci) ustalen planu.

1.3. Zadania planu

Dla obszaru objgtego opracowaniem obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru chronionego krajobrazu i terenow
przylegtych - cze$¢ Ceradz Koscielny 1 Jankowice, zatwierdzony uchwalg Rady Gminy Tarnowo



Podgoérne nr XXI1/131/2003 z dnia 04.11.2003 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 22 poz.
622 z dnia 25.02.2004 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ceradz Koscielny,
zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Tarnowo Podgorne nr LXXXI1/832/2010 z dnia 09.11.2010 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 7 poz. 176 z dnia 17.01.2011 r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w centrum Ceradza Koscielnego,
zatwierdzony uchwalg Rady Gminy Tarnowo Podgoérne nr XXII1/335/2016 z dnia 23.02.2016 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 08.03.2016 r. poz. 1984.

Uchwatami Nr L1/880/2022 z dnia 26.04.2022 r. oraz Nr LI11/905/2022 z dnia 24.05.2022 r. Rada
Gminy Tarmowo Podgéme przystgpita do opracowania zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w Ceradzu Ko$cielnym.

Niniejsze uchwaty obejmuja tereny o powierzchni ok 105 ha w Ceradzu Koscielnym:

1. Dz. nr 324/2, na skrzyzowaniu ul. Bukowskiej i Za Ogrodami, zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne ww. obszary przeznaczone
sa pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

2. Dz.nr 171/10, zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgérne ww. obszary przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

3. Dz. nr 220/15, 220/16, 220/26 - 220/28, przy ul. Orla, zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne ww. obszary przeznaczone
sg pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

4. Obszary przy ul. Bukowskiej, Kalwowskiej i Wigckowickiej, ktore w poprzednim Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne
przeznaczone byly pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwoscia zabudowy
siedliskowej, natomiast w obecnie obowigzujacym studium przeznaczone sa pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows.

5. Dz. nr 64 oraz cze$¢ dz. nr 6, stanowigce ul. Bukowska, Palaczowke i Pod Gajem, zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne
wWw. obszary przeznaczone s3 pod tereny komunikacji.

6. Dz. nr 5/2 zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgdrne ww. obszary przeznaczone sg ushug sportu i rekreacji.

7. Cze$¢ dzialki o numerze ewid. 163/16 zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgdrne przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

Celem opracowania zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie nowych terenow inwestycyjnych oraz zmiana niektorych parametrow (gabarytow
budynkow, linii zabudowy, funkcji) oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, w
tym dostosowanie funkcji, struktury i1 intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan srodowiska
przyrodniczego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie opracowany zgodnie z ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego.

Celem regulacji ustalen planu jest m.in.:

1. Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy.



6. Granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
7. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
10. Sposoéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Projekt planu zawiera nastgpujace przeznaczenie terenow:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami IMNW -
21MNW:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojgcego budynku mieszkalnego;
3) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 30% przy czym nie wigcej niz 300 m? w obrebie
jednej dziatki budowlane;;
5) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 50%;
6) minimalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszacg 0,10;
7) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszaca 0,9;
8) wysokos¢ budynkow nie wigkszg niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje;
9) geometri¢ dachu: dach stromy, przy czym nie dotyczy detali architektonicznych takich jak:
kaferki, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢, w przypadku dachu dwuspadowego,
lokalizacja glownej kalenicy rownolegle wzgledem granicy frontowej dziatki;
10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz:
11) dla terenéw 2MNW, 3MNW, SMNW, 6MNW, 9MNW - 800 m?;
12) dla terenéw IMNW, 4MNW, 12MNW, 14MNW, 16MNW, 19MNW, 21MNW - 1200 m?;
13) dla terenow7MNW, 8MNW - 6000 m?;
14) dla pozostatych terenéw - 2000 m?;
15) przy czym zasady podziatu dziatek budowlanych nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdow;
16) dostep do przylegtych drog, w tym pozostajacych poza granicami planu.

2. Teren zabudowy ustugowej - ustug sportu 1 rekreacji lub teren elektrowni stonecznej, oznaczony
symbolem US-PEF:
1) lokalizacje zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji lub teren elektrowni stonecznej;
2) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 25%;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 40%;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszacg 0,10;
6) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszacg 0,5;
7) wysokos$¢ budynkow nie wigkszg niz 10 m;
8) dowolng geometri¢ dachow;
9) powierzchnie nowo wydzielanej dzialki nie mniejsza niz 5000 m? przy czym zasady podziatu
dziatek budowlanych nie dotycza dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej oraz dojazdow;
10) dostep do przylegtych drog, w tym pozostajacych poza granicami planu;
11) przystosowanie elementow zagospodarowania terenu do potrzeb osob niepelnosprawnych;
12) w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci
catkowitej nie wigkszej niz 2 m;
13) dla boisk sportowych i kortow tenisowych dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci
wigkszej niz 2 m.



3. Tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD -
12KDD:

1) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. Teren komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczony symbolem KR:
1) dopuszczenie lokalizacji:
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w Ceradzu Koscielnym
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2. Analiza i ocena stanu istniejacego

2.1. Polozenie terenu, obecne uzytkowanie

Teren bedacy przedmiotem opracowania potozony jest w wojewodztwie wielkopolskim, w powiecie
poznanskim, gmina Tarnowo Podgérne, miejscowos¢ Ceradz Koscielny. Obszar opracowania
znajduje si¢ w zachodniej czesci Gminy Tarnowa Podgoérnego. Obszar opracowania wynosi ok 105
ha.

Teren opracowania jest potozony przy ul. Pod Gajem, Kalwowskiej i Wigckowickiej. Stanowi grunty
rolne niezabudowane oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej. Dziatki
majg zapewniony dostgp do drog publicznych: drogi powiatowej, drog gminnych oraz dréog
wewngtrznych.

Teren wyznaczony jako ustugi sportu i rekreacji lub teren elektrowni stonecznej, oznaczony
symbolem US-PEF sasiaduje z Gming Duszniki oraz Gming Kazmierz.

2.2. Rzezba terenu

Wedlug podziatu fizyczno geograficznego Polski wg Kondrackiego (2000), omawiany teren
potozony jest w obrgbie podprowincji Pojezierza Potudniowobaltyckie, w makroregionie Pojezierze
Wielkopolskie, w mezoregionie Pojezierze Poznanskie. Pod wzgledem geomorfologicznym
omawiany obszar, zgodnie z podzialem geomorfologicznym Niziny Wielkopolskiej Krygowskiego
(1961), nalezy do regionu Wysoczyzny Poznanskiej (VII). Usytuowany w obrgbie subregionu
Rowniny Poznanskiej (VIIIe).

Analizowany teren nie jest zr6znicowany hipsometrycznie i znajduje si¢ w obrgbie wysoczyzny
morenowej zlodowacenia baltyckiego. Rzgdne wysoko$ciowe, wystepujace na analizowanym terenie
wahajg si¢ miedzy 90 a 95 metrem nad poziomem morza. Spadki terenu wahaja si¢ migdzy 0° a 3°.
Sa to obszary nie wymagajace zabiegdw przeciwerozyjnych, zagrozone sa erozja stabg lub na
obszarach tych erozja nie wystgpuje - moze zachodzi¢ jedynie zmywanie gleby z poziomu
ornopréchniczego.

2.3. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Teren objety zmiang planu stanowi w pewnym stopniu powierzchni¢ biologicznie czynna. Jednakze,
jest to teren antropogeniczny, zainwestowany, a szata roslinna omawianego terenu jest niezbyt
zroznicowana - obok powierzchni typowo rolniczej, wystepuja tu drzewa i krzewy. Drzewa lisciaste
porastaja takze tereny wzdtuz istniejgcych uktadow komunikacyjnych.

Posrdd roslin, wprowadzonych przez cztowieka wystepuje rowniez roslinnos$¢ spontaniczna - rosliny
zielne 1 tzw. chwasty segetalne zwane réwniez chwastami wtasciwymi. Wsrdd nich pojawiajg sie:
mniszek pospolity, mak polny, tasznik pospolity, perz wtasciwy, komasa, kakol polny, rumianek czy
zycica wielokwiatowa.

Swiat zwierzecy terenu bedacego przedmiotem opracowania planu jest dosy¢ ubogi i ogranicza sie
do gatunkéw najlepiej przystosowanych do duzych, otwartych przestrzeni rolniczych. Przedmiotowy
teren oraz tereny przylegle sg zasiedlone przez takie gatunki jak: sarny, dziki, lisy, ptazy oraz gady,
ktore sg charakterystyczne dla tej czesci Wielkopolski.

2.4. Warunki geologiczno-gruntowe

Obszar Gminy Tarnowo Podgorne lezy w obrgbie strefy marginalnej fazy poznanskiej zlodowacenia
battyckiego. Na znacznych obszarach zajmujacych potnocne obszary gminy wystepuja wysoczyzny
morenowe plaskie 1 faliste. Sa to obszary o malo urozmaiconej rzezbie o wysoko$ciach
bezwzglednych wynoszacych 90 - 108 m n.p.m. Rzezba jest bardziej urozmaicona w obrgbie
pagorkéw morenowych akumulacyjnych wystepujacych wzdtuz strefy maksymalnego zasiegu fazy
poznanskiej zlodowacenia battyckiego (Ceradz Koscielny - Lusowko - Batorowo). Na zapleczu strefy
marginalnej maksymalnego zasi¢gu fazy poznanskiej w rejonie Tarnowa Podgornego, znajduje sig
kompleks pagorkow moren spietrzonych. Powstaly one w czasie transgresji ladolodu fazy
leszczynskiej lub w czasie oscylacyjnego nasunigcia ladolodu fazy poznanskiej. tez znajduja sie
najwyzsze wzniesienia na obszarze gminy (do 108,6 m n.p.m.). Typowa formg strefy marginalnej sa
tez liczne stozki sandrowe, ktore ciaggna si¢ pasem na linii wschod-zachdd. Sa to: sandr Lawicki
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tarasujacy rynn¢ Jeziora Kierskiego miedzy Przezmierowem a Krzyzownikami, sandr Kierski, sandr
Sierostawski (miedzy jeziorami Lusowskim i Niepruszewskim).

Budowa geologiczna obszaru opracowania sklada si¢ z plejstocenskich utworéw piaszczysto-
zwirowych akumulacji wéd lodowcowych.

Przewazaja pisaki $rednio i drobnoziarniste z domieszka zwiréw. Miejscami moga wystepowac
przewarstwienia pospoiki lub zwiru, rzadziej gruntdéw stabo lub $redniospoistych ze zwirem.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w obrebie obszaru i terenu gorniczego ujecia wod termalnych
Tarnowo Podgérne GT-1.

2.5. Warunki wodne

Z uktadu glownych ciekow powierzchniowych wynika, iz w Gminie wystepuja dwa kierunki
odwodnienia. Pierwszy obejmuje cieki ptynace w kierunku péinocnym ku Warcie, drugi wyznaczaja
cieki ptyngce na potudnie w kierunku Kanatu Obry. Dynamika wahan stanow wody i przeptywow w
ciekach jest zmienna w czasie i przestrzennie zrdéznicowana. Rezim zasilania nalezy zaliczy¢ do
deszczowego i deszczowo-roztopowego z jednym maksimum i jednym minimum. Omawiany obszar
nalezy w catos$ci do dorzecza Warty. Przebiega przez ten teren dziat wodny IV rzedu, ktéry zaznacza
si¢ dobrze w rzezbie terenu. Charakterystyczng cecha jest wystgpowanie wielu obszarow
bezodplywowych oraz bardzo duzej ilosci zaglgbien bezodptywowych i chtonnych (okolice Sadow,
na pn. i pn. - zach. od Tarnowa Podgornego). Obszar ten odwadniajg rzeki ptynace w zlewni
bezposredniej Warty (Sama, Samica). Niewiele cieckdbw ma charakter okresowy. Znaczna ilo$¢
matych ciekdéw zostala poglebiona i potaczona rowami melioracyjnymi, przez co uzyskano witaczenie
duzych obszaréw, uprzednio bezodplywowych, do systeméw odwodnionych wickszych rzek.
Drugim pod wzgledem waznosci w odwodnieniu ciekiem jest poludnikowy doptyw Samy - Struga
Jankowicka, ktéra wraz z systemem rowow melioracyjnych wykorzystuje rynnowe zagtebienia. W
obszarze zrodliskowym Strugi wystepuje las lisciasty, natomiast wzdtuz cieku znajduja si¢ tereny
podmokte, uzytkowane jako taki. Inne cieki, to krotkie, kilometrowe lub nieco dtuzsze cieki bez
nazwy, wykorzystujace niewielkie zaglgbienia rynnowe 1 wpadajace do Jeziora Lusowskiego lub do
rzeki Samy. Wiele matych ciekow zostatlo poglebionych i potagczonych rowami melioracyjnymi.
Rozpatrywany obszar wedlug podziatu hydrogeologicznego znajduje si¢ w obrebie regionu
szczecinskiego (I) z rejonem wielkopolskiej doliny kopalnej (cze¢$¢ Pradoliny Warciansko -
Odrzanskiej). Glownymi poziomami uzytkowymi wod podziemnych w tej czgs$ci obszaru sg wody w
utworach czwartorzedowych 1 trzeciorzgdowych.

Obszar objety projektem planu potozony jest poza granicami wystgpowania gtownych zbiornikéw
wod podziemnych (GZWP).

Gmina Tarnowo Podgérne polozona jest w granicach JCWPd nr 60. Zarzadzanie czg¢$ciami wod
nalezy do obowigzkéw Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Obszar objety zmiang planu miejscowego potozony jest w granicach JCWP ,Sama do Kanalu
Lubosinskiego”, stanowigcej silnie zmieniong cze$s¢ wod. Wedtug danych ,,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry” stan JCWP okreslono jako zty. Przyczyng zagrozenia dla
nieosiggnigcia celow $rodowiskowych (dobrego potencjatu chemicznego 1 dobrego stanu
chemicznego) jest brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W
programie dziatan zaplanowano dzialania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki
sciekowej, ktore sa wystarczajace, aby zredukowaé ta presje w zakresie wystarczajagcym dla
osiggnigcia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezb¢dny dla wdrozenia dziatan, a takze okres
niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty. Wedtug klasyfikacji i oceny stanu
jednolitych czesci wod powierzchniowych w 2018 roku w punkcie pomiarowo - kontrolnym Sama -
Kiagczyn wykazano staby potencjat ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego i zly stan wod.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja ujecia wod podziemnych o zasobach do 50 m®h, ktore
zostaly ustalone w dokumentacjach przyjetych/zatwierdzonych przez Starostg.

2.6. Gleby
W analizowanym obszarze wystepuja gtdwnie tereny rolne oraz zainwestowane. Gleby na terenie
opracowania zaliczone sg do kompleksu zytniego stabego oraz zytniego dobrego.
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Kompleks zytni staby obejmuje gleby wytworzone z piaskow gliniastych lekkich, podscielonych
tylko zwirem piaszczystym lub piaskiem luznym. Ponadto, kompleks ten obejmuje gleby
wytworzone z piaskow stabo gliniastych gtebokich. Gleby wchodzace w sktad tego kompleksu sa
okresowo lub trwale suche, poniewaz sa nadmiernie przepuszczalne i majg niewielkg zdolnos¢
zatrzymywania wody oraz sg ubogie w sktadniki pokarmowe. Niedobor wody ogranicza dziatanie
stosowanych nawozow mineralnych, z kolei opady powodujg szybkie wymywanie
niewykorzystanych sktadnikéw pokarmowych.

Kompleks zytni dobry obejmuje gleby mniej urodzajne i 1zejsze niz gleby zaliczane do kompleksu
czwartego. Do tego kompleksu przewaznie nalezg gleby wytworzone z piaskéw, catkowite oraz gleby
wytworzone z piaskow gliniastych lekkich, zalegajacych na zwiezlejszym podiozu. Gleby te sa
wrazliwe na susze i najcze$ciej sg zakwaszone. Na glebach nalezacych do tego kompleksu uprawia
si¢ glownie zyto i ziemniaki, cho¢ mozna rowniez pszenice i jgczmien, ale gleba musi by¢ w wysokiej
kulturze.

Na terenie opracowania wystepujg gleby klasy IlIb, IVa, IVb.

2.7. Klimat lokalny

Warunki klimatu lokalnego charakteryzuja warto$ci zblizone do klimatu catego regionu i sg zwigzane
z cyrkulacja powietrza naptywajacego znad potnocnego Atlantyku i basenu Morza Srédziemnego.
Teren odznacza si¢ generalnie dobrymi warunkami termicznymi, rownomiernym naslonecznieniem,
mata wilgotnoscig powietrza i dobrym przewietrzaniem. Wedhug podziatu rolniczo-klimatycznego
Polski R. Guminskiego (1948) badany obszar lezy w dzielnicy $rodkowej (VIII), w jej cieplejszej
czesci. Jest to rejon o najnizszym w Polsce opadzie rocznym (Srednia wieloletnia suma opadow
wynosi 496 mm), najwigkszej ilosci dni stonecznych (ponad 50 dni) oraz najmniejszej ilosci dni
pochmurnych (ponizej 130 dni). Liczba dni z przymrozkami wynosi od 100 do 110, dni mroznych od
30 do 50, a przecietny czas trwania pokrywy $nieznej wynosi od 50 do 80 dni. Srednia roczna
temperatura powietrza wynosi tu 8°C. Okres wegetacyjny trwa od 210 do 220 dni. Najczesciej
obserwowane sg wiatry z sektora zachodniego, gtownie z kierunku W 1 SW. Stosunkowo najrzadziej
pojawiaja si¢ wiatry z sektora pdinocnego, z kierunku N i NE.

2.8. Dziedzictwo kulturowe

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego brak obiektow
zabytkowych begdacych pod ochrong konserwatorska i1 ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
Planowane inwestycje nie naruszg zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

2.9. Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych i walorow krajobrazowych

Na analizowanym terenie nie ustanowiono zadnych form ochrony przyrody, wymienionych w art. 6
ustawy o ochronie przyrody. W sgsiedztwie opracowania wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu
Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy.

2.10. Stan Srodowiska i identyfikacja zagrozen

Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Zgodnie z Roczng Oceng Jakosci Powietrza w Wojewddztwie Wielkopolskim Wojewodzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu za 2021 rok (opracowanie kwiecien 2022 rok), gmine
Tarnowo Podgorne zaliczono do strefy wielkopolskie;.

W tabeli ponizej podano informacje opisujace stan jakos$ci powietrza wyzej wymienionej strefy.
Oceniajac stan powietrza wzieto pod uwage zdrowie ludzi oraz ochrone roslin:

Symbol klasy strefy dla poszczegdlnych substancji
zdrowie ludzi
NO, | SO, | CO | CéHe PIE)/IYZ},S Y| BP | As | cd Ni Pb 0
A A A A C C C A A A A C
ochrona roslin
NOX SOZ OS
A A A

Klasa A - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych.
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https://pl.wikipedia.org/wiki/Gleba
https://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%BBywienie_mineralne_ro%C5%9Blin
https://pl.wikipedia.org/wiki/Nawozy_mineralne
https://pl.wikipedia.org/wiki/Kompleks_%C5%BCytni_bardzo_dobry
https://pl.wikipedia.org/wiki/Skala_pH
https://pl.wikipedia.org/wiki/Uprawa_ro%C5%9Blin
https://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%BByto
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ziemniak
https://pl.wikipedia.org/wiki/Pszenica
https://pl.wikipedia.org/wiki/J%C4%99czmie%C5%84
https://pl.wikipedia.org/wiki/Kultura_gleby

Klasa B - stgzenia zanieczyszczeh na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczaja poziomoéw dopuszczalnych
powigkszonych o margines tolerancji.

Klasa C - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe powigkszone o margines tolerancji, a w
przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony - poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia
obszarow przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programoéw ochrony powietrza.
Ponadto stezenia pylu PM10, ktére wystepuja w klasie C wykazujg wyrazng zmienno$¢ sezonow3 -
przekroczenia dotycza tylko sezonu grzewczego.

Na jakos$¢ powietrza atmosferycznego wplywaja glownie: emisja zanieczyszczen z lokalnych
kotlowni 1 palenisk, emisja zanieczyszczen z lokalnych zaktadow wytworczych 1 ustugowych, emisja
zanieczyszczen z pojazdéw samochodowych. Zanieczyszczenia emitowane przez kottownie
weglowe domoéw mieszkalnych, powoduja znaczace zanieczyszczenie S$rodowiska zwlaszcza
W okresie grzewczym w zakresie st¢zen najbardziej szkodliwych zwiazkow tj. dwutlenku siarki,
tlenkow azotu, tlenku wegla, pytow, weglowodoréw, sadzy 1 benzo(a)pirenu.

Stosownie do art. 91 ust. 9 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz art. 30, art. 39
ust. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, Sejmik
Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwalit ,,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”,
przyjety uchwata Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13.07.2020 r. w
sprawie okre$lenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 5954).

Klimat akustyczny

Nadmierny hatas jest ucigzliwosciag dostrzegang czesciej niz degradacja innych elementow
srodowiska. Jego oddzialywanie nie powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku, lecz jego
ograniczanie napotyka na wiele trudnosci i pociagga za sobg znaczne koszty.

Analizowany teren jest potozony w bezposredniej strefie oddziatywania szlakow komunikacyjnych
(drog gminnych). W odniesieniu do drog nie przeprowadzano pomiardw nat¢zenia ruchu, ale nalezy
przypuszczaé, iz ze wzgledu na stosunkowo duze natezenie ruchu, moga wystgpowal tu
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Rowniez znaczenie dla klimatu akustycznego maja dzwigki pochodzace ze $rodowiska
przyrodniczego oraz hatas komunalno-bytowy zwigzany z istniejagcymi zabudowaniami oOraz
szlakami komunikacyjnymi.

Tereny w projekcie planu kwalifikuje si¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w
zakresie ochrony przed hatasem:

- MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- US jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

3. Ocena oddzialywania miejscowego planu zagospodarowania na srodowisko

3.1. Ocena skutkow oddzialywania na Srodowisko w przypadku braku realizacji
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowanie terenéw nie powinno w wiekszym stopniu
wptlywac na obszary z nim sgsiadujgce oraz nie niesie za sobg negatywnych skutkow dla srodowiska
przyrodniczego, co zapewniajg zapisy dotyczace ksztaltowania srodowiska przyrodniczego zawarte
w projekcie planu.

W przypadku braku realizacji projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
inwestycje mozna by realizowa¢ w oparciu o obwigzujace dotychczas plany miejscowe.

3.2. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

W sasiedztwie opracowania wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego
i Doliny Samy, ktory ustanowiono w celu ochrony cennych kompleksow lesnych usytuowanych na
poludniowym brzegu Jeziora Lusowskiego oraz torfowiska z klocia wiechowata. Obszar

charakteryzuje si¢ interesujgcym uksztaltowaniem terenu, w ktorym roznice wysokosci wzglednych
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wynosza od 16 do 24 metréw, réznorodnoscia form uzytkowania terenow - tak, wod, gruntéw ornych,
lasow, duzg liczbg zbiornikow wodnych oraz wysokimi walorami przyrodniczymi - wystepuje tu 608
gatunkow roslin, w tym 47 chronionych. Na przedmiotowym 0Obszarze wystepuje bogata roslinnos¢,
reprezentowana przez niemal wszystkie typy zbiorowisk roslinnych regionu. Licznie reprezentowane
sg olsy 1 lasy legowe, wystepuje tez forma boru bagiennego. W dolinie Samy stwierdzono
wystepowanie rzadkich gatunkow roslin siedlisk wilgotnych, podmoktych i wodnych, m.in.
storczyki, zespot lilii wodnej, osoki aloesowatej. Obszar jest wartosciowa ostoja ptazow, m.in.
rzekotki drzewnej, traszki zwyczajnej 1 kumaka nizinnego. Licznie wystepujg tu rowniez
bezkregowce, ptaki oraz ssaki. Stwierdzono wystepowanie rzadkich, zagrozonych, objetych ochrong
gatunkow 1 grup zwierzat: wazek, biegaczy, trzmieli, motyli, migczakow, ptazéw, gadoéw i ssakow.
W projekcie planu zawarto ustalenia zapewniajgce ograniczenie skutkow realizacji nowego
zagospodarowania, w tym zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, okreslono maksymalng wielko$é
powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej oraz ograniczono liczbe budynkéw na dziatce. Wprowadzono zakaz
zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych Majac na
uwadze rozwigzania przyjete w projekcie planu oraz charakter inwestycji dopuszczonych do
realizacji, nie przewiduje si¢ wystgpienia negatywnego oddziatywania skutkoéw realizacji ustalen
projektu planu na walory przyrodnicze i cele ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny
Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy.

3.3. Rozwigzania zapobiegajace lub ograniczajace negatywne oddzialywanie na Srodowisko, w
tym rozwigzania alternatywne

Przyjete w projekcie planu miejscowego rozwigzania nie naruszaja zapisoOw Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne. Szczegdtowa ocena
ustalen projektu planu miejscowego wykazata, Zze przyjete rozwigzania dotyczace ochrony
srodowiska sa wlasciwe, zgodne z obowigzujagcym prawem i zapewniajace rozwoj zrbwnowazony.
Ze wzgledu na brak oddziatywan na obszary cenne przyrodniczo, w tym obszary Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tych obszarow nie zachodzita koniecznos$¢ przedstawienia rozwigzan alternatywnych do
rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projektowane zagospodarowanie w miejscowym planie stanowi nie zakloci tadu przestrzennego.
Rozwigzania alternatywne zostaly przeanalizowane na etapie sporzadzania koncepcji planu,
a jednoczes$nie samo opracowywanie planow miejscowych, stanowi alternatywe dla wczesniej
przyjetej formy zagospodarowania. Ze wzgledu na obowigzujace dokumenty oraz tendencje
w kierunku rozwoju zabudowy mieszkaniowej, potrzeb rekreacyjnych oraz sportowych,
zapotrzebowaniu na energie odnawialng na terenie gminy, zaproponowane zagospodarowanie
W opracowywanym projekcie mozna uzna¢ za optymalne.

3.4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym

Przystapienie Polski do Unii Europejskiej wymogto na Polsce dostosowanie prawa do wymogdéw
unijnych. Ochrona $rodowiska jest jednym ze statych zadan z okreslonymi dziataniami regulujacymi
I zapobiegawczymi. W dziedzinie ochrony §rodowiska Unia Europejska wytycza liczne priorytety
m.in. zapobieganiec zmianom klimatu, ochrona réznorodno$ci biologicznej czy racjonalne
gospodarowanie zasobami.

Prawo Unii Europejskiej regulujace ochrone srodowiska jest mocno rozbudowane. Do dokumentow
rangi mi¢dzynarodowe;j istotnych z punktu widzenia omawianego projektu planu nalezy wymieni¢:
Dyrektywa 90/313/EWG z dnia 07.06.1990 r. w sprawie swobody dostepu do informacji o
srodowisku i Dyrektywa 2001/42/WE z dnia 27.06.2001 r. w sprawie oceny wplywu niektorych
plandw 1 programow na Srodowisko.

Utworzenie europejskiej sieci ekologicznej bylo niezbednym elementem procesu integracji
europejskiej. Podstawowym celem wspdlnego przedsiewzigcia jest zwigkszenie skutecznosci
ochrony biordéznorodnosci. Uporzadkowanym zapisem powigzan ekologicznych, bedacych forma
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zwigzkéw migdzynarodowych, jest koncepcja sieci ekologicznej NATURA-2000, realizujaca
naczelny cel zrownowazonego rozwoju. Jest to zadanie obligujace prawnie i1 politycznie Polske do
tworzenia sieci ekologicznej w ukladzie europejskim.

Podstawa prawng tworzenia sieci Natura 2000 jest dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/147/WE z dnia 30.11.2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (tzw. dyrektywa ptasia)
i dyrektywa Rady 92/43/[EWG z 21.05.1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (tzw. dyrektywa siedliskowa). Zostaly one transponowane do polskiego prawa,
glownie do ustawy z 16.04.2004 r. o ochronie przyrody.

W ponizszych tabelach przedstawiono cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu
migdzynarodowym, wspdlnotowym 1 krajowym. Zasieg 1 oddzialywanie miejscowego planu nie
wykraczajg poza granice miejscowosci Wysogotowo.

Tabela 1. Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym

Nazwa dokumentu Cel Sposéb uwzglednienia w projekcie mpzp
Zachowanie 1 ochron¢ istniejacych wod
powierzchniowych i rowoéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentow dziatki.

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego;

zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-
wodnego oraz  destabilizacji  stosunkow
wodnych.

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego.

- w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢
stosowanie paliw 1 urzadzen spelniajacych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze  wojewddztwa  wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami

ochrona réznorodnosci
biologicznej, zrownowazone
uzytkowanie jej elementow

Konwencja o roznorodnosci
biologicznej

zachowanie, ochrona
i poprawa jakosci srodowiska

Traktat o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej

ochrona zdrowia ludzkiego

badanie, wspieranie, rozwoj
oraz zwigkszanie
wykorzystania nowych

i odnawialnych zrodet energii,
technologii pochtaniania CO2
oraz zaawansowanych
i innowacyjnych technologii
przyjaznych dla srodowiska

Ramowa Konwencja Narodow
Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu wraz
z wprowadzajacym limity
emisji protokotem z Kioto

odrebnymi.
Tabela 2. Cele ochrony §rodowiska ustanowione na szczeblu krajowym
Nazwa dokumentu Cel Sposob uwzgledniania w projekcie mpzp
- zapobieganie doplywowi lub
ograniczenie doplywu | powigzanie sieci infrastruktury technicznej
zanieczyszczen do wod | z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
podziemnych, do sieci infrastruktury technicznej;
Plan zagospodarowania wodami | - zapobieganie pogarszaniu si¢ | dopuszczenie lokalizacji i rozbudowy sieci
na obszarze dorzecza Odry wraz | stanu wszystkich czesci wod | i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
z aktualizacja (na podstawie art. | podziemnych, W szczegolnosci sieci: wodociagowej,
4. Ramowej Dyrektywy | -  zapewnienie  réwnowagi | kanalizacyjne;j, gazowej, cieptowniczej,
Wodnej) pomigdzy poborem a zasilaniem | elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie
wod podziemnych, z przepisami odr¢bnymi;
- wdrozenie dziatan | zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej;
niezbednych dla odwrdcenia | odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji
znaczacego i utrzymujacego si¢ | sanitarnej.
rosngcego  trendu  stezenia
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kazdego zanieczyszczenia
powstatego w skutek
dziatalnosci czlowicka

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, W rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
dziatania, ktérych realizacja ma | publicznego;

doprowadzi¢ do osiagni¢cia |w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢

Program ochrony powietrza dla warto$ci  dopuszczalnych lub | stosowanie paliw 1 urzadzen spelniajacych

strefy wielkopolskiej

docelowych substancji | wymagania uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
w powietrzu Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego,

ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi.

- wprowadzenie ZapisOw dotyczacych
wykorzystania energii do ogrzewania budynkow,
- w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢
Strategiczny plan adaptacji dla stosowanie paliw 1 urzadzen spetniajacych
sektorow i obszaréw wrazliwych | Adaptacja do zmian klimatu | wymagania uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa
na zmiany klimatu do roku 2020 | w gospodarce przestrzennej | Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
z perspektywa do roku 2030 | i budownictwie obszarze wojewodztwa wielkopolskiego,
(SPA2020) ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw,
zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi.

3.5. Skutki realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na komponenty Srodowiska

Czysto$¢ powietrza

Na obszarze opracowania za zanieczyszczanie powietrza atmosferycznego, w glownej mierze,
odpowiedzialne sg liniowe zrodta zanieczyszczen zlokalizowane w sgsiedztwie opracowania. Jest to
zewngtrzny uktad komunikacyjny, mogacy okresowo powodowaé obcigzenie obszaru emisja ze
zrodet mobilnych. Ruch samochodowy powoduje emisj¢ do atmosfery szeregu zanieczyszczen
gazowych, powstajacych podczas spalania paliw plynnych w silnikach pojazdow, w tym m.in.
weglowodoréw aromatycznych (WWA), dwutlenku siarki (SO2), dwutlenku azotu (NO.), tlenku
wegla (CO) oraz substancji pylowych zawierajacych otow, kadm, nikiel 1 miedZ, powstajacych
W wyniku $cierania nawierzchni jezdni i opon pojazdow.

Gléwnymi Zrédltami NO:2 jest transport i komunikacja. Imisja zanieczyszczeh to wiaczanie,
przyjmowanie 1 istnienie w powietrzu atmosferycznym substancji nie stanowigcych jego stalego
sktadu. Wielko$¢ emisji zanieczyszczen na danym terenie nie musi decydowaé o stanie
zanieczyszczenia powietrza.

Realizacja projektowanej zabudowy moze mie¢ wplyw na zanieczyszczenie powietrza
atmosferycznego. Na etapie budowy zrodlem zanieczyszczen moga by¢ silniki urzadzen
budowlanych, sprzgtow oraz samochodéw transportowych spalajacych gltownie olej napgdowy,
a takze prace spawalnicze. Ponadto emisja zanieczyszczen bedzie rowniez spowodowana samym
procesem budowlanym i zwigzanymi z nim sktadowiskami piasku, wapna czy cementu. Nalezy zatem
zwroci€ szczegolng uwage na czasowe zabezpieczenia takich miejsc 1 systematyczne ich sprzatanie.
Ww. emisja zanieczyszczen bedzie miala jednak charakter emisji o nieduzym zasiggu oraz
wystepowac bedzie okresowo z ro6znym natezeniem w sposob przemijajacy z uwagi na charakter
obiektoéw, ktore moga by¢ realizowane (infrastruktura sportowa). W celu zminimalizowania ilosci
zanieczyszczen atmosfery wytwarzanych przez ww. budynki podczas procesu grzewczego, projekt
planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala stosowanie paliw 1 urzadzen speliajacych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze

16



wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi.

Skutki dla klimatu akustycznego

Oddziatywania akustyczne, zwigzane z realizacja ustalen planu miejscowego, zwigzane beda
z oddziatywaniem ruchu samochodowego. Przewiduje si¢, ze w wyniku realizacji ustalen planu
miejscowego moze doj$¢ do wzrostu ruchu samochodowego, zwigzanego z dojazdami do nowych
obiektow rekreacyjno-sportowych. Nastgpi tymczasowy wzrost udziatu transportu ci¢zkiego. Etap
realizacji ustalen planu, przede wszystkim budowy infrastruktury, nie powinien stwarzac
dodatkowych zagrozen akustycznych w srodowisku, pod warunkiem, ze prace budowlane nie beda
prowadzone w porze nocnej. Nalezy jednak liczy¢ si¢ z czasowym i lokalnym wzrostem emisji hatasu
w zwigzku z prowadzonymi pracami budowlanymi. W zakresie ksztaltowania komfortu
akustycznego w budynkach powinno si¢ stosowac zasady akustyki architektonicznej i budowlanej w
budynkach wymagajacych komfortu akustycznego.

W planie miejscowym tereny kwalifikuje si¢ zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem:

- MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- US jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi, gleb

W wyniku powstania nowej zabudowy 1 realizacji inwestycji komunikacyjnej nastapi naruszenie
powierzchni ziemi oraz jej uszczelnienie. Wszelkie przeksztatcenia prowadzace do wprowadzenia
nowego zainwestowania (nowe budynki i obstugujaca je infrastruktura komunikacyjna) wigza si¢ z
nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. W planie nie przewiduje si¢ znacznych
zmian rzezby na terenie oznaczonym jako MN z wyjatkiem spowodowanych wykopami pod
fundamenty nowych budynkéw. Z tego powodu wazne sg zapisy projektu planu dotyczace ustalen
okreslajacych nieprzekraczalne powierzchnie zabudowy dziatek oraz minimalne procenty
powierzchni biologicznie czynnych.

Powierzchnia ziemi analizowanego obszaru zostala juz w czeSci przeksztalcona i uformowana
w procesie realizacji obecnie istniejgcej zabudowy. Bezposrednie zmiany powierzchni ziemi,
w wyniku realizacji ustalen planu miejscowego, dotyczy¢ beda gldwnie terenu przeznaczonego pod
ushugi sportu 1 rekreacji lub terenow elektrowni stonecznej, gdzie teren uzytkowany dotychczas jako
rola zmieni swoje przeznaczenie.

W celu zminimalizowania negatywnego wptywu planowanych inwestycji na srodowisko w projekcie
planu ograniczono wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki do 25% na
terenie oznaczonym symbolem US-PEF oraz ustalono zachowanie udziat powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejsza niz 40% powierzchni. Dzigki wyzej wymienionym zapisom projektu planu,
wigkszos¢ powierzchni obszarOw objetych opracowaniem pozostanie czynna przyrodniczo, gdyz
bedzie stanowita tereny nieutwardzone. W przypadku realizacji miejsc parkingowych na terenie
dziatki zaleca si¢ w miar¢ mozliwo$ci zastosowanie nawierzchni z elementéw azurowych lub w
formie nawierzchni trawiastej lub innych nawierzchni przepuszczajacych wodg w celu ograniczenia
do minimum uszczelnienie terenu.

W granicach przedmiotowego obszaru wystepuja grunty rolne III klasy bonitacyjnej. Zgodnie
z projektem planu dla przedmiotowych gruntow ustala si¢ zachowanie dotychczasowego rolniczego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow. W zwiazku z powyzszym grunty te nie wymagaja
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieles$ne.

Podczas realizacji dopuszczonych w projekcie planu przedsiewzig¢ zaleca si¢ zagospodarowanie
nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu lub usuwanie ich zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, tj. ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ustawa z dnia
03.02.1995 r. 0 ochronie gruntoéw rolnych i lesnych oraz przepisami wykonawczymi do tych ustaw.

17



Czysto$¢ wod powierzchniowych i podziemnych

Zwigkszanie powierzchni zainwestowanych powoduje zawsze zmniejszenie zdolnosSci
infiltracyjnych gruntow przypowierzchniowych oraz zwigkszony odplyw wod opadowych
i roztopowych z terenow. Powoduje to zagrozenie obnizania poziomu wod gruntowych, zmniejszania
ich zasobow, nadmiernego przesuszania gruntu, a w konsekwencji réwniez zanikanie i degradacje
ciekéw na terenach zurbanizowanych, pogorszenie warunkow bytowych dla zieleni oraz zachwiania
rownowagi ekologicznej. W tym kontek$cie szczegélnie istotne sg zapisy planu dotyczace
ograniczenia powierzchni zabudowanych oraz wymaganych wielkosci powierzchni biologicznie
czynnych na dziatkach budowlanych, zapewniajacych utrzymanie retencji terenéw.

W zakresie okreslenia zasad ochrony wod plan ustala nakaz:

1. Powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewn¢trznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci infrastruktury technicznej.

2. Dopuszczenie lokalizacji 1 rozbudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowe;.

4. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustala si¢ ochron¢ udokumentowanego ztoza wod termalnych.

Klimat lokalny

W zakresie wplywu ustalen projektu planu miejscowego na klimat nie przewiduje si¢ znaczacych
oddziatywan. Projektowane przeznaczenie terenu nie spowoduje zmiany warunkéw klimatycznych
w rejonie. Miejscowo wystgpi¢ moze nieznaczne ocieplenie mikroklimatu, ze wzgledu na
zastosowanie rozwigzan grzewczych i technologicznych w budynkach. Wystapi¢ moze rowniez
ograniczenie wilgotno$ci poprzez wprowadzenie powierzchni utwardzonych, jednak nie bgdzie to
generowato niekorzystnych oddziatywan w tym zakresie.

Na skutek zainwestowania, w tym przede wszystkim wprowadzenia nowej zabudowy, zmienig si¢
warunki klimatu lokalnego. Moga one dotyczy¢ spadku amplitudy temperatur powietrza, wilgotnosci
powietrza i predkosci wiatru. Beda to oddziatywania wtorne, dlugoterminowe i state, ale nie bedg one
znaczaco wpltywac na warunki klimatu odczuwalnego przez ludzi.

Skutki dla r6znorodnosci biologicznej, zieleni 1 krajobrazu

Czynnikiem, ktéry w warunkach postgpujacej antropopresji moze tagodzi¢ negatywne skutki dla
srodowiska oraz moze wspomaga¢ zachowanie ekologicznych funkcji terenéw zabudowanych, jest
wyksztalcenie odpowiedniego uktadu przestrzennego zabudowy oraz wprowadzenie obowigzku
zachowania powierzchni biologicznie czynnych, zapewniajacych warunki zycia organizmow
zywych, produkcji materii organicznej oraz warunki infiltracji wod opadowych i roztopowych do
gruntu.

Realizacja projektowanych obiektéw kubaturowych bedzie powodowac przeksztatcenia powierzchni
ziemi, naruszenie profilu glebowego, wykonywanie wykopdw, przemieszczanie mas ziemnych o
charakterze oddziatywania bezposrednim, posrednim i stalym stosownie do powierzchni obiektow
kubaturowych. Istotnym zjawiskiem bedzie takze uszczelnienie powierzchni ziemi w obrebie czesci
terenow w sasiedztwie powstajacych obiektow.

W czasie budowy obiektéw w sposob pierwotny 1 krotkoterminowy moga wystapi¢ oddziatywania
takze na tereny przylegte, szczegélnie w okresie wzmozonych prac ziemnych (fundamentowanie,
uzbrojenie teren), korzystania ze specjalistycznego sprzetu budowlanego czy wzmozonego ruchu
samochodoéw dostawczych z materiatami budowlanymi, ale w duzej mierze odwracalne i nie zawsze
ucigzliwe. Przy obecnie stosowanej technice oddziatywania realizacji infrastruktury technicznej na
srodowisko beda bezposrednie i krotkotrwale.

W zwigzku z wystepowaniem strefy ograniczonej wysoko$ci zabudowy w zwigzku z lokalizacja
lotniczych urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych ustalono, ze maksymalna wysokos¢
budynkéw ma wynosi¢ 10 metrow.
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Skutki dla obszaru Natura 2000
Obszar objety projektem planem potozony jest poza jest obszarami chronionymi na podstawie ustawy
z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody.

Skutki dla dziedzictwa kulturowego
Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego brak obiektow bedacych
pod ochrong konserwatorska i ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Oddziatywanie na ludzi, dobra materialne i zasoby naturalne

Podczas realizacji ustalen projektu zmiany planu, nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na dobra
materialne nalezace do osob trzecich. Wszelkie prace zwigzane z realizacjg postanowien inwestycji
nie powinny przy tym wykracza¢ poza granice dzialek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.
Nie przewiduje si¢, aby prawidtowo zrealizowany projekt planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru bedacego przedmiotem oceny negatywnie wplynal na zdrowie ludzi. Jednak dla prawidlowej
jego ochrony, nalezy przestrzega¢ ustalen planu, zwtaszcza w zakresie sanitacji terenu, gospodarki
odpadami, wykorzystania rozwigzan grzewczych minimalizujagcych emisj¢ zanieczyszczen do
atmosfery. Ze wzglgdu na emisje substancji gazowych i pylowych, a takze substancji zawartych w
spalinach, ktore odpowiedzialne s3 za powstawanie wielu schorzen, nalezy przestrzegac
dopuszczalnych norm w tym zakresie. Istotne dla zdrowia ludzi jest takze stosowanie si¢ do
przepiséw odrebnych w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustala si¢ ochrong udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1 oraz terenu
gorniczego ,,Tarnowo Podgorne GT-17, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Oddziatywanie transgraniczne

Ze wzgledu na potozenie geograficzne terenu opracowania (znaczne oddalenie od terendéw
przygranicznych panstwa) stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja ustalen omawianego planu miejscowego
nie spowoduje oddziatywania na srodowisko w konteks$cie transgranicznym.

Oddziatywanie na zwierzeta

Poprzez zainwestowanie przedmiotowe tereny moga przesta¢ by¢ zerowiskiem zwierzat. Kazde
dziatanie czlowieka pocigga za sobg konkretne skutki dla srodowiska w ktorym on zyje. Bedac
elementem ro6znorodnosci biologicznej, oddziatuje on na nig w sposéb posredni lub bezposredni.

3.6. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Istotna role w kontroli realizacji postanowien projektowanego dokumentu ma Urzad Gminy Tarnowo
Podgoérne. Zgodnie ze swoimi kompetencjami powinien monitorowa¢ biezacy stan
zagospodarowania przestrzeni gminy oraz wszelkich niekorzystnych zjawisk majacych wptyw na
jakos$¢ srodowiska przyrodniczego, czy rozwdj gminy.

Kontrole przestrzegania przepisow o ochronie §rodowiska i racjonalnym wykorzystaniu zasobow
przyrody prowadzi Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska monitorujac na biezaco poszczegdlne
komponenty §rodowiska, takie jak: powietrze, wody, gleby, klimat akustyczny, promieniowanie
elektroenergetyczne i inne w zakresie okreslonym w przepisach szczegdlnych. Niezaleznie od ww.
instytucji Wojt Gminy zobowigzany bgdzie przeprowadza¢ okresowe kontrole przestrzegania prawa
srodowiska, a w konsekwencji ich przeprowadzenia, wskazane wnioski, uwagi i zalecenia przyczynia
si¢ do uzupetnienia ewentualnych uchybien w tym zakresie a tym samym poprawy stanu $srodowiska
na danym terenie.

Po zrealizowaniu ustalen miejscowego planu proponuje si¢ monitoring poszczegolnych
komponentow srodowiska, w tym w szczegdlnosci jakosci powietrza i poziomu hatasu, w oparciu o
wyniku pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska lub w ramach
indywidualnych zamdwien raz na rok.
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Monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddzialywania na
srodowisko moze polega¢ rowniez na analizie 1 ocenie stanu poszczegolnych komponentow
srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach indywidualnych zamowien, na
kontroli 1 ocenie zgodno$ci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego
dokumentu.

Kontrole przestrzegania przepisOw o ochronie §rodowiska i racjonalnym wykorzystaniu zasoboéw
przyrody prowadzg instytucje do tego powotane.

Przy przeprowadzaniu analiz 1 monitorowaniu skutkoOw realizacji ustalen planu mozliwe jest
wykorzystanie sporzadzonych uprzednio prognoz, raportow i ocen oddzialywania na §rodowisko.
Dokumenty te stanowig istotne zrdédto danych niezbedne do analizy srodowiska na danym terenie.

3.7. Zgodnos¢ projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terenéw z obowigzujacymi
dokumentami oraz uwarunkowaniami Srodowiska

Stosownie do ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapisy
projektu planu miejscowego musza by¢ powigzane z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ustalen Studium. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy sporzadza si¢ w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgorne obszary objete planem przeznaczone sa pod tereny ustug sportu i rekreacji, zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Tarnowo Podgorne tereny ujete w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania wskazuje jako umiarkowanie korzystne do zainwestowania.

4. Podsumowanie i streszczenie

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbe¢dny do
przeprowadzenia postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkow
realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowiazek jej opracowania wynika bezposrednio z
zapisow ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udoste¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasadniczym celem prognozy oddziatywania na $rodowisko jest diagnoza obecnego stanu
srodowiska oraz wskazanie potencjalnego oddzialtywania realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgoérne obszary objete planem przeznaczone sg pod tereny ustug sportu i rekreacji, zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Tarnowo Podgorne, tereny ujete w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania wskazuje jako umiarkowanie korzystne do zainwestowania.

Teren opracowania jest potozony jest w Ceradzu Koscielnym przy ul. Pod Gajem, Kalwowskiej
I Wieckowickiej. Stanowi grunty rolne niezabudowane oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zagrodowej. Dziatki maja zapewniony dostep do drog publicznych: drogi
powiatowej, drog gminnych oraz drog wewnetrznych.

Czgs$¢ pierwsza - projekt miejscowego planu zagospodarowania ustala nastgpujace przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami MNW,

- teren zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji lub teren elektrowni stonecznej, oznaczony
symbolem US-PEF,

- tereny komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczone symbolami KR,

- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami RN.

Czg$¢ druga zawiera analize stanu istniejacego. W powyzszym rozdziale dokonano charakterystyki
potozenia geograficznego 1 uwarunkowan Srodowiska przyrodniczego, uwzgledniajacej
poszczegbdlne jego elementy oraz ich wzajemne powigzania, w tym rzezbg terenu, budowe
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geologiczng 1 warunki gruntowe, warunki wodne, szatg roslinng, §wiat zwierzecy, gleby oraz klimat
lokalny, istotne dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren
opracowania jest potozony jest w Ceradzu Kos$cielnym przy ul. Pod Gajem, Kalwowskiej
i Wieckowickiej. Stanowi grunty rolne niezabudowane oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zagrodowej. Dziatki maja zapewniony dostep do drog publicznych: drogi
powiatowej, drog gminnych oraz drog wewnetrznych.

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego brak obiektow bedacych
pod ochrong konserwatorska i ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Planowane inwestycje
nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

Na analizowanym terenie nie ustanowiono zadnych form ochrony przyrody, wymienionych w art. 6
ustawy o ochronie przyrody. W sasiedztwie opracowania wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu
Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy, ktory ustanowiono w celu ochrony cennych kompleksow
lesnych usytuowanych na potudniowym brzegu Jeziora Lusowskiego oraz torfowiska z ktocig
wiechowatg. Obszar charakteryzuje si¢ interesujacym uksztattowaniem terenu, w ktdrym rdéznice
wysokosci wzglednych wynoszg od 16 do 24 metrow, roznorodnoscig form uzytkowania terenow -
tak, wod, gruntéow ornych, laséw, duza liczba zbiornikow wodnych oraz wysokimi walorami
przyrodniczymi.

Nieruchomosci zagospodarowane obiektami kubaturowymi porasta gldwnie roslinnos$¢ urzadzona.
Na omawianym terenie ro$linno$¢ to przede wszystkim trawniki, pojedyncze zakrzewienia
I zadrzewiania. Pozostata cze$¢ terenu opracowania to tereny wykorzystywane rolniczo.

Na obszarze objetym planem miejscowego nie zinwentaryzowano gatunkow zwierzat objetych
ochrona gatunkowa wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16.12.2016 r.
W sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

Cze$¢ trzecia zawiera ocene oddzialywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko, z naciskiem na powigzania zapisow planu z zapisami innych dokumentéow w tym:
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja projektowanej zabudowy moze mie¢ wplyw na zanieczyszczenie powietrza
atmosferycznego. Na etapie budowy zrédlem zanieczyszczen moga by¢ silniki urzadzen
budowlanych, sprzgtow oraz samochodoéw transportowych spalajacych gléwnie olej napedowy,
a takze prace spawalnicze. Projekt planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala stosowanie paliw 1
urzadzen spetniajacych wymagania uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
I przepisami szczegolnymi.

Realizacja projektowanych obiektow kubaturowych bedzie powodowac przeksztatcenia powierzchni
ziemi, naruszenie profilu glebowego, wykonywanie wykopdw, przemieszczanie mas ziemnych o
charakterze oddziatywania bezposrednim, posrednim i statym stosownie do powierzchni obiektéw
kubaturowych. Istotnym zjawiskiem bedzie takze uszczelnienie powierzchni ziemi w obrebie czgsci
terenOw w sgsiedztwie powstajacych obiektow. Trwate uszczelnienie nastapi takze w przypadku
budowy dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych.

Po zrealizowaniu ustalen miejscowego planu proponuje si¢ monitoring poszczegdlnych
komponentow $rodowiska, w tym w szczegdlnosci jakoSci powietrza i poziomu hatasu, w oparciu o
wyniku pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska lub w ramach
indywidualnych zamoéwien raz na rok.

Monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
srodowisko moze polega¢ réwniez na analizie 1 ocenie stanu poszczegdlnych komponentow
srodowiska w oparciu o wyniki pomiarow uzyskanych w ramach indywidualnych zamoéwien, na
kontroli i ocenie zgodno$ci wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng z ustaleniami przyjetego
dokumentu.

W czgsci czwartej dokonano streszczenia i podsumowania.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze przeznaczenie terendw w planie nie pozostaje w sprzecznosci z
uwarunkowaniami $rodowiska. Obszar z racji swojego potozenia, sasiedztwa oraz polityki
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przestrzennej, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
predysponuje go do przeznaczenia pod funkcje okreslone w planie.

Projekt planu zawiera zapisy zapewniajace ochrong istotnych elementow srodowiska przyrodniczego
i minimalizujacych lub ograniczajacych negatywne skutki realizacji planu na srodowisko.
Warunkiem niezbednym dla ograniczania negatywnych skutkow oddziatywania na srodowisko
bedzie precyzyjne wyegzekwowanie ustalen planu miejscowego i restrykcyjne przestrzeganie
przepiséw 1 wymogow ochrony srodowiska, wynikajacych z przepisow odrgbnych.

W podsumowaniu uznaje si¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za
poprawny pod wzgledem zachowania wymogoéw ochrony srodowiska.
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OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany, Jedrzej Cesar jako autor prognozy oddzialywania na srodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w Ceradzu Kos$cielnym
wywotanego uchwatami Nr L1/880/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 26.04.2022 r. oraz
Nr L111/905/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 24.05.2022 r. oswiadczam, ze spetniam
wymagania okre§lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o0 udostg¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $srodowisko, tj. ukonczylem, w rozumieniu przepisOw o szkolnictwie wyzszym,
jednolite studia magisterskie i posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przygotowujacych prognozy oddzialywania na srodowisko.

Jestem §wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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Zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w Ceradzu Koscielnym
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