UCHWALA NR LXVI/1111/2023
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek o numerach:
5/7, 5/24, 5/26 i 6/3, potozonych w Chybach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j.: Dz. U.
z 2023 r., poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.. Dz. U. z2022r., poz. 503, ze zm.), Rada Gminy Tarnowo Podgérne uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek
o numerach: 5/7, 5/24, 5/26 i6/3, potozonych w Chybach, zwany dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne, uchwalonego Uchwatg Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo
Podgoérne z dnia 29 marca 2022 r.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okres$la czes¢ graficzna.
3. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr1 — czes¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu;

3) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kitdére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych w formie okreslonej w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.. Dz. U. z 2022 r. poz. 503,
ze zm.).

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania budynku od linii rozgraniczajgcej teren od strony drég;

2) ,budynku mieszkalno-ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym znajduje sie jeden
lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 30% powierzchni
uzytkowej budynku przy spetnieniu warunkoéw okreslonych w dalszej tresci uchwaty;

3) ,budynku gospodarczo-garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ garaz, budynek gospodarczy lub
budynek gospodarczy z czeécig przeznaczong na cele garazowania samochodu;

4) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat w powierzchni dziafki
budowlanej sumy powierzchni rzutéw na ptaszczyzne terenu wszystkich budynkéw lokalizowanych
na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach zewnetrznych krawedzi budynkéw w stanie
wykonczonym, liczonych jako powierzchnie rzutéow ich zadaszen;

5) ,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
w rozumieniu Polskich Norm wszystkich kondygnaciji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

6) ,intensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) ,lokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumiec¢ lokalizowanie budynkéw o przeznaczeniu
zgodnym z przeznaczeniem okreSlonym miejscowym planem, wraz z wszystkimi obiektami
i urzgdzeniami wchodzgcymi w sktad danego przedsiewziecia, a takze z niezbednymi, powigzanymi
z przedsiewzieciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowg zjazdu, stanowisk
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postojowych; nalezy przez to rozumieé¢ réwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
obiektdéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do parametrow okreslonych
miejscowym planem, zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych na dziatce budowlanej obiektéw na
uzytkowanie zgodne z okreslonym miejscowym planem przeznaczeniem, a takze rozbidrke obiektéw,
chyba Ze dalsze ustalenia miejscowego planu stanowig inaczej;

8) ,dziatce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.).

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) przeznaczenie terendw:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami 1MN/U
i 2MN/U,

c) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW;
2) linie rozgraniczajgce tereny, o ktérych mowa w ust. 1.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, usytuowane, zgodnie zrysunkiem miejscowego planu,
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny tozsamych z granicami paséw drogowych
przylegtych drég;

2) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drég;

3) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i zachowania istniejgcych w dniu uchwalenia miejscowego
planu budynkéw z wyjagtkiem rozbudowy istniejgcych budynkéw inwentarskich, a w tym: ich funkciji,
lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysokosci oraz geometrii dachu, przy czym w przypadku
rozbudowy oraz przebudowy budynkdéw dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej wysokosci

budynkéw i geometrii dachdéw lub zmiane tych parametrow zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie :

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych wskaznikami hatasu:

a)dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - jak dlaterenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U — jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celdw przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

a)na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej TMN/U i 2MN/U — na wtasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

b) na terenach drog wewnetrznych 1KDW i 2KDW - do kanalizacji deszczowej lub zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
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6) stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii
uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych; w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) gospodarke odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) z zastrzezeniem pkt. 9, dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajgcych
w wyniku prac budowlanych na miejscu,

9) zakaz stosowania na dzialce budowlanej mas ziemnych w sposéb powodujgcy przekroczenie
dopuszczalnej zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi lub utrudniajgcy
korzystanie z nieruchomosci sgsiednich.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow ustala
sie:
1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:
a) dopuszczenie lokalizowania:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkoéw gospodarczo-garazowych,

- na jednej dziatce wytgcznie po jednym budynku: mieszkalnym jednorodzinnym i gospodarczo-
garazowym,

- budynkéw mieszkalnych w zabudowie wolnostojgcej, a budynkéw gospodarczo-garazowych
w zabudowie wolnostojgcej lub w zabudowie blizniaczej — bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlana,

b) powierzchnie zabudowy — do 30% dziatki budowlanej,
c) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalng — 0,01,

- maksymalng — 0,9,
d) minimalny teren biologicznie czynny: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) geometrie dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 16° do 45°,
f) wysokos$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego — do 9,5 m,

- budynku gospodarczo-garazowego — do 6,5 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- w budynku mieszkalnym — do 2,

- w budynku gospodarczo-garazowym — 1,

h) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1000 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielanie
dziatek o mniejszej powierzchni, jezeli stuzy¢ majg na powigekszenie dziatki sgsiedniej,

i) minimalng liczbe stanowisk postojowych, wliczajgc stanowiska w budynkach mieszkalnych
i budynkach gospodarczo-garazowych:

- 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 1MN/U:
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a) zakaz lokalizowania budynkéw;

b) zagospodarowanie terenu w tgcznosci z terenem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, potozonym
poza obszarem objetym granicami miejscowego planu;

c) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej,
d) pozostatych ustalen nie podejmuje sie;
3) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 2MN/U:

a) dopuszczenie lokalizowania w zabudowie wolnostojgcej lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ilub jednego budynku
ustugowego, lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, oraz jednego budynku gospodarczo-
garazowego,

b) powierzchnie zabudowy — do 30% dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalng — 0,01,
- maksymalng — 0,6,
d) minimalny teren biologicznie czynny: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) geometrie dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 16° do 45°,
f) wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego — do 9,0 m,
- budynku gospodarczo-garazowego — do 6,5 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- w budynku mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym — do 2,
- w budynku gospodarczo-garazowym — 1,

h) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1000 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielanie
dziatek o mniejszej powierzchni, jezeli stuzyé majg na powiekszenie dziatki sgsiedniej, z ktorg
utworzg dziatke o powierzchni nie mniejszej niz okreslona wyzej,

i) minimalng liczbe stanowisk postojowych, wliczajgc stanowiska w budynkach mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych, ustugowych i gospodarczo-garazowych:

- 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
4) dla terenow drég wewnetrznych 1KDW i 2KDW:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem miejscowego panu,

b) zakonczenie drogi wewnetrznej 1KDW placem nawrotu — zgodnie z rysunkiem miejscowego
panu,

c) wiagczenie drogi wewnetrznej 1KDW w droge wewnetrzng 2KDW, a drogi wewnetrznej 2KDW w jej
kontynuacje poza obszarem objetym miejscowym planem,

d) nakaz zapewnienia dostepnosci dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, a w tym niewprowadzanie
barier technicznych i architektonicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa okresla sie:

1) obszar objety miejscowym planem jest w catosci potozony w granicach udokumentowanego ztoza
wod termalnych Tarnowo Podgérne GT-1, nr ztoza 15707,
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2)w zwigzku z potozeniem obszaru w granicach udokumentowanego =ztoza wod termalnych
zastosowanie majg przepisy odrebne.

§ 11. W zakresie szczegoétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
miejscowym planem nie podejmuje sie ustalen.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych, w tym obiektéw o wysokosci wigkszej niz 125 m n. p. m;

2) nakaz zgtaszania wszelkich projektowanych budowli o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50,0 m do
wiasciwych stuzb wojskowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 15. Okresla sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.:
Dz. U. 22022 r. poz. 503, ze zm.) w wysokos$ci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Tarnowo Podgérne

mgr Krystyna Semba

Podpisany Strona 5



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA Zataani i 1do Uchwaly Nr LXVI/ 111172023

Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 28 marca 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatek o numerach: 5/7, 5/24, 5/26 i6/3, potozonych w Chybach zostat
wytozony do publicznego wglgdu w terminie od dnia 2 stycznia 2023 r. do dnia 30 stycznia 2023 r;
uwagi nalezato sktada¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 17 lutego 2023 r. W ustawowym terminie
nie wniesiono zadnych uwag.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgdérne nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2022r. poz.559zpozn. zm.) iart.20ust.1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo
Podgodrne rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych droég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVI1/1111/2023
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 28 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

Rada Gminy Tarnowo Podgoérne podjeta w dniu 16 pazdziernika 2018 r. Uchwate Nr
LXVI1/1053/2018 w sprawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatek o numerach: 5/7, 5/24, 5/26 i 6/3, potozonych w Chybach.

Dla ww. obszaru nie obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zasadniczym celem opracowania bylo dostosowanie ustalen miejscowego planu do Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslone w miejscowym planie, nie naruszajg
ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgorne.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym ww.
uchwatg oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.), zwanej dalej ,Ustawg”.

Nie podjeto ustalen w zakresie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na potozenie w terenie, dla ktérego nie
obowigzujg szczegdlne wymogi dotyczace ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej — w zwigzku z niewystepowaniem zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej na obszarze objetym miejscowym planem;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na
brak terenéw publicznych w obszarze planu;
4) szczegbdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym, ze wzgledu na fakt, ze okreslone w planie przeznaczenie terenéw umozliwia ich
podziat bez dokonywania scalen;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
ze wzgledu na to, iz nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania terenow.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t. j: Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, ze zm.), do przyjetego dokumentu
zatgcza sie pisemne podsumowanie zawierajgce uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w
odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych. W niniejszym przypadku nie
rozpatrywano rozwigzan alternatywnych z uwagi na to, Zze jest to miejscowy plan obejmujgcy
wybrany, niewielki teren, a parametry zagospodarowania terenu zostaty wprowadzone zgodnie z
zapotrzebowaniem inwestycyjnym. W miejscowym planie uwzgledniono w catosci ustalenia
zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, skitadajgcy sie z tekstu
miejscowego planu i rysunku planu, przygotowuje sie wraz z uzasadnieniem, ktére zawiera¢ musi
informacje dotyczace sposobu realizacji wymagan wynikajgcych z art. 1 Ustawy. Informacje te
przedstawiono ponize;j.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

tad przestrzenny zostanie uzyskany poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
dostosowanie intensywnosci zabudowy do intensywnos$ci zabudowy na obszarach sgsiadujgcych,
poprzez okreslenie dopuszczalnej wysokosci budynkéw i geometrii dachéw.
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Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Parametry dla zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zostaty ustalone w nawigzaniu do
zabudowy sgsiadujgcej z obszarem objetym miejscowym planem. Tym samym planowane obiekty
nie stang sie dominantg w terenie i nie bedg zaktécac istniejgcego porzadku przestrzennego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne.
Brak podstaw do okreslenia wymogow ochrony.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i
lesnych.

Wymagania ochrony srodowiska zapewnione zostaly poprzez wprowadzenie ustaleh dotyczacych:
okreslenia wiasciwych dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, zaopatrzenia w wode,
odbioru i zagospodarowania $ciekéw bytowych oraz wod opadowych lub roztopowych, okreslenia
sposobu ogrzewania budynkéw, gospodarki odpadami i zagospodarowania mas ziemnych. Grunty
rolne klasy RIllb znajdujgce sie na obszarze objetym miejscowym planem uzyskaly zgode na
zZmiane przeznaczenia na cele nierolnicze — decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi numer
SZ.tr.602.137.2021 z dnia 8 listopada 2022 r.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu, ustala sie nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych wskaznikami hatasu:

- dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak dla terenébw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U - jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Ustalono réwniez zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego.

Wprowadzono nakaz zapewnienia dostepnosci dla osob ze szczegdinymi potrzebami, a w tym
niewprowadzanie barier technicznych i architektonicznych.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Teren objety miejscowym planem jest potozony przy ulicy Szamotulskiej — jest to droga publiczna
— droga wojewddzka nr 184 Wronki-Ostrordg-Szamotuty-Przezmierowo. Teren objety miejscowym
planem jest potozony w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej, zagrodowej. W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie tez
grunty rolne. Z uwagi na to, iz sg to grunty wyposazone w sieci infrastruktury technicznej, z
dostepem do drogi publicznej, czesciowo juz zainwestowane (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa), pozostawienie niezabudowanych dziatek byloby dziataniem
sprzecznym z ekonomikg wykorzystania gruntow. Zasadg lokalizowania inwestycji jest
wykorzystanie na cele zabudowy w pierwszej kolejnosci terendéw o cechach j. w., stanowigcych
wolne enklawy wsréd terendw zainwestowanych o zblizonej funkcji. Warunkiem jest tutaj
wprowadzenie funkcji niekonfliktogennej w stosunku do istniejgcej zabudowy. W tym przypadku
ten warunek zostat uwzgledniony. Dodatkowym atutem jest fakt woli zainwestowania terenu przez
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jego wiascicieli. Tym bardziej wptywa to na podniesienie i wykorzystanie waloru ekonomicznego
przestrzeni.

Prawo wiasnosci.
Dziatki objete miejscowym planem sg wtasnoscig oséb fizycznych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W miejscowym planie uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez
wprowadzenie zakazu lokalizacji przeszkdd lotniczych, w tym obiektéw o wysokosci wiekszej niz
125 m n. p. m. Ustalenie to wprowadzono w zwigzku z potozeniem terenu w catosci w rejonie
dziatania lotniczych urzadzen naziemnych — radaru meteorologicznego oraz radaréw
dozorowania, nalezacych do inwestycji celu publicznego i ich stref ochronnych, oraz w poblizu
lotniska Poznan-tawica. W przypadku lokalizowania obiektow o wysoko$ci réwnej 50 m i
wyzszych zastosowanie majg przepisy odrebne.

Potrzeby interesu publicznego.

Dziatki objete miejscowym planem sg wtasnoscig oséb fizycznych. Potrzeby interesu publicznego
zostaly zapewnione poprzez wprowadzenie takich ustalen dotyczacych zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu, ktore chroni¢ bedg sgsiednie dziatki przed jakimkolwiek negatywnym
wptywem zlokalizowania przedsiewziecia w obszarze objetym miejscowym planem.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie
budowy, rozbudowy i przebudowy sieci infrastruktury techniczne;.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego poprzez:

1) ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu (ogtoszenie w prasie, na
stronie Biuletynu Informaciji Przestrzennej Gminy Tarnowo Podgdérne oraz na tablicach ogtoszen w
Urzedzie Gminy) i poinformowanie o mozliwosci sktadania wnioskow do miejscowego planu;

2) ogtoszenie o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu (ogtoszenie w prasie, na
stronie Biuletynu Informacji Przestrzennej Gminy Tarnowo Podgoérne oraz na tablicach ogtoszen w
Urzedzie Gminy) i poinformowanie o mozliwo$ci sktadania uwag do miejscowego planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko;

3) mozliwo$¢ wziecia udziatu w dyskusiji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu i w prognozie oddziatywania na Srodowisko.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie sporzgdzania miejscowego planu zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwos¢ zapoznania
sie z proponowanymi rozwigzaniami.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.
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W miejscowym planie uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci; ustalono zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej. Ustalono
rowniez zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych — z sieci wodociggowe;j.

Wywazenie interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym zgtaszanego w postaci wnioskéw i
uwag; analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu nie zostanie naruszony interes publiczny ani prywatny.
Interesem publicznym byto tu zabezpieczenie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasad i
warunkow korzystania z drogi publicznej. Interesem prywatnym byto zagospodarowanie terenu
objetego miejscowym planem przez witascicieli. W tym przypadku nie byto rozbieznosci pomiedzy
interesem publicznym i prywatnym. Projekt miejscowego planu zostat wytoZzony do publicznego
wgladu w dniach od 2 stycznia 2023 r. do 30 stycznia 2023 r. Uwagi do projektu mozna byto
sktada¢ do dnia 17 lutego 2023 r. W ustawowym terminie uwagi nie wptynety.

W _przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Teren przeznaczony na cele zabudowy jest potozony w rejonie ulicy Szamotulskiej (droga
wojewddzka nr 184 Wronki-Ostrorog-Szamotuty-Przezmierowo) i posiada do niej dostep poprzez
droge wewnetrzng. Ponadto lezy w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych (terendéw juz zagospodarowanych, jak i przeznaczonych pod zabudowe i bedgcych w
trakcie realizacji). W ten sposéb mozliwe bylo zminimalizowanie transportochtonnoéci uktadu
przestrzennego. Z uwagi na istnienie komunikacji autobusowej w tym rejonie, umozliwiono
przysztym uzytkownikom obszaru objetego miejscowym planem wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. Transport publiczny na terenie
gminy realizuje firma ,TPBUS” Sp. z 0.0.

Z uwagi na potozenie terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przy drodze publicznej, nie przewidziano dodatkowych rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow. Przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
odbywaé sie bedzie w sposob dotychczasowy. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw nastgpi przez dziatania zarzadcy
przylegtej drogi. Miejscowy plan nie przewiduje, z uwagi na jego przedmiot, ustalen w tym

zakresie.
Planowane zamierzenie inwestycyjne zostato zlokalizowane na obszarze o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — w granicach

administracyjnych wsi Chyby. Okreslona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa stanowi
kontynuacje i uzupetnienie istniejgcej w najblizszym sasiedztwie zabudowy.

Zgodnoé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa a art. 32 ust. 1.

Stwierdza sie zgodnos$¢ z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
oceng aktualnosci planéw miejscowych i SUIKZP Gminy Tarnowo Podgoérne” w latach 2014-2017
(Tarnowo Podgoérne, marzec 2017 r.). Rada Gminy Tarnowo Podgoérne podjeta uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych — Uchwata Nr XLI1/661/2017 Rady Gminy Tarnowo
Podgorne z dnia 4 kwietnia 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne przyjetego Uchwatg Nr
X11/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 21 czerwca 2011 r. z pdézn. zm. oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie miejscowego planu adekwatnie do
przeznaczenia terendéw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszystkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi, okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Przewiduje sie wptyw uchwalenia miejscowego planu na finanse publiczne. Gmina nie poniesie
kosztow zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu. Prognozuje sie natomiast wptywy do
budzetu gminy.

W zwigzku z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (. j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.), utworzony zostat w postaci elektronicznej
zatgcznik nr 4 do uchwaty, stanowigcy zbiér danych przestrzennych i obejmuje nastepujgce dane

przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w

obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej Ustawg, przedstawiono Radzie Gminy Tarnowo
Podgdrne projekt miejscowego planu do uchwalenia.
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