UCHWALA NR LXIV/1079/2023
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 24 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw pomiedzy ul.
Szeroka i ul. Krétka w Kokoszczynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity. Dz.U. 2023 poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) Rada Gminy
Tarnowo Podgérne uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I.
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw pomiedzy ul.
Szeroka i ul. Krotkg w Kokoszczynie po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgérne Uchwata Nr L/852/2022 Rady
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 29 marca 2022 r.), zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.
3. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw
pomiedzy ul. Szkolng iul. Szerokg w Kokoszczynie” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 16° ;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 16°,
co najmniej dwuspadowy, z symetrycznym katem spadku gtéwnych potaci dachowych;

3) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwodch potaciach (dwoch spadkach)
w ksztatcie prostokagtow stykajgcych sie w biegngcej rownolegle do szerokosci budynku kalenicy
dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg najmniejszg
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane sciany budynkoéw;

5) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, 1j.: przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
- powierzchni schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,

- taraséw i powierzchni utwardzonych;
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6) terenie — rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat Il.
Ustalenia szczeg6towe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem: MN/U;
2) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem: E;
3) teren komunikacji: teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem: KDW
§ 4. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem sieci iurzadzenh infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej;

3) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala sie nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §14, przy czym dla istniejagcych budynkow
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza sie ich
zachowanie z prawem nadbudowy iprzebudowy 2z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy;

2) dopuszcza sie:

a) sytuowanie obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

c) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustaleh planu w zakresie
parametrow zabudowy, w przypadku ich rozbudowy, dopuszczenie zachowania dotychczasowe;j
geometrii dachu,

d) zachowanie istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego terenu z prawem ich
przebudowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, tj. dom przy
ul. Lipowej 2 i 2a, murowany, poczgtek XX:
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1) nakaz zachowania istniejgcego rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych,

2) nakaz zachowania bryty budynku i ksztattu dachu,

3) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,
4) zakaz stosowanie zewnetrznego ocieplenia $cian.

§7.W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen ze wzgledu na brak wystepowania przestrzeni publicznych.

§ 8. W =zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje wolnostojgcych budynkoéw,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;,
c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,6,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 50%,
f) wysokosé:
- budynku mieszkalnego — do dwdéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — jedna kondygnacja, nie wyzej niz
6,0 m,

g) geometria dachu:

- dach stromy, przy czym nie dotyczy detali architektonicznych takich jak: kaferki, naczotki,
wykusze oraz zadaszenia wejsc,

- w przypadku dachu dwuspadowego, lokalizacja gtéwnej kalenicy réwnolegle wzgledem granicy
frontowej dziafki,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brgzowej iantracytowej (i ich
pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?2,

j) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit i) nie dotyczg dziatek przeznaczonych
pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej oraz dojazdow,

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 4 i 5,
I) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 3;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje budynkéw garazowych lub gospodarczych lub gospodarczo — garazowych,

b) lokalizacje budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki,

c) lokalizacje dojs¢ i dojazdow na terenach,
d) lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej,
e) lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MN/U:
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1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo ustugowej z zakresu ustug publicznych,
handlu,

b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego albo jednego budynku ustugowego na
dziatce budowlanej,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,9,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 30%,
f) wysokosé: do dwdch kondygnacii nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0m,
g) geometria dachu:
- dla budynku mieszkalnego: dach stromy,
- dla budynku ustugowego: dach ptaski,

- w przypadku dachu dwuspadowego, lokalizacja gtéwnej kalenicy réwnolegle wzgledem granicy
frontowej dziafki,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

-w przypadku dachéw stromych ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brgzowej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: zgodnie z powierzchnig terenu
MN/U,

j) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. i) nie dotyczg dziatek przeznaczonych
pod lokalizacje obiektéw infrastruktury techniczne;j,

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt4i 5,
I) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 3;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje parkingdbw naziemnych i podziemnych,
b) lokalizacje jednej kondygnaciji podziemnej,
c) lokalizacje obiektéw infrastruktury techniczne;.

§10. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem E ustala sie:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 20%;
5) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 5,0 m;

6) geometria dachu: dach stromy lub dach ptaski;

7) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 3.

§ 11. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDW, ustala sie:

1) teren drogi wewnetrznej;

2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
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3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

§12. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze narazonych obszaréw
szczegdblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa, ustala sie potozenie catego obszaru objetego planem na terenie obszaru
udokumentowanego ztoza wod termalnych , Tarnowo Podgoérne GT-1" (numer ztoza 15707).

§ 13. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
miejscowym planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki: 22 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatéw
nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczeh technicznych wynikajgcych
z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV jako pas
wolny od zabudowy o szerokosci 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie ochronnej napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, ktérych wysokos¢ przekraczataby 130 m n.p.m.
§ 15. 1. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) drogi wewnetrzne KDW,

2) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych iwewnetrznych
znajdujgcych sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami,

4) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) na dzialce zajmowanej przez budynek wymogi parkingowe dla samochoddéw osobowych w tgcznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej w zabudowie ustugowe;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzgdzeh infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej w wielkos$ci do 35 m?,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
e) zaopatrzenie w wode dla celdow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia lub z odnawialnych
zrédet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) lokalizacje sieci iurzgdzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komoérkowej po
spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

k) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami,
obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi,

I) odprowadzanie sciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej,
m) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

n) nakaz oczyszczania woéd opadowych iroztopowych pochodzgcych z powierzchni parkingdw
i placow zgodnie z przepisami odrebnymi,

0) zachowanie istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub
przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie mozliwosc¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojgcych matogabarytowych.

§ 16. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendéw nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat lll.
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wodjtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Tarnowo Podgérne

mgr Krystyna Semba
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RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego
do publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw pomiedzy ul. Szeroka iul. Krétkg w Kokoszczynie zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie:

-od dnia 28 czerwca 2022r. do dnia 19lipca 2022r.; uwagi nalezato sktada¢ w terminie
nieprzekraczalnym do dnia 2 sierpnia 2022 r. W ustawowym terminie wniesiono dwie uwagi, ktore
zostaty uwzglednione przez Wéjta,

-od dnia 28 pazdziernika 2022 r. do dnia 18 listopada 2022 r.; uwagi nalezato sktada¢ w terminie
nieprzekraczalnym do dnia 2 grudnia 2022 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgoérne nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2023r. poz.40) iart. 20ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6ézn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgoérne rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych drog oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/1079/2023
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 24 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5819/302117-MPZP/LXIV_1079_2023_F2_proj/20230201T151419   PL.ZIPPZP.5819/302117-MPZP LXIV_1079_2023_F2_proj 20230201T151419 2023-02-01T15:14:19 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów pomiędzy ul. Szeroką i ul. Krótką w Kokoszczynie      2020-07-24 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgórne został sporządzony z wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej dla Licencji nr GKG.GPE.4002.14603.2020_3021_CL0 wydanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego       5818977.051305 6408125.522439 5818981.850308999 6408157.761489 5818985.571892999 6408182.768303 5818989.112006 6408207.851805 5818992.662303999 6408232.925492 5818995.857653998 6408255.541827 5819000.418946999 6408281.124272 5819028.056202997 6408348.154899 5819034.556779998 6408370.740663 5819063.172331999 6408467.610602 5819065.448455998 6408475.457751 5819070.731447829 6408493.42623708 5819088.668513999 6408552.887771 5819099.348541 6408587.927782 5819095.236078 6408594.676183 5819035.368092999 6408622.371252 5819012.331630999 6408633.035426 5818994.108151 6408640.917188 5818971.233062 6408650.992054 5818965.08304 6408648.249523 5818960.358024 6408633.977012 5818953.808002999 6408614.186997 5818947.807983999 6408596.116982 5818941.827964998 6408578.026968 5818918.355782 6408507.171207 5818897.393592998 6408443.794527 5818888.105113 6408415.794352 5818880.057682 6408391.568261 5818871.991724 6408367.261802 5818865.365967 6408347.323288 5818858.750027001 6408327.394959 5818903.957226998 6408312.611227 5818926.560292998 6408304.704173 5818945.391052001 6408299.028505 5818939.370939999 6408271.178477 5818957.660296998 6408266.113058 5818953.60762 6408238.439263 5818949.936951998 6408213.38337 5818946.302239 6408188.548212 5818942.649734999 6408163.592686 5818940.054837001 6408145.859028 5818977.051305 6408125.522439     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5819/302117-MPZP/XXVI_425_2020_F3_przyst   PL.ZIPPZP.5819/302117-MPZP XXVI_425_2020_F3_przyst UCHWAŁA NR XXVI/425/2020 RADY GMINY TARNOWO PODGÓRNE z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystąpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów pomiędzy ul. Szeroką i ul. Krótką w Kokoszczynie Rada Gminy Tarnowo Podgórne    2020-06-30  utworzenie 2020-06-30 https://mapa.inspire-hub.pl/upload/XXVI_425_2020_tekst_przyst__tarnowo_podgorne.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5819/302117-MPZP/LXIV_1079_2023_F1_proj/20230201T151419   PL.ZIPPZP.5819/302117-MPZP LXIV_1079_2023_F1_proj 20230201T151419 2023-02-01T15:14:19 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów pomiędzy ul. Szeroką i ul. Krótką w Kokoszczynie https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/gmina_tarnowo_podgorne/APP/PLIKI_RASTROWE/nr_LXIV_1079_2023.tif https://mapa.inspire-hub.pl/upload/LXIV_1079_2023_rys__tarnowo_podgorne.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Załącznik nr 1 - MPZP dla terenów pomiędzy ul. Szeroką i ul. Krótką w Kokoszczynie  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
Cl5KVxDKntMVdXiKGpgf9ECn8PJjPqBxk297H5xj3agNsIOx4xdc3yyplBW2G8Xm
GezjUt9NGsMMMX36TVWsuA==
			
		
		 
			 
			 
9M8hsKq3QLni9xd8cm0U4DRk4wUOEOYNeah/H9GOeD7N2h+M+XWw3fnvxONfQAZX
GkCwydCTQmUIMMOJz14www==
				
		
	
	 
Z491P3cgJk1RFk+8T9ePUkPnf6RCLdFzHFZ55g1+V98ekLsPek9BFpGrF5fyMEoP
CgdyKMeeysw9/4+xvueGXFmYVv21KRG5MAJB5ClDDn9cXLCVA+fGN7SX59sAL+yU
YacwaooJNi66GPgFXdW3hZUPwCBSh6XGbYuLX0hvz+Y3iOmR2/CGT41eIG64TCnc
nudJLNAeLS7ULWyrq+X4AB9GeEMZgJ6OfTXGt3x90jvsyBhNi4XlRNApJ92YUPL5
eNAt5+ISIthb1nK1JhmWZamndvyLSNnoa4rZtr6oZCXndjmk6T4oRRqxASIc0yRi
P7b+c9E0QF3CnROCicFehg==
	
	 
		 Krystyna Semba
		 
			 
				 
j9PpHwrhQ8e+a1gILRRh7yt7B9SCKKHIbowRhODGvlVtuLNAOEzj4FSdQece4cWb
Tkbxi84DdcUR0YzMHsVVXo4tZRdC7ZnYjvrOo3Rxc1w8NP+E+fNIT3K+btKkVJub
6Mzc8ukCZ7cRctGyLBkoCWuYU8V5hZITk91qO4uWY0nW4UxJqqyt5NSO/ZRdFdmA
n0qIJnGEBRytWSx9eHIoUTsWMeHz340QxtkTQh2eXnj/0zbmqfp9/xBaLLdioFmP
3vgf0WwYrRvaE50EtsPyukOAmLvi770c44gfPPiov0hX4Ceb0tTh373BEHZDDoip
zG9C5n2cG1JJAnB5HUxekQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 93648083137079230615658574964637287142
			
			 C=PL, 2.5.4.5=PNOPL-46031307220, 2.5.4.4=Semba, 2.5.4.42=Krystyna, CN=Krystyna Semba
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2023-01-24T10:08:00.000Z
					 
						 
							 
								 
								 rxxO/9jKTQDAABMHjGzb0vJqJOc=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 93648083137079230615658574964637287142
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

-_—

. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,7 ha pomiedzy ulicami Szerokg i Krétkg w
Kokoszczynie. Teren opracowania w czesci jest zagospodarowany zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz zabudowg zagrodowg. Wystepuje takze pojedyncza zabudowa ustugowa
na zbiegu ulic Kroétkiej i Lipowej. Pozostatg czesS¢ obszaru opracowania stanowig tereny
rolnicze.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na

podstawie uchwaty Nr XXV1/425/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 30 czerwca 2020
r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw pomiedzy ul. Szerokg i ul. Krotkg w Kokoszczynie.

3. W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tarnowo Podgérne - Uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 29
marca 2022 r. projekt znajduje sie na terenie oznaczonym w studium symbolem: M4 —tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Tarnowo Podgdrne stwierdzita, ze przyjete w projekcie
rozwigzania nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnowo Podgorne”.

5. Plan miejscowy zostat uchwalony Uchwatg Nr LVI11/971/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne w
dniu 23 sierpnia 2022 r. Rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 30 wrzesnia 2022 r. Wojewoda
Wielkopolski orzekt niewaznos¢ uchwaty w catosci.

6. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,Prognoza oddzialywania na sSrodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw pomiedzy ul. Szerokg i ul. Krotkg w Kokoszczynie”
.Prognoza skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw pomiedzy ul. Szerokg i ul. Krotkg w Kokoszczynie”

7. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw pomiedzy ul.
Szerokg i ul. Krétkg w Kokoszczynie uzyskat wszystkie wymagane opinie iniezbedne
uzgodnienia.

8. W trakcie sporzgadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy
prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
na poszczegodlnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Tarnowo
Podgoérne oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 15 lipca 2020 r. o
przystgpieniu do opracowania projektu miejscowego planu,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Tarnowo
Podgérne oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 15 czerwca 2022 r. o
wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu w dniach od 28 czerwca 2022
r. do 19 lipca 2022 r., dyskusji publicznej w dniu 4 lipca 2022 r. i mozliwosci sktadania do
niego uwag w terminie do dnia 2 sierpnia 2022 r.

c) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Tarnowo
Podgdérne oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 14 pazdziernika 2022 r. o
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wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu w dniach od 28 pazdziernika
2022 r. do 18 listopada 2022 r., dyskusji publicznej w dniu 7 listopada 2022 r. i mozliwosci
skfadania do niego uwag w terminie do dnia 2 grudnia 2022 r.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
pomiedzy ul. Szerokg i ul. Krotkg w Kokoszczynie, w ustawowym terminie nie wptynety zadne
wnioski od oséb prywatnych. Jednoczesnie wptyneto 10 pism od instytucji, z czego 9 zgtosito
swoje wnioski. Postulaty te =zostaty uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie wytozenia do publicznego
wgladu, wptynety dwie uwagi, ktére zostaty uwzglednione przez Wojta.

10. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy, okreslenie geometrii dachdéw, wykonczenia budynkéw, oraz okreslenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreSlenie intensywnosci
zabudowy, co zapewnia realizacje wymaganh tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych ustalono dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw nakaz zachowania
istniejgcego rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych, nakaz zachowania bryly
budynku i ksztattu dachu, zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego
jako pokrycia dachu, zakaz stosowanie zewnetrznego ocieplenia scian, a dla zespotu stanowisk
archeologicznych nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zespotu
stanowisk archeologicznych i pojedynczych stanowisk archeologicznych oraz nakaz uzyskania
pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenia badan archeologicznych, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej,
w tym potrzebe zapewnienia odpowiednigj ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci
i bezpieczenhstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby osob niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. Ponadto wprowadzono tereny
komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celéw publicznych,
takich jak budowa i rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej.
Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw pomiedzy ul. Szerokg i ul. Krotkg w Kokoszczynie, wynikato z woli cato$ciowego
zaprojektowania odpowiedniego przeznaczenia terenéw w centrum wsi Kokoszczyn oraz
zwiekszenia efektywnosci wykorzystania przestrzeni.
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Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na potozenie w poblizu miasta Poznania oraz
dogodng infrastrukture komunikacyjng. Taka lokalizacja sprzyja rozwojowi mieszkaniowej.
Obszar opracowania, ze wzgledu na usytuowanie w granicach ukfadu komunikacyjnego jest
ograniczony przestrzennie, co przeklada¢ sie bedzie na ograniczone mozliwosci
niekontrolowanego poszerzania sie projektowanych funkcji. W bezposrednim sgsiedztwie
obszaru opracowania, przy ul. Dworcowej znajduje sie przystanek autobusowy, co swiadczy o
tym, ze teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenbw pomiedzy ul. Szerokg i ul. Krétkg w Kokoszczynie ma dostepnos¢ transportu
zbiorowego.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny czesciowo zainwestowane jak i rolne, uruchamiajgc
je pod inwestycje zwigzane z rozwojem terenow mieszkaniowych jednorodzinnych. Catos¢
opracowania stanowi cze$¢ miejscowosci Kokoszczyn.

11. Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terendw pomiedzy ul. Szerokg i ul. Krotkg w Kokoszczynie, wynikato z
zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Tranowo Podgdrne — wedtug ktérego ww. obszar przeznaczony jest pod dominujgcy kierunek
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
pomiedzy ul. Szerokg i ul. Krotkg w Kokoszczynie jest zgodny z analizg zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceng aktualnosci planéw miejscowych i SUIKZP
Gminy Tarnowo Podgoérne oraz uchwatg nr XLII/661/2017 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z
dnia 4 kwietnia 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgérne.

12. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywaé na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i
zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw pomiedzy ul. Szerokg i ul. Krétkg w
Kokoszczynie”.

13. Wéjt Gminy Tarnowo Podgorne, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

14. Wejscie w zycie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
pomiedzy ul. Szerokg i ul. Krétkg w Kokoszczynie z zastosowaniem procedury przewidzianej
ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uaktywniajg zagospodarowanie na tym terenie, przy jednoczesnym
zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementéw srodowiska i waloréw
krajobrazu kulturowego.

15. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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