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UCHWALANR ... /2022
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
ZANIA oo, 2022

W sprawie zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Rumianku:
dla dzialki nr 26/1 przy ul. Nowej, dla dz. nr 56 przy ul. Parkowej oraz dla terenu przy
ul. Szkolnej - czesé 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. .
Dz. U. z 2022 r., poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy
Tarnowo Podgdrne uchwala, co nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w
Rumianku: dla dziatki nr 26/1 przy ul. Nowej, dla dz. nr 56 przy ul. Parkowej oraz dla terenu
przy ul. Szkolnej - czes¢ Il, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgorne.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zataczniki do uchwaly stanowia:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany ,,Zmiana
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w Rumianku: dla dziatki nr
21/6 przy ul. Nowej, dla dz. nr 56 przy ul. Parkowej oraz dla terenu przy ul. Szkolnej -
czese 11,7,
2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne 0 sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych;
4) zalacznik Nr 4 — zbior danych przestrzennych stworzonych dla zmiany miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w Rumianku: dla dziatki nr 26/1 przy ul.
Nowej, dla dz. nr 56 przy ul. Parkowej oraz dla terenu przy ul. Szkolnej - czgs¢ I1.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy
funkcje, niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu,

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ pelna
stanowi mniej niz 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlane;j,
zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnig terenu;
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7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologicznej.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, 0znaczony na
rysunku planu symbolem MN/U;
2) teren drogi wewngtrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) reklam, z wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkoéw na wysokosci kondygnacji
parteru o powierzchni tacznej nie wiekszej niz 2 m?,
b) ogrodzen z prefabrykatow betonowych i litych murow,
c) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) tablic informacyjnych,
C) urzadzen budowlanych z zastrzezeniem lit. d oraz pkt. 2 lit. b,
d) ogrodzen azurowych,
e) kondygnacji podziemnych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu, w tym zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala sie¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzige¢ inwestycji celu
publicznego;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw
hatasu w §rodowisku na terenie MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie srodowiska;

4) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystos$ci 1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopoéw na dzialce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej
inwestycjom lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow i trzonéw kuchennych na
paliwa state.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.
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§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem MN/U ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych w zabudowie wolno stojacej;
2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego albo budynku mieszkalno-
ustlugowego na dzialce budowlanej;
3) prawo do lokalizowania lokalu ustugowego wbudowanego w budynek mieszkalny o
powierzchni uzytkowej max 60% powierzchni uzytkowej budynku;
4) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz 1 budynku gospodarczo-garazowego o
maksymalnej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m? na dziatce budowlanej;
5) lokalizacj¢ budynku gospodarczo-garazowego w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki oraz w odlegto$ci nie mniejszej niz 8 m od $ciany frontowej
budynku mieszkalnego w glab dziatki;
6) dopuszczenie lokalizacji wiat;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,05;
10) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego - nie
wigcej niz 10 m 1 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 6 m i1 kondygnacja
nadziemna,
C) wiaty - nie wigcej niz 4 m;
11) dla gléwnych potaci dachowych budynkow i wiat stosowanie dachow stromych dwu
lub wielospadowych od 20° do 45°;

12)dla  budynkow  gospodarczo-garazowych  stosowanie dachéw dwu lub
wielospadowych, o nachyleniu potaci dachowych jak w budynku mieszkalnym lub
budynku mieszkalno-ustugowym,;

13) kolor pokrycia dachowego: grafit, ceglasty lub ciemnobrazowy;

14) w zakresie materialdéw wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a) kolorystyke wystroju zewnetrznego budynkéw: kolory pastelowe, z wylgczeniem
odcieni rozu, fioletu, zieleni 1 niebieskiego, kolor naturalny materialu
ceramicznego, do brazu wiacznie, lub kolor naturalny okladziny drewnianej, przy
czym dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych
kolorach,

b) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych,

c) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow budynkéw na dzialce

budowlanej;

15) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m? z
wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod trafostacje i przepompownie oraz podzialow w
celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami, gdzie dopuszcza si¢
dowolna powierzchni¢ dziatki budowlanej;

16) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej poprzez teren KDW.
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§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:

1) lokalizacje¢ jezdni lub pieszo-jezdni;

2) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji innych elementdéw infrastruktury drogowe;.

§ 10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wskazuje si¢ potozenie terenu objetego planem w granicach:
1) obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1” (numer
ztoza 15707);
2) obszaru i terenu gorniczego ,, Tarnowo Podgorne GT-1", ustanowionego dla eksploatacji
udokumentowanego ztoza wdd termalnych.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie 1 podzial nieruchomo$ci, przy zachowaniu nastepujacych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek:
a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegélowych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenow,
b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy
niz 60°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) zastosowanie przepisOw odrebnych w zakresie podl elektromagnetycznych we
wskazanym na rysunku planu pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN — do czasu przebudowy tej linii na lini¢ kablowa;

3) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu
na polozenie obszaru objetego planem w powierzchniach ograniczonej zabudowy od
lotniczych urzadzen naziemnych, nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektéw
budowlanych w rejonie lotniska Poznan-bLawica oraz w strefie wokol radaru
meteorologicznego w Wysogotowie;

4) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,
b) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
2) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-scickowej:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych

zrédet energii 0 mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem
§ 12 pkt 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow

grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow ustalenia zawarte w § 2 pkt 4, § 4 pkt 2 lit. a i lit. b oraz pkt 3 lit. a, lit.
c i lit. d zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 503).

§ 16. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



