UCHWALA NR L1/878/2022
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 26 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dziatek nr
25 i 26/57 przy ulicy Szkolnej w Chybach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity. Dz. U. 2022 poz. 559) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Tarnowo
Podgodrne uchwala, co nastepuije:

Rozdziat I.
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dziatek nr
25126/57 przy ul. Szkolnej w Chybach po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgdérne (Uchwata Nr
L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdérne z dnia 29.03.2022 r.), zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dziatek
nr 25 i 26/57 przy ul. Szkolnej w Chybach” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne, stanowigcy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 16°,
co najmniej dwuspadowy, z symetrycznym katem spadku gtéwnych potaci dachowych;

3) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwodch potaciach (dwoch spadkach)
w ksztatcie prostokgtow stykajgcych sie w biegnacej rownolegle do szerokosci budynku kalenicy
dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg najmniejszg
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane sciany budynkoéw;

5) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, 1j.: przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych;

- taraséw i powierzchni utwardzonych;
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6) terenie — rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat Il.
Ustalenia szczeg6towe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy:
a) ustugowej — ustug publicznych, oznaczony symbolem: Up;
b) ustugowej — ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: US;
2) teren komunikaciji: teren drogi publicznej — klasy gtéwnej, oznaczony symbolem: KDG.
§ 4. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznoséci publiczneyj;

2) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie wdd powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu, jako otwartych;
4) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj:

a) dla terenu oznaczonego symbolem Up:

-w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

-w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji iwypoczynku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

-w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej lub ustug zdrowia jak dla terendw
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §13;

2) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustalen, ze wzgledu na brak wystepowania.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia z §8 i §10.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: Up:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
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c¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 30%,
e) wysokosc: nie wyzej niz 10,0m,

f) geometria dachu: dach stromy,

g) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

-w przypadku dachéw stromych ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej i antracytowej (i ich pochodnych),

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?,

i) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotyczg dziatek przeznaczonych
pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,

i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt4i 5,

k) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 3;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje parkingdw naziemnych i podziemnych,

b) lokalizacje jednej kondygnaciji podziemnej,

c) lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej.

§9. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: US:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu ustug sportu i rekreacji, w tym boisk sportowych,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnosc¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,05,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 70%,
e) wysokos$c¢: nie wyzej niz 5,0m,

f) geometria dachu: dach stromy lub dach ptaski,

g) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

-w przypadku dachéw stromych ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brgzowej i antracytowej (i ich pochodnych),

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?,

i) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotyczg dziatek przeznaczonych
pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt4i 5,
k) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 3;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje parkingdbw naziemnych,

b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej.
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§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDG, ustala sie:

1) teren drog publicznych — klasy gtéwnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
3) sytuowanie elementdéw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 11. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze narazonych obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, ustala sie potozenie catego obszaru objetego planem, na terenie obszaru
udokumentowanego ztoza wod termalnych ,Tarnowo Podgorne GT-1" (numer ztoza 15707).

§ 12. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
miejscowym planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki: 2000 m?;
2) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki: 22 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scaleh ipodziatéw
nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczeh technicznych wynikajgcych
z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) nakaz skablowania istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15kV;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, ktérych wysokosé¢ przekraczataby 130 m n.p.m;

4) uwzglednienie warunkow i ograniczen wynikajgcych z lokalizacji strefy ograniczonej wysokosci
zabudowy na obszarze objetym planem do 124 m nad poziomem morza w zwigzku z lokalizacjg
strefy ochronnej radaru Wysogotowo;

5) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z potozenia w otoczeniu radaru meteorologicznego
Lotniczego Urzadzenia Naziemnego nr RLUN MET/N/B/4085/0/2009 zlokalizowanego
w miejscowosci Poznan — Wysogotowo, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne: KDG — klasy gtéwne;j,

2) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych znajdujgcych sie
w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym dla terenu US dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng poprzez teren Up, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) na dziatce zajmowanej budynek, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych w tgcznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej - ustug publicznych,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodédw osobowych na kazde 4 miejsca
na trybunach dla ustug sportu i rekreacji.

2. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
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1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej w wielkos$ci do 35 m?,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
e) zaopatrzenie w wode dla celdéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napiecia lub z odnawialnych
zrédet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) lokalizacje sieci iurzgdzeh telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komoérkowej
po spetnieniu wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych,

k) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami,
obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi,

I) odprowadzanie sciekéw bytowych docelowo do kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci technicznych podtgczenia do sieci zezwala
sie na lokalizacje zbiornikdw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

m) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

n) nakaz oczyszczania wdéd opadowych iroztopowych pochodzgcych z powierzchni parkingdéw
i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

0) zachowanie istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub
przebudowe w oparciu o warunki okre$lone przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie mozliwosé realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojgcych matogabarytowych.

§ 15. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat Ill.
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgérne.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW DZIALEK NR 25 | 26/57 PRZY ULICY SZKOLNEJ W CHYBACH

50

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgdrne

skala1:10000

r ' Granica obszaru objetego planem

OZNACZENIA STUDIUM:
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r_" GRANICA OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

/A— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
~— WYMIAROWANIE
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OZNACZENIA INFORMACYINE:
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego
do publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.503) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw dziatek nr 25i26/57 przy ulicy Szkolnej w Chybach zostat wylozony
do publicznego wglgdu w terminie od dnia 28 lutego 2022 r. do dnia 29 marca 2022 r.; uwagi nalezato
sktada¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 18 kwietnia 2022 r. W ustawowym terminie nie wniesiono
zadnych uwag.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgdérne nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2022r. poz.559) iart. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga, co nastepuije:

§ 1. Okresla sie sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzagdku oraz urzadzeh sanitarnych, unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzgadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie sSrodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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UZASADNIENIE

Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,8 ha przy ul. Szkolnej w Chybach.
Teren opracowania jest niezainwestowany, porosniety roslinnoscig niskg oraz czesciowo
zadrzewiony. Wzdtuz granicy zachodniej przebiega ciek.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat
na podstawie uchwaty Nr XXVIII/462/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia
25 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dziatek nr 25 i 26/57 przy ulicy Szkolnej
w Chybach.
W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tarnowo Podgérne - Uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne
zdnia z dnia 29.03.2022 r. projekt znajduje sie na terenach oznaczonych w studium
symbolami: UP — tereny ustug publicznych i US — tereny ustug sportu i rekreac;ji.
Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2022 r. poz. 503), Rada Gminy Tarnowo Podgérne stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgorne”.
Do planu zostaty sporzgdzone:
.Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw dziatek nr 25 i 26/57 przy ulicy Szkolnej w Chybach”
- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw dziatek nr 25 i 26/57 przy ulicy Szkolnej w Chybach”
Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw dziatek nr 25
i 26/57 przy ulicy Szkolnej w Chybach uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne
uzgodnienia.
W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej,
oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono
mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.
a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Tarnowo
Podgorne oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 15 wrzesnia 2020 r.
o przystgpieniu do opracowania projektu miejscowego planu,
b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Tarnowo
Podgorne oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 15 lutego 2022 r.
0 wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu w dniach od 28 lutego
2022 r. do 29 marca 2022 r., dyskusiji publicznej w dniu 07 marca 2022 r. i mozliwosci
skfadania do niego uwag w terminie do dnia 18 kwietnia 2022 r.
W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw dziatek nr 25 i 26/57 przy ulicy Szkolnej w Chybach,
w ustawowym terminie nie wptyngt zaden wniosek od osdéb prywatnych. Jednoczesnie
wptyneto 8 pism od instytucji, z czego 6 zgtosito swoje wnioski. Postulaty te zostaty
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uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 wust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.  Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii
dachéw, wykonczenia budynkoéw, oraz okreslenie minimalnego udziatlu powierzchni
biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych nie podjeto ustalen ze wzgledu na brak wystepowania takich obszaréw
i obiektow.

Poprzez dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwosc
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terendéw pod funkcje
zabudowy ustug publicznych oraz ustug sportu i rekreacji. Ponadto wprowadzono tereny
komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celéw
publicznych, takich jak budowa i rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy
elektroenergetyczne;j.

Przystgpienie do sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na brak wystepowania, wynikalo z woli catosciowego
zaprojektowania odpowiedniego przeznaczenia terenow w Chybach przy ul. Szkolnej oraz
zwiekszenia efektywnosci wykorzystania przestrzeni.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na potozenie w poblizu miasta Poznania,
jeziora Kierskiego oraz dogodng infrastrukture komunikacyjng. Taka lokalizacja sprzyja
rozwojowi funkcji ustugowej — ustug publicznych, sportu i rekreacji. Obszar opracowania,
ze wzgledu na usytuowanie w granicach ukfadu komunikacyjnego jest ograniczony
przestrzennie, co przektadac¢ sie bedzie na ograniczone mozliwosci niekontrolowanego
poszerzania sie projektowanych funkcji. W niewielkiej odlegtosci od obszaru opracowania,
przy ul. Szamotulskiej znajduje sie przystanek autobusowy, co Swiadczy o tym, ze teren
objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
dziatek nr 25 i 26/57 przy ulicy Szkolnej w Chybach ma dostepnos¢ transportu zbiorowego.
Projekt miejscowego planu obejmuje tereny niezainwestowane, uruchamiajgc je pod
inwestycje zwigzane z rozwojem ustug publicznych, a takze ustug sportu i rekreacji. Catos¢
opracowania stanowi czes¢ miejscowosci Chyby.

10. Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
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11.

12.

13.

14.

przestrzennego dla terendw dziatek nr 25 i 26/57 przy ulicy Szkolnej w Chybach, wynikato
z zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tranowo Podgérne — weditug ktérego ww. obszar przeznaczony jest pod dominujgce
kierunki — tereny ustug publicznych oraz tereny ustug sportu i rekreac;i.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
dziatek nr 25 i 26/57 przy ulicy Szkolnej w Chybach jest zgodny z analizg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceng aktualnosci planéw miejscowych
i SUIKZP Gminy Tarnowo Podgdrne oraz uchwatg nr XLII/661/2017 Rady Gminy Tarnowo
Podgoérne z dnia 4 kwietnia 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgdrne.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac
na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dziatek nr 25 i 26/57 przy ulicy
Szkolnej w Chybach”.

Wojt Gminy Tarnowo Podgorne, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt. 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow dziatek nr 25 i 26/57 przy ulicy Szkolnej w Chybach z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uaktywniajg zagospodarowanie na tym terenie,
przy jednoczesnym zapewnieniu wtasciwego poziomu ochrony poszczegolnych elementow
Srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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