Zarzadzenie nr 273/2022
Wajta Gminy Tarnowo Podgoérne

zdnia 1grudnia 2022r.

w sprawie: przeprowadzenia konsultacji z organizacjami pozarzadowymi projektu zmiany

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 151/4 oraz uktadu drogowego w

rejonie ul. Poznanskiej w Gorze

Na podstawie art. 30 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.), oraz uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdrne
nr LXXVI/733/2010 z dnia 17 sierpnia 2010 r. w sprawie okreslenia szczegdétowego sposobu
konsultowania z Radg Dziatalno$ci Pozytku Publicznego Gminy lub organizacjami pozarzagdowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
projektow aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowe] tych
organizacji zarzgdzam co nastepuje:

§1
Przeprowadzi¢ konsultacje z organizacjami pozarzagdowymi oraz podmiotami wymienionymi w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1327 z pdin. zm.) projektu zmiany miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 151/4 oraz uktadu drogowego w rejonie

ul. Poznanskiej w Gérze.

§2
Konsultacje zostang przeprowadzone w formie wyrazenia pisemnej opinii przez organizacje
pozarzgdowe oraz podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy powotanej w §1 w terminie 14 dni
od daty zamieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy, Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Tarnowo Podgérne informacji o konsultacjach projektu zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 151/4 oraz uktadu drogowego
w rejonie ul. Poznanskiej w Gdrze.

§3

Przeprowadzenie konsultacji powierzam Gtéwnemu specjaliscie ds. wspdtpracy z organizacjami
pozarzagdowymi.

§4
Projekt uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdérne w sprawie zmiany miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 151/4 oraz uktadu drogowego w rejonie
ul. Poznanskiej w Gérze stanowi zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik do Zarzadzenia nr 273/2022
Wéjta Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 1 grudnia 2022 r.

PROJEKT - UCHWALA NR . .......ccueeuene.
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie: zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla

dzialki nr 151/4 oraz ukladu drogowego w rejonie ul. Poznanskiej w Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) - Rada Gminy Tarnowo Podgorne

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy Ogolne

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 151/4 oraz uktadu drogowego w rejonie ul. Poznanskiej w Gorze, zwanych dalej
,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne, zatwierdzonego uchwatg

Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 29 marca 2022r. ze zmianami.

2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 500 i 1:1000, stanowigcy zataczniki nr 1a i 1b
do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne 0 sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;



3)

4)

rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne 0 sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

zalacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.

Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garazowy lub taczacy obie te funkcje;

,budynku mieszkalno - ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wyodrebniono jeden lokal mieszkalny i lokal ustugowy 0 powierzchni wigkszej niz
30% powierzchni catkowitej budynku;

,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie
wigkszym niz 12°;

»dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dzialki budowlanej” okres§lone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakie] mozna sytuowac $ciang
zewnetrzng budynku, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

»ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym Czgs¢
nieprzezierna stanowi nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ Sume powierzchni
calkowitej wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce;
,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian budynkow na powierzchnie terenu;

»tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
lokalnej, turystycznej, przyrodniczej lub porzadkoweyj;

nterenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach  zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu  liniami

rozgraniczajacymi.



Rozdzial 11

Ustalenia szczegotowe

§3

Na rysunku planu przedstawiono graficznie nast¢pujace obowigzujace ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowym

i cyfrowym.

§ 4

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

na rysunku planu:

1)

2)
3)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN-U;

tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ — 2KDZ;
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR - 8KR.

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1)

2)

ustala sig:

a) sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy okreslong na
rysunku planu,

b) stosowanie do pokrycia dachow stromych budynkéw i wiat materialow
W odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ szyldow wylacznie na elewacjach budynkéw, przy czym taczna
powierzchnia szyldow nie moze przekracza¢ 5 m? na elewacji,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury, o wysokosci pojedynczego obiektu nie

wiekszej niz 3,0 m,



c)

lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wigkszej

niz 3,0 m? i wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m;

3) zakazuje sig:

a)

b)

c)

d)

9)
h)

lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2
lit. @),

lokalizacji szyldow w postaci ekranow LED lub ruchomych obrazoéw
multimedialnych,

lokalizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przestami lub panelami
wykonanymi z betonowych elementéow prefabrykowanych, z wylaczeniem
podmurowek o wysokosci do 0,5 m,

lokalizacji od strony drog ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, z wylaczeniem
ogrodzen formowanych z zieleni naturalnej,

lokalizacji ogrodzen na terenach KDZ i KR,

stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych i rowerzystow
W kolorystyce innej niz odcienie szarosci,

lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

lokalizacji budynkow wykonanych z betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych
lub z blachy,

lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow

niezbednych przy realizacji inwestycji budowlanych.

§ 6

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie:

a)
b)

c)

d)

ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku dla terenu MN-U,
jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 milodziezy, domdéw opieki spotecznej, obiektow zamieszkania

zbiorowego - zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w $srodowisku



odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym

pobytem dzieci imlodziezy, terenéw domow opieki spolecznej, terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco

oddzialywa¢ na s$rodowisko, W rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem

inwestycji celu publicznego.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

§9

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U:
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ na dzialce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego albo
mieszkalno - ustugowego albo ustugowego oraz nie wigcej niz jednego budynku
gospodarczo — garazowego lub jednej wiaty,

b) sytuowanie budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych
jako wolnostojacych,

c) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,2,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie
wigcej niz 40%,

e) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego lub powierzchnie
wiaty po obrysie: nie wiecej niz 60 m?,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki,

g) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz:



h)

)
K)

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ushugowych:
10,0 m przy dachu stromym lub 7,50 m przy dachu ptaskim i nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat: 5,50 m przy dachu stromym
lub 3,50 m przy dachu ptaskim,

geometri¢ dachow: ptaskie lub strome - dwu- lub wielospadowe, o katach

nachylenia potaci od 20° do 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkow,

wykuszy, ryzalitow i gankow),

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng z drogi 1KDZ,

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej co najmniej 2 miejsc postojowych

na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na

kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach

ustugowych,

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 400 m?, z wylaczeniem

dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktorych nie

wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sig:

a)

b)
c)

lokalizacje budynkow gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

lokalizacje oczek wodnych,

lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego

funkcjonowania terenu.

§ 10

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ — 2KDZ:

1) ustala sie:

a)
b)

lokalizacje drogg klasy zbiorczej,

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig:

a)
b)

lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia terenu,

lokalizacje drogowych obiektow inzynierskich i kanatéw technologicznych,



c) lokalizacj¢ zieleni przydroznej,

d) lokalizacj¢ wiat przystankowych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m i dowolnej
geometrii dachu,

e) lokalizacje $ciezek rowerowych,

f) lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu

drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 11

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KR - 8KR:
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ drog wewnetrznych,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia terenu,
b) lokalizacj¢ drogowych obiektow inzynierskich i kanatow technologicznych,
c) lokalizacj¢ zieleni przydroznej,
d) lokalizacj¢ dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu

drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodza, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa Ustala sig:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem
w granicach udokumentowanego ztoza wod termalnych ,, Tarnowo Podgorne GT-17,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem
w granicach obszaru i terenu goérniczego ,,Tarnowo Podgorne GT-1”, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§13



W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

§ 14

W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizacji budynkow na terenach KDZ i KR;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegéow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych
Z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza
si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkéw 1 ograniczen
wynikajacych z lokalizacji obszaru objetego planem w strefie ograniczonej
wysokosci zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych,;

uwzglednienie przepisow odrgbnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz

oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz

infrastruktury technicznej:

1)

ustala sig:

a) zachowanie ciggloSci powigzan elementow pasow drogowych w granicach
obszaru objetego planem oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi,
w zakresie niezdefiniowanym ustaleniami planu,

C) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1 lit. k),

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w przypadku jezeli wystapi taka koniecznos¢, w ilosci i na zasadach
przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,

e) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym

oraz zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,



f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem
pkt 3,

g) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

h) odprowadzanie S$ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

i) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie w granicach obszaru objetego planem robot
budowlanych w zakresie obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) =zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 16

W  zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

I uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw do czasu realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) - lit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. €) zachowujg moc do dnia
wejscia W zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 111

Przepisy Koncowe
§ 17

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ....... %.
§18

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Tarnowo Podgoérne.
§19

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr ..................
Rady Gminy Tarnowo Podgérne

w sprawie: zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla

dzialki nr 151/4 oraz ukladu drogowego w rejonie ul. Poznanskiej w Gorze

Uchwatg nr L/850/2022 z dnia 29 marca 2022 r., zmieniong Uchwatg nr L1/896/2022
z dnia 26 kwietnia 2022 r. Rada Gminy Tarnowo Podgdrne przystapita do sporzadzenia
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 151/4 oraz
uktadu drogowego w rejonie ul. Poznanskiej w Gorze.

W obszarze objetym ww. uchwatg obowigzywaly: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Gora, dz. nr 61/1,
61/2 i 61/3, przyjety Uchwalg nr XLII/325/2000 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia
28 listopada 2000 r. oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Gora dz. nr 45, 46-czg$¢, 47, 57/4,
5715, 57/6-cz¢s¢, 60 1 151, przyjeta Uchwatg nr LXVI1/664/2010 Rady Gminy Tarnowo
Podgorne z dnia 23 marca 2010 r.

Zasadno$¢ uchwalenia zmiany ww. planow wynika ze zlozonego wniosku,
dotyczacego umozliwienia realizacji zabudowy ustugowej i korekty czesSci parametrow
zabudowy na dzialce nr geod. 151/4 oraz aktualizacji ustalen w zakresie uktadoéw

komunikacyjnych w rejonie ul. Poznanskiej i ul. Kretej w Gorze.

Po podjeciu przez Radg Gminy Tarnowo Podgérne ww. uchwat z dnia 29 marca

2022 r. i z dnia 26 kwietnia 2022 r. wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne

wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) oraz w przepisach odrebnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw dotyczacych planu;

- zawiadomiono na pi$mie o podj¢ciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;
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- sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko;

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii
I dokonanych uzgodnien;

- ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu i wylozono ten projekt do
publicznego wglgdu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczqce projektu planu (do
projektu planu wptynety / nie wplynety uwagi).*

* czynnosci wymagane do wykonania na dalszych etapach procedury sporzqdzenia planu, po uzyskaniu opinii i uzgodnien

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) sporzadzono
zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastgpujace dane
przestrzenne: lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej
W obowigzujacym panstwowym Systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang

georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne obszar planu wchodzi w sktad terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej (0znaczenie symbolem ,,M3”). Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie

zatem przede wszystkim realizacj¢ polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Odpowiednie ograniczenie w planie parametrow i wskaznikoéw zabudowy pozwala na
uznanie, ze uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, jak rowniez walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktore poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wiasciwe w tym zakresie instytucje
i organy. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony

srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.
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W planie nie podj¢to ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
I zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

W planie nie podjeto ustaleh w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni
publicznej w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w odniesieniu do obszaru objetego planem.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania
i podziatlu nieruchomos$ci — ze wzgledu na fakt, ze na obszar opracowania sklada sie¢
wylacznie jedna dziatka budowlana oraz wydzielone geodezyjnie dziatki drogowe.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglgdnienie wymagan ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze osOb ze Szczegdlnymi potrzebami, w tym
w zakresie uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
koniecznos$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla 0sob niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacje wyznaczonych funkcji - z uwzglednieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, co jednocze$nie pozwoli
na racjonalne wykorzystanie potencjalu gospodarczego, przestrzennego i spolecznego.
Powyzsze ustalenia wptyng réwniez na podniesienie walorow ekonomicznych obszaru
objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszaja prawa wlasnoSci: przyjete rozwigzania utrzymuja
dotychczasowe przeznaczenie lub poszerzaja mozliwosci jego zainwestowania, co jest
podyktowane m. in. wnioskami wiascicieli nieruchomosci. Z mocy ustawy, dopuszcza si¢
ponadto dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do
czasu realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(dopuszczono wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow
| urzadzen infrastruktury technicznej).

Przylegte do obszaru planu drogi publiczne uzbrojone sg w sie¢ wodociggowa, stad
spelniony jest wymog zapewnienia odpowiedniej iloci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie

podejmuje si¢ zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowal proces sktadania wnioskow po
przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wraz z dyskusjg publiczng oraz mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym
w formie elektronicznej.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynno$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano
w sposob okreslony w art. 17 ustawy. Cato$¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta
dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajagcymi z przepiséw odr¢bnych, w tym
w szczegblnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym potrzeby
wilascicieli nieruchomo$ci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie
naruszajac przy tym jednoczesnie uprawnien osob trzecich i nie ingerujac w publicznie
dostepne obszary.

Spetnione zostaly warunki wynikajagce z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu
zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych, w obszarze o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzglgdu na
skomunikowanie siecig istniejagcych drog publicznych — uchwalenie planu nie powinno
spowodowac¢ zwigkszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a jednoczes$nie
umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako

podstawowego $rodka transportu.

Zg0dno$¢ z wynikami analizy, 0 Ktore] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Tarnowo Podgorne
przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego
planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne.
Uchwalenie planu wpisuje si¢ we wnioski jakie przedstawiono w wynikach Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowo Podgérne w latach 2010-2013 (Tarnowo
Podgorne, marzec 2014 r.), przyjete] uchwata Nr LXV/839/2014 Rady Gminy Tarnowo
Podgorne z dnia 6 maja 2014 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet eminy

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie

skutkow finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji
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prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwiagzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione
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