WZP.6220.15.2022 Tarnowo Podgérne, dnia 23.11.2022r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1i 2 pkt. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1
i ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 1029 z pdzn. zm. — zwanej dalej ustawg oo$) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 2000 — zwanej dalej ustawg Kpa), oraz § 3 ust. 1 pkt 52 lit. b, pkt 57 lit. b, pkt 58 lit. b i pkt
62 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839) po rozpatrzeniu
wniosku Przedsiebiorstwa Produkcyjno Handlowo Ustugowego DANMAR BIS MAREK

KUCEMBA, Swadzim, ul. Ogrodowa 1, 62-080 Tarnowo Podgérne, dziatajgcego przez

petnomocnika Danute Kwasniewskg-Barczak, biorgc pod uwage opinie Dyrektora Zarzgdu

Zlewni Wod Polskich w Poznaniu PO.ZZS$.4.435.200.2022.ML.1 z dnia 12.04.2022r., opinie

sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu znak

NS.9011.1.91.2022.DK z dnia 13.04.2022r. oraz opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Poznaniu znak WOO-IV.4220.408.2022.AK.4 z dnia 02.09.2022r., Wéjt Gminy

Tarnowo Podgdrne

stwierdza

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia
polegajgcego na rozbudowie zabudowy o charakterze ustugowo-rekreacyjno-sportowo-
hotelowym w formie zwartego osrodka w miejscowosci Batorowo, przy ul. Zakrzewskiej 15,
na dziatkach ewidencyjnych 3/2 i 4, obreb Batorowo, gmina Tarnowo Podgoérne, powiat
poznanski, wojewodztwo wielkopolskie oraz wskazuje na koniecznos¢ uwzglednienia
nastepujgcych warunkow i wymagan:

1. Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatdw budowlanych i odpaddéw oraz
miejsca postoju dla maszyn budowlanych i sprzetu transportowego nalezy zorganizowac¢ na
terenie utwardzonym.

2. We wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy
zapewni¢ dostepnos¢ sorbentow, wtasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, moggcego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

3. W czasie prowadzenia robét budowlanych i eksploatacji przedsiewziecia nalezy prowadzi¢
staty, monitoring stanu technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz w
przypadku wystgpienia zanieczyszczenia gruntu — neutralizacje miejsc mogacych
powodowa¢ ewentualne zagrozenie dla srodowiska gruntowego-wodnego.

4. Zaopatrzenie budynkow w wode odbywaé sie ma z sieci wodociggowej, zgodnie z umowg
zawartg z gestorem sieci.

5. Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z umowg
zawartg z gestorem sieci.

6. Wody opadowe i roztopowe =z terenu przedsiewziecia odprowadza¢é w sposéb
niezorganizowany do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

7. Prace budowlano-montazowe prowadzi¢ w porze dnia, tj. w godzinach 6:00 — 22:00.

8. Na terenie zabudowy o charakterze ustugowo-rekreacyjno-sportowo-hotelowym w zwigzku
z realizacjg przedsiewziecia zainstalowaé urzgdzenia o poziomie mocy akustycznej nie
przekraczajgcym wartosci wskazanej w ponizszej tabeli:

L Punktowe wszechkierunkowe zrédio | Poziom mocy akustycznej A LAW [dB] | Liczba
P- | hatasu do:

1. Centrala wentylacyjna 60 4

2. Wentylator 60 7




9. Wzdtuz zachodniej granicy terenu urzadzi¢ strefe zieleni izolacyjnej o szerokosci 15m, w
ramach ktorej zlokalizowac¢ wat ziemny o wysokosci minimum 3 m, szerokosci minimum 3, z
dopuszczeniem urzgdzenia poprzecznego wjazdu na dziatke z drogi publiczne;.

10. Wycinke drzew przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego.

11. Przeprowadzi¢ nasadzenia minimalizujgce w stosunku co najmniej1:1 za kazde wyciete

drzewo o obwodzie do 100 cm, 1:2 za kazde wyciete drzewo o obwodzie od 101 do 200 cm

i 1:3 za kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 200 cm.

12. Do sadzenia zastosowaC w pierwszej kolejnosci mtode osobniki drzew pochodzace z

odnowien naturalnych wystepujgce w obrebie terenu objetego postepowaniem. W przypadku

ich braku zastosowac¢ prawidlowo wyprodukowany materiat szkoétkarski drzew: wtasciwie
uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle
korzeniowej. Nasadzenia pielegnowac i regularne podlewaé przez okres min. 3 lat.

13. Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatosci nasadzen minimalizujgcych drzew, w okresie 3

lat od ich posadzenia — w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania

zywotnoéci drzew, nasadzenia nalezy uzupemi¢ w stosunku 1:1 w nastepnym roku
kalendarzowym i pielegnowac i regularnie podlewac przez kolejne 3 lata.

14. Prace zwigzane z budowa plazy prowadzi¢ w okresie od 1 listopada do 15 lutego.

15. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac kontrolowac
wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwtocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce. Takg
samg kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

Il. Integralng czescig decyzji jest charakterystyka przedsiewziecia stanowigca zatgcznik nr 1
oraz zatgcznik nr 2 — mapa ewidencyjna.

Uzasadnienie

W dniu 22.03.2022 roku do Wéjta Gminy Tarnowo Podgdérne wpltynat wniosek Przedsiebiorstwa
Produkcyjno Handlowo Ustugowego DANMAR BIS MAREK KUCEMBA, Swadzim, ul.
Ogrodowa 1, 62-080 Tarnowo Podgérne, dzialajacego przez petnomocnika Danute
Kwaséniewskg-Barczak, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie zabudowy o charakterze ustugowo-
rekreacyjno-sportowo-hotelowym w formie zwartego osrodka w miejscowosci Batorowo, przy
ul. Zakrzewskiej 15, na dziatkach ewidencyjnych 3/2 i 4, obreb Batorowo, gmina Tarnowo
Podgodrne, powiat poznanski, wojewodztwo wielkopolskie.

Przedmiotowe przedsiewziecie na podstawie § 3 ust. 1 pkt 52 lit. b, pkt 57 lit. b, pkt 58 lit. b i pkt
62 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeé$nia 2019r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839), zalicza sie do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane.

Przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie dziatek o nr ewidencyjnych 3/2 i
4 obreb Batorowo, ktore objete sg miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw dziatek nr 2, 3, 4, 5 w Batorowie, przy ulicy Zakrzewskiej, zatwierdzonym uchwatg Rady
Gminy Tarnowo Podgérne nr LI1X/987/2022 z dnia 27 wrzesnia 2022r., opublikowang w Dz. Urz.
Woj. WIkp. poz. 7373, z dnia 18 pazdziernika 2022r. i jest zgodnie z jego ustaleniami.

Zgodnie z wydanym w sprawie o$swiadczeniem Wéjta Gminy Tarnowo Podgérne wnioskodawca
nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem
wykonawczym w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2021r. poz. 1372) jest w analizowanym przypadku Wéjt Gminy Tarnowo
Podgorne.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 1029 z p6zn zm.), organem wiasciwym
do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia jest Woéjt Gminy
Tarnowo Podgorne.

Pismem z dnia 30.03.2022r. znak WZP.6220.15.2022 tutejszy organ wystgpit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz do
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z prosbg o wydanie opinii co do potrzeby

2



przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko. Tg samg sygnaturg pisma Wojt Gminy Tarnowo Podgdérne zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 2000) oraz art. 74 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz. U. z 2022r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

W Opinii z dnia 12.04.2022r. znak PO.ZZS.4.435.200.2022.ML.1 Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie nie stwierdzito potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww.
przedsiewziecia na s$rodowisko i wskazato na konieczno$¢é uwzglednienia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan.

W Opinii Sanitarnej z dnia 13.04.2022r. znak NS.9011.1.91.2022.DK Panstwowy Inspektor
Sanitarny w Poznaniu nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko i odstgpit od okreslenia zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na sSrodowisko.

W postanowieniu z dnia 02.09.2022r. znak WOO-1V.4220.408.2022.AK.4 (po wczesniejszym
uzupetnieniu przez inwestora karty informacyjnej przedsiewziecia) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu stwierdzit, ze dla przedsiewziecia nie ma potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko i wskazat na koniecznos¢ uwzglednienia
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan.

Na podstawie art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego tutejszy organ
poinformowat strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia co do
zebranych dowodéw i materiatéw w sprawie. W wyznaczonym terminie Pan Grzegorz Spychata
wnidst uwagi do prowadzonego postepowania. Wniost m.in. o wstrzymanie wydania decyz;ji
srodowiskowej w przedmiotowej sprawie do czasu wejscia w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru, bedgcego w dniu ztozenia
uwagi w opracowaniu. W ocenie Pana Grzegorza Spychaly samo przedsiewziecie w sposob
bezposredni i znaczacy bedzie wptywaé na stan srodowiska, a rozwéj zainwestowania bez
odpowiednich rozwigzan w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza i wod oraz
hatasem moze spowodowac stopniowe pogorszenie stanu srodowiska lub zwiekszenie ryzyka
wystgpienia takiego pogorszenia, a decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach powinna
naktada¢ na inwestora odpowiednie obowigzki, ktore w sposob nalezyty zabezpieczg
otaczajgce przedsiewziecie srodowisko przed wszelkimi dziataniami moggcymi w jakikolwiek
sposéb negatywnie wptywac¢ na srodowisko. Zdaniem uwagodawcy nasadzenia drzew winny
nastepowa¢ w sposéb odgradzajacy realizowane przedsiewziecie od znajdujgcego sie po
drugiej stronie ul. Zakrzewskiej osiedla doméw jednorodzinnych w taki sposdb, aby
maksymalnie ograniczy¢ mozliwos¢ przedostawania sie jakichkolwiek immisji z terenu, na
ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie na tereny sasiednich doméw jednorodzinnych,
natomiast w trakcie wykonywania prac zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia nalezy
stosowac ekrany akustyczne lub inne podobnie dziatajgce zabezpieczenia przed hatasem,
gazem oraz pytem, uniemozliwiajgce przedostawania sie wszelkich immisji na obszary
zamieszkate. Mimo, ze 2z przeprowadzonego postepowania wynika, ze planowane
przedsiewziecie nie bedzie powodowaé ponadnormatywnego oddziatywania na Srodowisko,
majgc na uwadze zgtoszone uwagi, z wydawanej decyzji ustalono dodatkowe uwarunkowania
chronigce tereny sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej tj. obowigzek realizacji strefy zieleni
izolacyjnej o szerokosci 15m wraz z watem ziemnym o wysokosci minimum 3 m, szerokosci
minimum 3 wzdiuz zachodniej granicy inwestyciji.

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na rozbudowie zabudowy o charakterze
ustugowo-rekreacyjno-sportowo-hotelowym w formie zwartego osrodka na dziatkach nr ewid.
3/2 i 4 obreb Batorowo gmina Tarnowo Podgdrne. Analiza karty informacyjnej przedsiewziecia
(dalej k.i.p.) i jej uzupetnienia wykazata, ze w chwili obecnej w obrebie dziatki nr ewid. 3/2
znajduje sie zabudowa o charakterze ustugowym (Patac Jasminowy), stanowigca miejsce
spotkan biznesowych i rodzinnych, z kuchnig, restauracjg, salg konferencyjna, placem zabaw
i chatg grillowg, ogrodem i miejscem wypoczynkowym nad stawem. W ramach planowanej
rozbudowy stanu istniejgcego na dziatce nr ewid. 3/2 przeksztatceniu ulegnie czes$é
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zachodnia, na ktorej zaplanowano wykonanie plazy i czesci tarasow domkow rekreacyjnych
nad woda. Jak wynika z k.i.p. przedsiewziecie bedzie realizowane etapami. W ramach etapu
| zaplanowano budowe budynkow rekreacyjnych, w ramach etapu Il — hotelu z basenem i spa,
w ramach etapu lll — budowe folwarku, w ramach etapu IV — realizacje kortéw tenisowych z
infrastrukturg towarzyszaca, a w ramach etapu V — rozbudowe hotelu. W ramach realizacji
czesci hotelowej przewidziano wydzielenie: zaplecza SPA, basenu, sitowni oraz centrum
odnowy biologicznej i rehabilitacyjnej. Lacznie zaprojektowano 80 pokoi. Inwestycja obejmie
réwniez swym zakresem budowe rekreacyjnych domkow nad jeziorem w liczbie 17 sztuk wraz
z przylegtymi miejscami parkingowymi i tarasami z dostepem do plazy. Zaplanowano ponadto
realizacje: zagrody chtopskiej wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, budynku ustugowego z
funkcjg gastronomiczng, kortéw tenisowych w liczbie 4 sztuk, strefy atrakcji sportowo-
turystycznych (kregielnie, mini golf), strefy rekreacyjno-sportowej (plaza), obiektu
namiotowego i parkingu naziemnego na ok. 100 miejsc parkingowych wraz z miejscami
postojowymi dla autokaréw. Z dokumentacji wynika, ze pod planowane przedsiewziecie
przeznaczono do ok. 18,36 ha powierzchni. Dilugo$¢ projektowanych drég wewnetrznych
wyniesie ok. 1005 m. Obiekt bedzie funkcjonowat przez 24 godziny prze z 7 dni w tygodniu, a
stan zatrudnienia wyniesie 26 pracownikow.

Uwzgledniajagc zapis art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy o0o$ stwierdzono, ze na etapie realizacji
przedsiewziecia moze nastgpi¢ niewielka emisja substancji do powietrza (faza prowadzenia
prac budowlanych). Bedzie ona zwigzana z powstawaniem pytow, w zwigzku z prowadzeniem
robot ziemnych. Ponadto zrodtem emisji substanciji do powietrza bedg takze procesy spalania
paliw w silnikach maszyn i urzgdzen pracujgcych na budowie. Z uwagi jednak na fakt, ze emisje
te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakohnczeniu prac budowlanych,
nalezy je uzna¢ za pomijalne. Na podstawie tresci k.i.p. ustalono, ze w chwili obecnej na terenie
istniejgcego kompleksu o charakterze ustugowym znajdujg sie dwa kotlty zasilane gazem
ziemnym o mocy 80 kW kazdy. Przedmiotowe kotty sg wykorzystywane na cele ogrzewania
obiektu oraz zaopatrzenia go w cieptg wode. Na podstawie przedtozonych materiatéw ustalono,
ze W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie montazu nowych Zzrédet
energetycznego spalania paliw. Projektowane obiekty bedg ogrzewane z wykorzystaniem pomp
ciepta. Zrédtem emisji niezorganizowanej do powietrza beda pojazdy poruszajgce sie po terenie
przedsiewziecia. Na podstawie zgromadzonych materiatow stwierdzono, ze ze wzgledu na
charakter i rodzaj przedsiewziecia, nie bedzie ono stanowito zagrozenia dla stanu jakoSci
powietrza w rejonie jego realizacji. Eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia w sposob
przedstawiony w k.i.p. nie wptynie na przekroczenie dopuszczalnych norm w zakresie emisji
substancji do powietrza, w zwigzku z czym spetnione bedg wymagania w zakresie ochrony
powietrza okreslone w przepisach.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy o0os ustalono, ze na etapie realizacji inwestycji
moze nastgpi¢ zwiekszona emisja hatasu do Srodowiska. Jednakze emisja ta bedzie miata
charakter miejscowy oraz okresowy i ustanie po zakonczeniu prac budowlanych. W celu
zminimalizowania oddziatywania zwigzanego z etapem budowy prace budowlano-montazowe
beda prowadzone w porze dnia, w godzinach 6:00 — 22:00, co uwzgledniono jako warunek w
niniejszej decyzji. Z przedtozonej Regionalnemu Dyrektorowi dokumentacji wynika, Ze
najblizsze tereny chronione akustycznie zlokalizowane sg od strony zachodniej (tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej) wzgledem miejsca realizacji przedsiewziecia.
Znajdujg sie one po drugiej stronie ul. Zakrzewskiej, ktorej przebieg graniczy z terenem
przedsiewziecia. Z informacji przedstawionych w k.i.p. wynika, ze obiekt bedzie funkcjonowat
przez 24 godziny na dobe. Na podstawie tresci k.i.p. ustalono, ze w zwigzku z realizacjg
przedmiotowego przedsiewziecia na jego terenie zostang zamontowane zewnetrzne punktowe
zrédta hatasu w postaci 4 central wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej 60 dB kazda i 7
wentylatorow wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej 60 dB kazdy. Z uwagi na to, ze
urzgdzenia o takich parametrach technicznych zostaty przyjete do przeprowadzonej w k.i.p.
analizy akustycznej, znalazto to swoje odzwierciedlenie w warunku natozonym w niniejsze;j
decyzji jako gwarant dotrzymania akustycznych standardéw jakosci sSrodowiska na najblizszych
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem. Zatozono, ze po terenie przedsiewziecia beda
sie poruszaty: pojazdy osobowe w liczbie do 500 sztuk na dobe, pojazdy dostawcze w liczbie
do 20 sztuk na dobe, pojazdy ciezarowe w liczbie do 6 sztuk na dobe i autobusy w liczbie do 8
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sztuk na dobe. W k.i.p. przeprowadzono analize akustycznego oddziatywania catego kompleksu
rozpatrywanej zabudowy uwzgledniajgcg wszystkie planowane w ramach przedmiotowego
postepowania i wszystkie istniejace zrodta hatasu. Analiza ta wykazala, ze funkcjonowanie
przedsiewziecia z uwzglednieniem rozwigzan technicznych i technologicznych wskazanych
przez wnioskodawce oraz warunkow natozonych w niniejszej decyzji, nie bedzie prowadzito do
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okredlonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014r., poz. 112).

Biorgc pod uwage kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy oo$, na podstawie tresci
zgromadzonych materiatow ustalono, ze woda na potrzeby planowanego zaktadu bedzie
pobierana z gminnej sieci wodociggowej na podstawie umowy zawartej z jej gestorem. Przyjete
przez wnioskodawce rozwigzanie w zakresie zaopatrzenia w wode uwzgledniono jako warunek
w decyzji. Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Kk.i.p. wytwarzane w zwigzku z
funkcjonowaniem przedsiewziecia s$cieki bytowe i przemystowe bedg odprowadzane do
zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej na podstawie umowy zawartej z jej gestorem. W kwestii
postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi po zapoznaniu sie z trescig k.i.p. ustalono,
ze bedg one odprowadzane w sposéb niezorganizowany do gruntu w granicach terendow
biologicznie czynnych nalezgcych do wnioskodawcy. Poniewaz planowane rozwigzanie
minimalizuje utrate naturalnej retencji i przywraca w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy
charakter odptywu wdd opadowych i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji
przedsiewziecia.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 008, na podstawie tresci k.i.p. ustalono, ze
wytwarzane na terenie zaktadu odpady bedg magazynowane selektywnie w pojemnikach lub
kontenerach w miejscach do tego celu przeznaczonych, a nastepnie bedg przekazywane
odbiorcom uprawnionym w zakresie gospodarki odpadami (do odzysku lub w dalszej kolejnosci
do unieszkodliwienia).

Ze wzgledu na skale, rodzaj i charakter przedsiewziecia stwierdzono, ze nie bedzie ono
negatywnie wptywa¢ na lokalne warunki gruntowo-wodne. Na podstawie zgromadzonych
materiatow stwierdzono, ze z uwagi na zakres i charakter planowanego przedsiewziecia jego
realizacja i eksploatacja nie wptynie znaczgco negatywnie zarowno na stan wod
powierzchniowych, jak i podziemnych. W zwigzku z powyzszym na podstawie zapisow
zawartych w k.i.p., w odniesieniu do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, d, i ustawy oo$ ustalono, ze
planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych oraz
innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych i obszarach objetych ochrong, w tym
w obrebie stref ochronnych uje¢ wod. Ponadto, z k.i.p. nie wynika, aby przedsiewziecie miato
zostac zrealizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe
oraz archeologiczne. Nie bedzie takze zlokalizowane na obszarach wybrzezy i Srodowiska
morskiego, obszarach gorskich i leSnych, a takze na obszarach o duzej gestosci zaludnienia.
Biorgc pod uwage przedstawione przez wnioskodawce analizy i zatozenia co do funkcjonowania
planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
na przedmiotowym obszarze w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia.

Z uwagi na rodzaj i lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie do zapiséw art. 63
ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oos nalezy stwierdzi¢, ze przy uwzglednieniu uzywanych substanciji i
stosowanych technologii oraz realizacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, ryzyko
wystgpienia katastrofy budowlanej bedzie ograniczone. Przedsiewziecie nie zalicza sie do
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o
ktérych mowa w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29.01.2016r. w sprawie rodzajow i
ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu
zaktadu do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U 2016r., poz. 138). Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewzigcie
nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku wystgpienia:
trzesieh ziemi, powodzi czy osuwisk. Z uwagi na charakter i lokalizacje przedsiewziecia nie
przewiduje sie jego wptywu na zmiany klimatu, ani wptywu postepujgcych zmian klimatu na to
przedsiewziecie.



Biorgc pod uwage rodzaj, skale i lokalizacje przedmiotowego przedsiewziecia, w odniesieniu do
zapiséw art. 63 ust 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy 00$, nie przewiduje sie powigzan, ani
kumulowania oddziatywan planowanej inwestycji z innymi przedsiewzieciami.

Uwzgledniajac kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy 0o$ nalezy stwierdzi¢,
iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie sie wigzata z nadmiernym wykorzystaniem zasobow
naturalnych. W wyniku realizacji i eksploatacji inwestycji nie bedzie dochodzi¢ do znaczacego
negatywnego wptywu na bioréznorodnosc.

Odnoszgc sie do 63 ust.1 pkt 2 lit. e ustawy 00$, na podstawie przedstawionych materiatéw
stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewzigcie zlokalizowany jest poza obszarami
chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r.
poz. 916). Najblizej potozonym obszarem chronionym jest obszar chronionego krajobrazu
Rynny Jeziora Lusowskiego i Dolina Samy, oddalony o 0,01 km, a najblizej potozonymi
obszarami Natura 2000 sg: obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Samicy PLB300013,
oddalony o 7,8 km i obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty Fortyfikacje w Poznaniu
PLH300005, oddalony o0 9,1 km od miejsca realizacji przedsiewziecia. Zgodnie z informacjami
zawartymi w K.i.p. przedmiotowe przedsiewziecie zostanie zlokalizowane na powierzchni ok.
18,36 ha, w sgsiedztwie istniejgcego osrodka rekreacyjno-sportowego, na gruncie
niezagospodarowanym, w czesci porosnietym drzewami i krzewami. W otoczeniu tego terenu,
w réznych kierunkach, znajdujg sie zbiorniki wodne pokopalniane. Analiza dokumentacji
wykazata, ze realizacja przedsiewziecia bedzie sie wigzaé z wycinkg maksymalnie 349 drzew,
czyli wszystkich drzew rosngcych na terenie przeznaczonym pod jego realizacje, gtéwnie z
gatunkow wierzba biata i sosna pospolita. Obwody zinwentaryzowanych drzew mieszczg sie w
przedziale od 40 do 205 cm. W wiekszosci ww. drzewa majg ponizej 100 cm obwodu.
Whnioskodawca wskazat, ze ze wzgledéw dekoracyjnych oraz w przypadku braku kolizji z
przedsiewzieciem cze$¢ drzew zostanie zachowana. Wraz z uzupetnieniem k.i.p. przedtozono
sinwentaryzacje przyrodniczg” (Dariusz Pietrakowski ,Ogrody”) przeprowadzong w czerwcu
2022r. Na terenie przeznaczonym pod przedsiewziecie nie stwierdzono chronionych gatunkéw
roslin, w tym mchoéw. Nie odnotowano rowniez obecnosci gniazd ptakow na drzewach. Drzewa
stanowig bardzo istotny element ekosystemu pozytywnie ksztattujgcy lokalny klimat,
absorbujgcy zanieczyszczenia z powietrza, w tym metale ciezkie oraz zwiekszajacy retencje
wod opadowych. Ponadto majg znaczgcg wartosc¢ historyczng, kulturowg oraz krajobrazowg
poniewaz liniowe zadrzewienia na terenach otwartych sg bardzo wyrazistymi dominantami i
petnig funkcje korytarzy ekologicznych. Przede wszystkim jednak stanowig lokalne lub
ponadlokalne ekosystemy cechujgce sie swoistg bior6znorodnoscig znacznie przewyzszajgca
otaczajgce tereny. W obrebie tych ekosystemdw kazde drzewo to mikro-ekosystem z wiasciwg
mu florg i faung oraz biotg grzybdw. W zwigzku z powyzszym ich wycinka ma negatywny wptyw
na srodowisko. W celu jego zminimalizowania w petni uzasadnione jest natozenie obowigzku
przeprowadzenia nasadzen na terenie przedsiewziecia lub w przypadku braku takiej mozliwosci
w innym miejscu, jednak mozliwie blisko miejsca przeprowadzenia wycinki drzew. Nasadzenia
drzew nalezy wykonac niezaleznie od tego czy na ich wycinke jest wymagane zezwolenie, czy
nie. Nasadzenia nalezy przeprowadzi¢ w skali co najmniej 1:1 za kazde wyciete drzewo o
obwodzie do 100 cm, 1:2 za kazde wyciete drzewo o obwodzie od 101 do 200 cm i 1:3 za kazde
wyciete drzewo o obwodzie powyzej 200 cm. Ponadto w celu zapewnienia jak najwyzszej
skutecznos$ci nasadzen w decyzji natozono warunki dotyczgce jakosci materiatu do nasadzen
oraz prac pielegnacyjnych. W pierwszej kolejnosci do nasadzeh powinny by¢ wykorzystywane
mitode osobniki drzew pochodzgce z odnowien, ktore stanowig bardzo dobry materiat
odnowieniowy — sg to osobniki najlepiej przystosowane do warunkéw, ktore panujg w obrebie
istniejgcego zadrzewienia. Nasadzenia minimalizujgce nalezy przeprowadzic w miejscu
realizacji przedsiewziecia i jedynie w przypadku braku miejsca na takie nasadzenia, mozna je
przeprowadzi¢ gdzie indziej, jednak mozliwie blisko miejsca prowadzonych wycinek. Z ptazow
wskazano jedynie na obecnos¢ zaby wodnej. W celu ochrony ptazéw i ptakow zwigzanych z
szuwarami natozono warunek, aby wszelkie prace zwigzane z budowg plazy (profilowanie
brzegdéw, nawozenie na brzeg piasku) prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw oraz poza
okresami migracji ptazéw. Wiosenny okres migracji dla wiekszosci gatunkéw ptazéow w Polsce
przypada przecietnie od 15 lutego do kornca maja, natomiast jesienny okres migracji przypada
przecietnie od 15 sierpnia do konca pazdziernika. Ponadto w celu ochrony drobnych zwierzat
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natozono warunek, aby na etapie prowadzenia prac ziemnych prowadzi¢ regularnych kontrole
wykopdw i niezwtocznie uwalnia¢ uwiezione w nich zwierzeta. Majgc na wzgledzie lokalizacje
planowanego przedsiewziecia poza obszarami chronionymi, w terenie przeksztatconym
antropogenicznie oraz realizacje przedsiewziecia zgodnie z natozonymi w decyzji warunkami,
nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze, w tym na réznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje
populacji wystepujgcych gatunkéw, w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych
gatunkéw roélin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wpltynie
takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i
zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, ani
pogorszenia integralnosci poszczegdélnych obszarow Natura 2000 lub ich powigzan z innymi
obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz
nie wplynie na krajobraz, korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonos¢
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwosé i odwracalno$¢ oraz
mozliwo$¢ powigzania z innymi przedsiewzieciami i ustalono, ze realizacja planowanego
przedsiewziecia nie pociggnie za sobg zagrozeh dla $rodowiska. Przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywa¢ na srodowisko.

Z uwagi na charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz
brak znaczgco negatywnego wptywu na obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, a takze stanowiska Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w
Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, stwierdzono, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie
bedzie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko organ
wtasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach podaje do publicznej
wiadomosci informacje o wydanej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz
dokumentacjg sprawy. Wobec powyzszego postanowiono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 127 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego stronie stuzy prawo wniesienia
odwotania od niniejszej decyzji do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu, Al.
Niepodlegtosci 16/18, za posrednictwem Waéjta Gminy, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

2. Mapa ewidencyjna.

Sprawe prowadzi:
Matgorzata Weymann - Inspektor ds. zagospodarowania przestrzennego i zagadnien $rodowiskowych,
malgorzata.weymann@tarnowo-podgorne.pl, tel. 61 10 23 045
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Otrzymuja:
1. Petnomocnik Inwestora — Pani Danuta Kwasniewska-Barczak

ul. 900-lecia 31/1
88-300 Mogilno

2. Strony zawiadamiane zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko i z art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego

3. UGala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. J. H. Dabrowskiego 79
60-529 Poznan

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu
ul. Gronowa 22
60-655 Poznan

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Poznaniu
ul. Szewska 1
61-760 Poznan



Zalacznik nr 1 do Decyzji Wéjta Tarnowo Podgérne
z dnia 23.11.2022r. nr WZP.6220.15.2022

Charakterystyka przedsiewziecia

Analizowane przedsiewziecie polegajgce na rozbudowie zabudowy o charakterze
ustugowo-rekreacyjno-sportowo-hotelowym w formie zwartego osrodka zostanie zrealizowane
w miejscowosci Batorowo przy ul. Zakrzewskiej 15, na dziatkach o nr ewid. 3/2 i 4 (obreb
Batorowo).

Obecnie na dziatce o nr ewid. 3/2 usytuowana jest zabudowa o charakterze ustugowym
obejmujgca Patac Jasminowy stanowigcy miejsce spotkan rodzinnych i biznesowych. Ww.
zabudowa obejmuje: 11 pokoi noclegowych, kuchnie, restauracje, sale konferencyjna, plac
zabaw i chate grillowg wraz z zagospodarowanym ogrodem i miejscem wypoczynkowym nad
stawem. Teren przeznaczony bezposrednio pod przedmiotowg rozbudowe stanowig
nieuzytkowane tereny zielone.

Otoczenie przedmiotowego obszaru stanowig tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,
pola uprawne i usytuowana za nimi jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa oraz obszary
nieuzytkéw i usytuowana za nimi jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa. Najblizsza zabudowa
podlegajgca ochronie akustycznej (j. jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa) znajduje sie w
kierunku zachodnim, w bezposrednim sagsiedztwie terenu inwestycyjnego.

Planowana rozbudowa o$rodka zostanie zrealizowane etapowo poprzez: budowe hotelu —
obejmujgcego 80 pokoi hotelowych — z czescig rekreacyjng (tj. SPA, basen, sitownia, centrum
odnowy biologicznej i czes¢ rehabilitacyjna), posadowienie domkéw rekreacyjnych nad jeziorem
(17 budynkéw ustugowo-turystycznych wraz z miejscami parkingowymi i tarasami), wykonanie
budynku gospodarczo-ustugowego (,,zagroda chiopska" obejmujgca stajnie wraz z
gospodarstwem i wybiegami dla zwierzat), budowe budynku ustugowego wraz z infrastrukturg
gastronomiczng — ,klub stodota”, organizacje 4 kortow tenisowych oraz strefy atrakcji sportowo-
turystycznych (tj. mini golf, kregielnia, itp.) i strefy rekreacyjno-sportowej (tj. wykonanie plazy
wzdituz zachodniej granicy stawu wraz z ustugami sportowo-rekreacyjnymi, w tym rekreacjg
wodng), posadowienie budynku namiotowego oraz zapewnienie parkingu naziemnego na ok.
100 miejsc postojowych. Obstuga komunikacyjna obiektu majgcego funkcjonowa¢ catodobowo
przez siedem dni w tygodniu odbywac¢ sie bedzie poprzez dwa wjazdy (funkcjonujacy i
projektowany) usytuowane od strony potudniowo-wschodniej terenu inwestycyjnego (tj. z ul.
Zakrzewskiegj).

Jako Zrodlo emisji zanieczyszczen gazowo-pytowych wprowadzanych do powietrza
atmosferycznego dla stanu docelowego w fazie uzytkowania rozbudowanego obiektu
wskazano: proces energetycznego spalania paliw na potrzeby ogrzewania i produkcji cieptej
wody uzytkowej, proces spalania paliwa w agregacie prgdotworczym oraz proces spalania
mieszanek paliwowych w silnikach pojazdéw. Na potrzeby grzewcze oraz na potrzeby produkcji
cieptej wody uzytkowej dla funkcjonujgcego obiektu — tak jak dotychczas — przewidziano
eksploatacje 2 kottbw gazowych o mocy 80 kW kazdy; odprowadzanie
zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliwa w ww. urzadzeniach poprzez emitory
usytuowane na wysokosci 5m i 8,45m. Ogrzewanie projektowanych obiektéw bedzie
realizowane z wykorzystaniem pomp ciepta, wobec czego brak emisji zanieczyszczen do
powietrza. Ponadto na terenie przedsiewziecia posadowiony jest agregat pradotwérczy o mocy
maks. 200 kW, przy czym ww. zrédlo emisji zanieczyszczen przewidziano -
tak jak dotychczas — eksploatowaé wytgcznie w przypadku rozruchéw konserwacyjnych oraz
braku zasilania. Ruch komunikacyjny bedzie ksztattowany przez samochody osobowe, pojazdy
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dostawcze, pojazdy ciezarowe oraz autobusy; w wyniku spalania mieszanek
paliwowych w silnikach ww. pojazdéw nastgpi emisja tzw. zanieczyszczen komunikacyjnych
(emitory na wysokosci 0,2 m i 1,5 m). Z przedstawionych obliczen — wykonanych w oparciu o
referencyjne metodyki modelowania pozioméw substancji w powietrzu okreslone w zatgczniku
nr 3 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010r. w sprawie warto$ci
odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010r. Nr 16, poz. 87) —
uwzgledniajgcych stan jakosci powietrza okreslony w pismie Gtownego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska znak DMS-P0.731.1.157.2022 z dnia 18.02.2022r. — wynika, ze dziatalnosc
rozbudowanego obiektu nie spowoduje przekroczenia wartodci okreslonych w ww.
rozporzadzeniu oraz w zatgczniku nr 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia
2012r. w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021r. poz. 845).

Na etapie uzytkowania rozbudowanego obiektu prognozuje sie powstawanie sciekéw
socjalno-bytowych w ilosci ok. 7800 m3/rok i $ciekdw przemystowych ilosci ok. 3600 m3/rok; ww.
Scieki zaplanowano odprowadza¢ poprzez wewnetrzng sie¢ kanalizacji sanitarnej do sieci
kanalizacji sanitarnej, przy czym $cieki pochodzgce z czesci kuchennej przed odprowadzeniem
do sieci kanalizacji sanitarnej przewidziano podczyszcza¢ w separatorze. Wody opadowo-
roztopowe w ilosci 486 dm®/s pochodzgce z terenu planowanego przedsiewziecia bedg
odprowadzane powierzchniowo.

Klimat akustyczny w fazie eksploatacji rozbudowanego obiektu w stanie docelowym
bedzie generowany przez zrodta stacjonarne (w tym urzgdzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne,
kominy kottowni) oraz zrédta ruchome (pojazdy). Na potrzeby zapewnienie prawidtowej
wentylacji przewidziano wykorzystanie central wentylacyjnych, agregatéw chtodniczych,
agregatéw do klimatyzatorow oraz wentylatorow. Ruch komunikacyjny bedzie ksztattowany
poprzez samochody osobowe, pojazdy dostawcze, pojazdy ciezarowe oraz autobusy; dobowe
natezenie ww. ruchu oszacowano na poziomie ok. 500 samochoddéw osobowych, 20 pojazdéw
dostawczych, 6 pojazdéw ciezarowych oraz 8 autobusow. Rownowazny poziom dzwieku w
receptorach obserwacyjnych wytypowanych na granicy najblizszych terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej (jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa) zgodnie z przedstawionymi
obliczeniami dot. prognostyki propagacji hatasu w srodowisku — bedzie sie ksztattowacC na
poziomie 26,4+36,2 dB w porze dziennej i na poziomie 25,4+36,9 dB w porze nocy, wobec
czego eksploatacja rozbudowanego osrodka nie bedzie powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych obowigzujgcych norm (tj. 50 dB w porze dnia i 40 dB w porze nocy) wskazanych
w tabeli nr 1 zatgcznika do rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112). W fazie
uzytkowania obiektu bedg generowane odpady niebezpieczne w ilosci ok. 1,5 Mg/rok, odpady
inne niz niebezpieczne w ilosci 11,20 Mg/rok oraz zmieszane odpady komunalne w ilosci ok. 60
Mg/rok. Wszystkie wytworzone odpady — zgodnie z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r.
0 odpadach (Dz. U. z 2022r. poz. 699) — bedg podlega¢ selektywnemu magazynowaniu w
oznakowanych i zamykanych pojemnikach planowanych do usytuowania w wydzielonym
miejscu, po czym nastgpi ich przekazanie do odzysku lub unieszkodliwienia wytgcznie
specjalistycznym firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia.
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