UCHWALANR...[.[..
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw pomiedzy ul.
Szeroka i ul. Krétkg w Kokoszczynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity. Dz.U. 2022 poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada
Gminy Tarnowo Podgérne uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.

Przepisy ogodine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw pomiedzy ul.
Szeroka i ul. Krotkg w Kokoszczynie w Kokoszczynie po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgorne
Uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 29 marca 2022 r.), zwany dalej
.planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
pomiedzy ul. Szkolng i ul. Szerokg w Kokoszczynie” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do
16°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych powyzej
16°, co najmniej dwuspadowy, z symetrycznym katem spadku gtéwnych potaci dachowych;

3) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoéch pofaciach (dwdch spadkach)
w ksztatcie prostokatow stykajgcych sie w biegngcej réwnolegle do szerokosci budynku kalenicy
dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg najmniejszg
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej terenu, w jakiej mogg by¢ sytuowane sciany budynkow;

5) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce, tj.: przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu
zajetg przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie:



- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych,

- taraséw i powierzchni utwardzonych;

6) terenie — rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczego6towe
§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem: MN/U;
2) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem: E;
3) teren komunikacji: teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem: KDW

§ 4. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzgdzenh infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw dziatki budowlanej;

3) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, {j:

1) dla terendw oznaczonych symbolem MN, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §14, przy czym dla istniejgcych budynkéw
usytuowanych w czeéci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza sie
ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy;

2) dopuszcza sieg:
a) sytuowanie obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,



c¢) dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustaleh planu w zakresie
parametrow zabudowy, w przypadku ich rozbudowy, dopuszczenie zachowania
dotychczasowej geometrii dachu,

d) zachowanie istniejgcych budynkdw o funkcji innej niz ustalona dla danego terenu z prawem
ich przebudowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, tj. dom przy ul. Lipowej 2 i 2a, murowany, poczgtek XX:

1) nakaz zachowania istniejgcego rozmieszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych,

2) nakaz zachowania bryty budynku i ksztattu dachu,

3) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,
4) zakaz stosowanie zewnetrznego ocieplenia Scian.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen ze wzgledu na brak wystepowania przestrzeni publicznych.

§ 8. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje wolnostojgcych budynkéw,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,6,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 50%,
f) wysokosé:
- budynku mieszkalnego — do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — jedna kondygnacja, nie wyzej niz
6,0 m,

g) geometria dachu:

- dach stromy, przy czym nie dotyczy detali architektonicznych takich jak: kaferki, naczofki,
wykusze oraz zadaszenia wejsc,

- w przypadku dachu dwuspadowego, lokalizacja gtdéwnej kalenicy rownolegle wzgledem
granicy frontowej dziatki,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brgzowej i antracytowej (i ich
pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?,

j) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa wlit i) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej oraz dojazddw,

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 4 i 5,
[) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 3;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje budynkéw garazowych lub gospodarczych lub gospodarczo — garazowych,



b) lokalizacje budynku gospodarczego, garazowego Ilub gospodarczo — garazowego
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sgsiedniej dziafki,

c) lokalizacje dojs¢ i dojazdéw na terenach,
d) lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej,
e) lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MN/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo ustugowej z zakresu ustug
publicznych, handlu,

b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku ustugowego na jednej
dziatce budowlanej,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,9,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 30%,
f) wysokosé: do dwdch kondygnacii nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0m,
g) geometria dachu:
- dla budynku mieszkalnego: dach stromy,
- dla budynku ustugowego: dach ptaski,

-w przypadku dachu dwuspadowego, lokalizacja gtéwnej kalenicy rownolegle wzgledem
granicy frontowej dziatki,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- w przypadku dachoéw stromych ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej,
brgzowej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: zgodnie z powierzchnig
terenu MN/U,

J) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktorych mowa wlit. i) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 4 5,
I) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 3;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje parkingéw naziemnych i podziemnych,
b) lokalizacje jednej kondygnaciji podziemnej,
c) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej.

§ 10. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem E ustala sie:

1) lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
2) maksymalng powierzchnig zabudowy: 60%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 20%;



5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachu: dach stromy lub dach ptaski;
7) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 3.

§ 11. W zakresie szczegdtowych parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDW, ustala sie:

1) teren drogi wewnetrznej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze narazonych obszaréow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, ustala sie potozenie catego obszaru objetego planem na terenie
obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych ,Tarnowo Podgérne GT-1" (numer ztoza 15707).

§ 13. 1. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych miejscowym planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 22 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych
z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV jako
pas wolny od zabudowy o szerokosci 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem
planu;

3)do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie ochronnej
napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, ktérych wysokos$¢ przekraczataby 130 m n.p.m.
§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi wewnetrzne KDW,

2) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, sciezek
rowerowych, chodnikébw w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych i wewnetrznych
znajdujacych sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami,

4) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) na dziatlce zajmowanej przez budynek wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych
w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,



b) 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej w zabudowie ustugowe;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej w wielkosci do 35 m?,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
e) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elekiryczng — siecig sredniego lub niskiego napiecia lub
z odnawialnych zrodet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) lokalizacje sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komorkowej po
spetnieniu wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych,

k) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami,
obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz
przepisami odrebnymi,

I) odprowadzanie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej,
m) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

n) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni parkingéow
i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

0) zachowanie istniejgcej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng
modernizacje lub przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
wolno stojgcych matogabarytowych.

§ 16. W zakresie sposobéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe
§ 17. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartoéci nieruchomoéci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terendéw
W WySOKOSCi 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



