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UCHWALA NR ......./2022
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w PrzeZmierowie

pomiedzy ulicami: LeSna, Brzoskwiniowa, Skladowa, Koscielna i Graniczng

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.:
Dz. U. z 2022 r., poz. 559, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.),
Rada Gminy Tarnowo Podgorne uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie,

pomigdzy ulicami: Le$ng, Brzoskwiniowa, Sktadowa, Koscielng i Graniczng, zwany dalej

planem miejscowym, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, uchwalonego
Uchwatg Nr L/ 852 /2022 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 29 marca 2022 r.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okresla cze$¢ graficzna.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

§2.

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana dalej
rysunkiem planu miejscowego;

zatgcznik nr2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

zatgcznik nr3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie
realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych w formie okre§lonej w art. 67a ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.:
Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.).

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.);
,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej
sytuowac nalezy zewnetrzng krawedz frontowej $ciany budynku mieszkalnego lub
uslugowego na przynajmniej 60% jej dlugosci; dla garazy, budynkéw gospodarczych
I wiat lini¢ t¢ nalezy rozumie¢ jako, okre§long nizej, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sytuowania budynku lub wiaty ze wszystkimi ich
elementami od linii rozgraniczajacej teren;

,oudynku obstugi terenu” — nalezy przez to rozumie¢ budynek zawierajacy sanitariaty,
pomieszczenia dla pracownikow, wypozyczalni¢ sprzetu;

,hieucigzliwej dzialalnosci ustugowej” — nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalnos¢
uslugowa, w ktorej eksploatacja instalacji nie powoduje ucigzliwosci akustycznych
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lub odorowych, a takze powstawania pytow na dzialce budowlanej i na terenach
przylegtych;

6) ,wiacie” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany sktadajacy si¢ z zadaszenia
opartego na stupach, posiadajacy nie wigcej niz trzy $ciany, przy czym drzwi wiaty
uznaje si¢ za $ciang;

7) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
W powierzchni dziatki budowlanej sumy powierzchni rzutéw na plaszczyzne terenu
wszystkich budynkow lokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzonych po
obrysach zewnetrznych krawedzi budynkéw w stanie wykonczonym, w tym
zadaszonych taraséw oraz powierzchni wiat liczonej po obrysie ich zadaszenia;

8) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych w rozumieniu Polskich Norm wszystkich kondygnacji wszystkich
budynkoéw na dzialce budowlanej, w tym powierzchni zadaszonych taraséw oraz
powierzchni wiat liczonych jak okreslono w pkt. 7;

9) ,,intensywno$ci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, nalezy przez to
rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

10) ,,lokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkow
0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem okreslonym planem miejscowym, wraz
z wszystkimi  obiektami 1 urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego
przedsiewziecia, a takze z niezb¢dnymi, powigzanymi z przedsigwzigciem robotami
budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa zjazdu, stanowisk postojowych;
nalezy przez to rozumie¢ roéwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do parametrow
okreslonych planem miejscowym, zmian¢ sposobu uzytkowania istniejagcych na
dzialce budowlanej obiektéw na uzytkowanie zgodne z okre§lonym miejscowym
planem przeznaczeniem, a takze rozbiorke obiektow, chyba ze dalsze ustalenia planu
miejscowego stanowig inaczej;

11) ,,dziatce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dzialtk¢ w rozumieniu ustawy.

§3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN , 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN,

b) tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U,
8U, 9U, 10U, 11U,

c) teren sportu i rekreacji , oznaczony symbolem US;

d) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

e) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD;

f) tereny publicznych ciagéow pieszych, oznaczone symbolami 1KX, 2KX;

2) linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu
miejscowego.



§ 4.
1)

2)
3)

4)

§5.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)
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W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych usytuowanie okre§lono na
rysunku miejscowego planu;

obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drog;

dla budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia miejscowego planu mozliwo$¢ ich:

a) przebudowy z zachowaniem: dotychczasowej funkcji, lokalizacji wzgledem linii
zabudowy oraz granic z sgsiednimi dziatkami, wysokosci, liczby kondygnacji oraz
geometrii dachu lub zmiang tych parametrow zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu,

b) rozbudowy do parametrow  okreslonych  miejscowym planem oraz
Z uwzglednieniem okreslonych linii zabudowy dla nowych czg¢$ci budynkéw, przy
czym dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu,

C) rozbiorki;

zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych za wyjatkiem budynkow niezbednych

przy budowie i wytacznie na czas budowy.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku okreslonych

W przepisach odrgbnych wskaznikami hatasu:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw sportu i rekreacji US — jak dla terenow rekreacyjnych;

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie

znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, wymienionych w przepisach odr¢gbnych

za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowe;j;

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1 terenie sportu
i rekreacji US — na teren nieutwardzony na wiasnej dziatce lub do zbiornikoéw
retencyjnych,

b) na terenach nie wymienionych w lit. a — do kanalizacji deszczowej;

odprowadzenie sciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym $cieki o

parametrach przekraczajacych parametry $ciekdw bytowych nalezy podczyszcza¢ w

podczyszczalniach $ciekow lokalizowanych na wtasnej dziatce;

stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych

oraz energii uzyskiwanej ze zrodel odnawialnych; w zakresie eksploatacji instalacji,

w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych uwzglednienie ograniczen

I zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

gospodarke odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

z zastrzezeniem pkt. 9, dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych

powstajacych w wyniku prac budowlanych na miejscu;

zakaz zastosowania na dzialce budowlanej mas ziemnych w sposob powodujacy

przekroczenie dopuszczalnej zawarto$ci substancji powodujacych ryzyko w glebie,

podwyzszajacy poziom terenu o wigce] niz 0,30 m lub utrudniajacy korzystanie

Z nieruchomosci sgsiednich.
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§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sie:

1) objecie ochrong konserwatorskg terenow stanowisk archeologicznych nr AZP 52-
26/34 oraz nr AZP 52-26/35, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz
W wojewddzkiej ewidencji zabytkows;

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu na terenach
stanowisk archeologicznych;

3) usytuowanie terenéw, o ktorych mowa w pkt. 1, okresla rysunek planu miejscowego.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16MN
ustala sie:

1) z zastrzezeniem §17, dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, garazy i wiat oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej,

b) na jednej dzialce budowlanej wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, jednego garazu i jednej wiaty,

C) z zastrzezeniem lit. d, budynkéw w zabudowie wolno stojacej,

d) usytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang w
przypadku, jezeli dobudowany zostanie do budynku o takiej samej funkcji, jak
budynek sytuowany, istniejgcego przy tej granicy w dniu uchwalenia miejscowego
planu na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) powierzchni¢ zabudowy — do 30% dziatki budowlane;j;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,1

b) maksymalng —0,8;

4) minimalny teren biologicznie czynny: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) geometri¢ dachoéw: dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
wszystkich potaci dachowych pod katem od 30° do 45° lub dachéw o nachyleniu
potaci dachowych do 12°;

6) wysoko$¢ zabudowy —do 9,5 m;

7) liczbe kondygnacji nadziemnych:

a) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych —do 2,

b) w garazach i wiatach — 1;

8) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600 m?, przy czym dopuszcza sie
wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni, jezeli stuzy¢ maja na powigkszenie
dziatki sgsiedniej oraz na cele lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej;
wyzej okreslona minimalna powierzchnia dziatki obowiagzuje wytacznie przy podziale
terenu na dziatki, natomiast nie ogranicza zabudowy dziatki budowlanej, istniejace;j
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W dniu uchwalenia miejscowego planu, ktéra posiada mniejszg powierzchni¢ lecz
odpowiada warunkom okreslonym w przepisach odrebnych;
9) minimalng liczb¢ stanowisk postojowych:
a) 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uslugowego.

§10. W zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow dla terenéw zabudowy ustugowej 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U,
ustala sig:

1) z zastrzezeniem §17, dopuszczenie lokalizowania na jednej dzialce budowlane;j:
jednego budynku ustugowego z zakresu nieucigzliwej dziatalnosci ustugowe;j, jedne;j
wiaty oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) powierzchni¢ zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,1,
b) maksymalng — 0,4;

4) minimalny teren biologicznie czynny: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 4,5 m;

6) liczb¢ kondygnacji nadziemnych — 1;

7) geometri¢ dachow: dachy o dowolnej geometrii;

8) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1500 m?; przy czym dopuszcza sie
wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni, jezeli shuzy¢ maja na powigkszenie
dziatki sgsiedniej oraz na cele lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej;
wyzej okreslona minimalna powierzchnia dziatki obowigzuje wylacznie przy podziale
terenu na dziatki, natomiast nie ogranicza zabudowy dziatki budowlanej, istniejacej
W dniu uchwalenia miejscowego planu, ktora posiada mniejszag powierzchni¢ lecz
odpowiada warunkom okre§lonym w przepisach odrgbnych;

9) minimalng liczbe stanowisk postojowych:

a) 2stanowiska na jeden lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynkach
zlokalizowanych przed dniem uchwalenia miejscowego planu,

b) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uslugowego;

10) miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ile sg wymagane, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

11) nakaz zapewnienia dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, a w tym
niewprowadzania barier technicznych i architektonicznych.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terenu sportu i rekreacji US ustala si¢:
1) z zastrzezeniem §17, dopuszczenie lokalizowania jednego budynku obstugi terenu, nie
bedacych zrodtem ponadnormatywnego hatasu urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
w tym zewngtrznych sitowni, z wylaczeniem scate-parku oraz sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) powierzchni¢ zabudowy — do 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
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3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,1,
b) maksymalng — 0,15;

4) minimalny teren biologicznie czynny: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 4,5 m;

6) geometri¢ dachow: dachy o dowolnej geometrii;

7) liczbe kondygnacji nadziemnych — 1;

8) minimalng liczb¢ stanowisk postojowych — 5 miejsc;

9) miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ile s3 wymagane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) nakaz zapewnienia dost¢pnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, a w tym
niewprowadzania barier technicznych i architektonicznych.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terenu elektroenergetyki E ustala si¢:
1) z zastrzezeniem §17, dopuszczenie lokalizowania urzadzen i  sieci
elektroenergetycznych;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 0%;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej klasy dojazdowej 11KDD —
ulicy Piaskowej.

§ 13. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow dla terenow drég publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD ustala sig:

1) z zastrzezeniem §17, dopuszczenie lokalizowania: nawierzchni drogowych i urzadzen
stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, geometre drog, wlaczenia w zewngtrzny uktad
komunikacyjny — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) nakaz zapewnienia dostepnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, a w tym
niewprowadzania barier technicznych i architektonicznych.

§ 14. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenéw dla terendw publicznych ciggdw pieszych 1KX i 2KX ustala sig:
1) z zastrzezeniem §17, dopuszczenie lokalizowania: nawierzchni drogowych oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, geometre drog, wiaczenie w drogi publiczne —
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) nakaz zapewnienia dostepnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, a w tym
niewprowadzania barier technicznych i architektonicznych.



§ 15.
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W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow

szczegblnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci

objetych planem miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§17.
W ich

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy wustala si¢ nakaz uwzglgdnienia w

zagospodarowaniu terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

potozenia catego terenu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Poznan-Lawica (powierzchnie: podejscia, przejsciowa, pozioma wewnetrzna),
wyznaczajacych maksymalne dopuszczalne wysokosci zabudowy, wynoszace od 107
do 136 m n. m., w zalezno$ci od potozenia obiektu wzgledem lotniska oraz od tego, w
ktérej powierzchni ograniczajacej si¢ znajduje;

polozenia catego terenu w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych, wyznaczajacych maksymalne dopuszczalne
wysokosci zabudowy, wynoszace od 94 do 123 m n.p.m., w zalezno$ci od polozenia
obiektu wzgledem lotniczych urzadzen naziemnych,;

polozenia terenu w calo$ci w strefie potencjalnych zakldcen pomiaru stanu atmosfery
przez radar meteorologiczny, a w zwiazku z tym zakazu lokalizowania turbin
wiatrowych o wysokos$ci wiekszej niz 123 m n.p.m.;

czesciowego potozenia w strefach zewnetrznej 1 wewngtrznej ograniczonego
uzytkowania lotniska Lawica, ktérych granice okre§lono na rysunku miejscowego
planu;

zakazu lokalizowania i rozbudowy obiektow sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

obiektow hydrologicznych — uje¢ wody podziemnej o udokumentowanych zasobach
eksploatacyjnych, w tym obiektu wystepujacego na dziatce o numerze ewidencyjnym
705/3, ktore w przypadku ich kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem lub zlikwidowa¢ w sposob okreslony w przepisach
odrebnych.
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§18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala si¢ dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy drog
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§19. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 20. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



