UCHWALA NR LIX/986/2022
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 27 wrzesnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul.
Szamotulskiej i Wypoczynkowej w Baranowie — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2021r., poz.1372ze zm.) oraz art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Tarnowo Podgoérne
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul.
Szamotulskiej i Wypoczynkowej w Baranowie — etap |, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgérne, zatwierdzonego uchwatg Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia
29 marca 2022 roku.

2. Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczgce planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okre$lone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, linie
okreslajacg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki i wiaty;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni zajetej budynkami, przy czym
powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi Scian do
powierzchni dziatki budowlanej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym;

5) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcje, niezaleznie
od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

3) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolami US;

4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW i 3KDW.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkoéw iwiat z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakaz stosowania blachy falistej jako materiatu elewacji budynkow;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, U i US dopuszczenie lokalizaciji
wiat o maksymalnej wysokosci 4,0 m i dowolnej geometrii dachéw;

4) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, nakaz
uwzglednienia ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN - kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US — kwalifikowany jest jako teren
rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala sie zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesne;.

§ 8. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie ustala sie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 10. W zakresie szczego6towych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okresla sie obszaréw, ktdére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych;

2) minimalng powierzchnie dziatki budowlane;:
a) terenu 1TMN — 1400 m?,
b) terenu 2MN — 2100 m?,
c) dla terenu US — 2000 m?;
3) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 15,0 m;

4) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych od
70 do 110.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczeh wynikajgcych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie w obszarze ptytkiego zalegania
zwierciadta wod gruntowych, oznaczonego na rysunku planu hydroizobatg oznaczajgcg poziom
zwierciadta wéd gruntowych na gtebokosci mniejszej niz 1,0 m od poziomu powierzchni terenu;

3)w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy od lotniczych urzadzehn naziemnych - radar
w Wysogotowie, nakaz zachowania $rodkéw ochrony przed zakidéceniami w ich dziataniu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) w granicach zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska Poznan-Lawica nakaz ograniczenia
wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska
Poznan-tawica'

5) zakaz likalizacji turbin wiatrowych.

§ 12. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN i2MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych;

2) dopuszczenie  lokalizacji wytgcznie jednego  budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego na jednej dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,01 do 0,5;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

7) liczbe kondygnaciji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dopuszczenie lokalizacji kondygnaciji podziemnej;
8) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 4,0 m;
9) dowolng geometrie dachow;
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) terenu 1TMN — 1400 m?,
b) terenu 2MN — 2100 m?;
11) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1MN — z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem 2KDW,
b) terenu 2MN — z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem 3KDW.

§ 13. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku administracyjnego;
2) dopuszczenie lokalizacji budynku uzupetniajgcego — strézowki;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw $ciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednimi  dziatkami budowlanymi Ilub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
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4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 30%;

8) maksymalnie jedng kondygnacje nadziemna;

9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

10) maksymalng wysokos¢ budynkow — 6,0 m;

11) dowolng geometrie dachdéw;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu;
13) obstuge komunikacyjng: z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem 2KDW.

§ 14. Dla terenu sportu irekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie wod powierzchniowych;
2) lokalizacje obiektéw budowlanych oraz urzgdzeh o charakterze sportowo-rekreacyjnym;
3) dopuszczenie lokalizacji ustug gastronomicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw $ciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednimi  dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) lokalizacje urzgdzen wodnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,05;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

9) maksymalnie jedng kondygnacje nadziemng;

10) maksymalng wysokos¢ budynkow i budowli — 5,0 m;

11) dowolng geometrie dachdéw;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

13) obstuge komunikacyjng z terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 2KDW, 3KDW.

§ 15. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonego na rysunku planu
symbolem E ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowych oraz innych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki;

2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) obstuge komunikacyjng z terenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW.
§ 16. 1. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdow komunikacji ustala sie:

1) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce budowlanej:
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a)dla terenow 1MN, 2MN - w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na jeden lokal
mieszkalny, wliczajgc wto stanowiska postojowe w budynkach garazowo-gospodarczych
i garazach,

b) dla terenu U — w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 120 m?
powierzchni uzytkowej budynku administracyjnego,

c) dla terenu US — w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym oraz obiektow
gastronomicznych;

3) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzgdzen niezwigzanych Ilub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) dopuszczenie budowy sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej oraz budowli zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy iodbudowy istniejgcych sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej, bez
naruszania interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania z sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédet
energii 0 mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem § 11 pkt 5;

8) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
9) do celéw grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepta, z zastrzezeniem §5 pkt 2.

§ 17. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 18. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Tarnowo Podgérne

mgr Krystyna Semba
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIX/986/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17 pkt. 9i 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw w rejonie ul. Szamotulskiej i Wypoczynkowej w Baranowie — etap |, zostat
wytozony do publicznego wglgdu w terminie od 25 listopada 2021 r. do 17 grudnia 2021 r.; uwagi
nalezato sktada¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 05 stycznia 2022 r. W ustawowym terminie
nie wniesiono zadnych uwag.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgdrne nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIX/986/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 27 wrzeénia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2022r. poz.559) iart. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzagcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzgdku oraz wurzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpaddéw
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzgadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wiascicieli nieruchomos$ci w finansowaniu wramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.

Id: 491A4FE4-CFA4-4FE4-B63B-4395C53D1D3C. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIX/986/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 27 wrzeénia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaly Nr XVI1/241/2019 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 22 pazdziernika
2019 r. oraz Uchwaty Nr XVIII/279/2019 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 26 listopada 2019 r.
podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Szamotulskiej i Wypoczynkowej w Baranowie — etap |.

Na terenie objetym niniejszym opracowaniem obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi
Baranowo, dz. 10/30 — cze$¢ (Uchwata Nr XXIV/152/2003 Rady Gminy Tarnowo Podgérne, z dnia
16 grudnia 2003 r.).

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawgz dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ).

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Wojt Gminy Tarnowo Podgérne zawiadomit na pismie
o przystagpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie
instytucje iorgany wifasciwe do jego uzgadniania iopiniowania oraz zamiescit obwieszczenie na
tablicach ogtoszen Urzedu Gminy Tarnowo Podgérne w terminie od 16 grudnia 2019r. do
21 stycznia 2020 r. oraz ogtoszenie w prasie miejscowej w grudniu 2019 .

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 1029 ze zm.). Wdéjt wystgpit rébwniez o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegodtowoséci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz
zprognozg skutkow finansowych iprognozg oddziatywania na srodowisko, stwierdzajgc
jednoczesnie, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne. W projekcie planu uwzgledniono:

- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw oraz zaproponowanie podziatu funkcjonalnego,

-walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu,

- wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, poprzez dokonanie analizy zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie
oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, atakze zasad podigczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury
technicznej; wystepujgce w granicach obszaru objetego planem grunty rolne klasy Ill uzyskaty juz
zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w procedurze obowigzujgcego planu,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego; wprowadzenie zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw
grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi; analiza powyzszych wymagan zawarta zostata
réwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

- walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez stworzenie przestrzeni z uwzglednieniem istniejgcych
uwarunkowan terenowych i przestrzennych w odniesieniu do istniejgcego uktadu urbanistycznego
(szczegotowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do
planu),
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- prawo wiasnosci, poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

- potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, poprzez powiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu miejscowego planu witasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenhstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez = wprowadzenie
w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie udziatu
spofeczehstwa w procedurze planistycznej zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, poprzez
wprowadzenie zabudowy w sgsiedztwie terendw wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej,
w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegolnych terendw oraz okreslajgc parametry zabudowy i wskazniki
zagospodarowania przestrzennego uwzglednione zostaty interesy zaréwno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez analize wilasnosciowg terendw iuwzglednienie istniejgcych uwarunkowan
spotecznych i prawnych. Sposob zagospodarowania ikorzystania zterenu objetego  planem
poprzedzony zostat wykonaniem analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania przedmiotowego
obszaru, infrastruktury technicznej oraz wtasnosci analizowanych obszarow. Uwzgledniajgc powyzsze
opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Projekt planu
nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Projektowane tereny posiadajg dostep do drog publicznych
poprzez wyznaczone w projekcie planu tereny drog wewnetrznych.

W uchwale nie ustalono szczegotowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu U z
uwagi na jego zakres, obejmujacy jedng dziatke ewidencyjna.

Wptyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia sie w prognozie skutkéw finansowych.
Realizacja ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Projekt planu zgodny jest w wynikami Analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenow
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi
w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Zatacznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujgce dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
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2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowigzane do
wspotpracy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognozag
oddzialywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 25 listopada
2021 r. do 17 grudnia 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Tarnowo Podgérne. W dniu 13 grudnia
2021 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin
sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 5 stycznia 2022 r. We wskazanym
terminie nie zgloszono uwag.

Wobec dopetnienia  przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Tarnowo Podgérne projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego celem jego uchwalenia. Po uchwaleniu planu,
uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie Wojewodzie Wielkopolskiemu
w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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