UCHWALA NR LVI/952/2022
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 26 lipca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszary
w Tarnowie Podgoérnym — etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada
Gminy Tarnowo Podgdérne uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I.
Przepisy ogoine

§1.1. Uchwala sie miejscowy zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszary
w Tarnowie Podgornym — etap |l po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne, uchwalonego Uchwatg Nr
L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdérne z dnia 29 marca 2022 r., zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.
3. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
1) rysunki planu zatytutowane "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszary
w Tarnowie Podgérnym — etap 1I” wskali 1:1000, wraz z wyrysami ze Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, stanowigce zatgczniki nr
1J i 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) zbiér danych przestrzennych, stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 16° ;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych powyzej 16°
do 50°, co najmniej dwuspadowy, z symetrycznym katem spadku gtéwnych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC linie okreslajgcg najmniejszg
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej terenu, w jakiej mogg by¢ sytuowane $ciany budynkow, przy czym
dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie czesci i elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy,
balkony, tarasy, wykusze, ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody, o nie wiecej niz 1,5 m;

4) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, tj.: przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
- powierzchni schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,

- tarasow i powierzchni utwardzonych;
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5) terenie — rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

6) zieleni izolacyjnej - rozumie sie przez to uformowane w ksztatcie pasa o docelowej wysokosci
minimalnej 2,0m drzewa i krzewy.

Rozdziat Il.
Ustalenia szczegoétowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN,

b) ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczony symbolem U/P;
2) tereny komunikaciji:

a) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL,

b) publicznej — cigg pieszy lub rowerowy, oznaczony symbolem KDx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie sytuowanie
obiektéw matej architektury, tablic reklamowych iurzadzeh reklamowych oraz ogrodzen, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej oraz terenu U/P, dla ktérego

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

3) zagospodarowanie zielenig naturalng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki;

4) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, {j:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) dla terenu oznaczonego symbolem U/P:

-w przypadku lokalizowania ustug os$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

-w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji iwypoczynku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

-w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej lub ustug zdrowia jak dla terenow
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz doébr kultury wspébiczesnej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
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2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzujg
ustaleniaz §11i §12.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN:

1) ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenig urzgdzong w powigzaniu z przylegtymi dziatkami budowlanymi,
usytuowanymi poza obszarem objetym planem,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 50%,

c) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 80 m? z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§10. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem U/P:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczeh zapisanych w §15, przy czym dla istniejgcych budynkow
usytuowanych w czesci lub catoéci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza sie ich
zachowanie z prawem nadbudowy iprzebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,

b) lokalizacje budynkéw produkcyjnych, ustugowych, sktadéw lub magazynoéw, z zastrzezeniem lit. c,
c) lokalizacje nowych budynkéw produkcyjnych wytgcznie w strefie oznaczonej na rysunku planu,
d) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej zgodnie zrysunkiem planu, zielen
izolacyjng wykonac przed oddaniem budynkéw do uzytkowania,

f) maksymalng powierzchnige zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%,
i) wysokosc¢:
- budynkéw - nie wyzej niz 14,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki - nie wyzej niz 20,0 m,
j) geometria dachu: dach stromy lub dach ptaski,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m? z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje parkingow,

b) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych
parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

¢) zachowanie istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego terenu z prawem ich
przebudowy,

d) zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw i ich czesci na funkcje produkcyjna,
e) lokalizacje jednej kondygnaciji podziemnej,
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f) lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie szczegolowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDL ustala sie:

1) klase lokalng drogi;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDx ustala sie:

1) lokalizacje ciggu pieszego lub rowerowego;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, atakze narazonych obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych  w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ustala sie dla catego obszaru objetego planem, ze wzgledu na pofozenie na terenie
obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych ,Tarnowo Podgérne GT-1" (numer ztoza 15707)
oraz na terenie obszaru i terenu gorniczego ujecia wod termalnych Tarnowo Podgérne GT-1, ochrone
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
miejscowym planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) na terenie MN — zgodnie z wartosciami w §9 pkt 1 lit. c,
b) na terenie U/P - zgodnie z wartoscig w §10 pkt 1 lit. j;
2) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki — 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleh ipodziatéw
nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zastosowanie przepiséw odrebnych w zakresie pdl elektromagnetycznych w okreslonym na rysunku
planu pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — do czasu
przebudowy tej linii na linie kablowa;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczeh technicznych wynikajgcych
z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, kiérych wysokosé przekraczataby 130 m n.p.m.
§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych z wyjgtkiem terenu
KDx znajdujgcego sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym
w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwéch réznych klasach obstuge
komunikacyjng nalezy zapewnic od strony drogi o nizszej klasie;

3) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
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4) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochoddéw osobowych w tgcznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? powierzchni
sprzedazy i ustug,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjne;j,
sktadow i magazynow,

¢) 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych w przemysle i produkcji,

d) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej w wielkos$ci do 50 m?,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
e) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) lokalizacje sieci iurzgdzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komorkowej po
spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

j) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie zwojewddzkim planem gospodarki odpadami,
obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi,

k) odprowadzanie sciekow bytowych i komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej; do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci technicznych podtgczenia do
sieci zezwala sie na lokalizacje zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

I) odprowadzanie sciekéw przemystowych do kanalizacji sanitarnej po uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

m) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

n) nakaz oczyszczania wdéd opadowych iroztopowych pochodzgcych z powierzchni parkingéw
i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

0) zachowanie istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub
przebudowe w oparciu o warunki okre$lone przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie mozliwosc¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojgcych matogabarytowych lub stupowych.

§ 17. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.
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Rozdziat lll.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Woéjtowi Gminy Tarnowo Podgérne.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Tarnowo Podgérne

mgr Krystyna Semba
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszary

w Tarnowie Podgornym - etap I SKALA 1:1000
Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr LVI/952/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 26 lipca 2022 roku 0 10 20 40
BN B netrow

(Dz. Urz. Woj. WIkp. z .......... , POZ. ....... )

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgérne
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszary

w Tarnowie Podgornym - etap I SKALA 1: 1 000

Zatgcznik nr 1 do uchwaly Nr LVI1/952/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 26 lipca 2022 roku
(Dz. Urz. Woj. WIkp. z .......... , poz. ....... )
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne
Skala 1: 10 000

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

= == granica obszaru objetego planem miejscowym

OZNACZENIA:

linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

linie wymiarowe

granica obszaru objetego planem miejscowym, w catosci
potozonego na: obszarze udokumentowanego ztoza
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego
do publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.503) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszary w Tarnowie Podgornym — etap Il zostat wytozony do publicznego
wglagdu w terminie od dnia 30 marca 2022 r. do dnia 29 kwietnia 2022 r.; uwagi nalezato skftadac
w terminie nieprzekraczalnym do dnia 20 maja 2022 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych

uwag.
Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgdérne nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2022r. poz.559zpozn. zm.) iart.20ust.1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Tarnowo Podgoérne
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych drog oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV1/952/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 26 lipca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

Weéjt Gminy Tarnowo Podgérne przystgpit do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszary w Tarnowie Podgornym, sporzgdzany
na podstawie uchwaty Nr LXIV/1011/2018 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 28 sierpnia

2018.

Celem sporzagdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeznaczenie czesci dziatki nr 1585/2 pod zielen zwigzang z zabudowg mieszkaniowg i tym
samym umozliwienie wykupu jej fragmentu przez wtasciciela sgsiedniej nieruchomosci jako maske
budowlang oraz dopuszczenie lokalizacji budynkéw produkcyjnych na terenie U/P.

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1)

2)

5)

6)

7)

8)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

— okreslenie przeznaczenia terenu,

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

— okreslenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

i lesnych, poprzez:

— okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,

poprzez uzyskanie uzgodnienia projektu planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze

szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie spalania paliw dla celéw grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobéw przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkéw
dla jego rozwoju;

prawo wiasnosci, poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wiasnosciowych,

— kontynuacje funkgcji produkcyjno-ustugowej na terenie,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wtasciwych organéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) i
bezpieczehstwa panstwa (Agencja Bezpieczehstwa Wewnetrznego) - ww. organy
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uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i
bezpieczenhstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy,

— wskazanie ochrony terenu ztoza wod termalnych, terenu i obszaru gorniczego
»1arnowo Podgoérne GT-1;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym  wszczegdlnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej,  gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

11) zapewnienie  udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej,
poprzez:

— zamieszczanie ogtoszeh i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy
ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskéw do planu,

— przeprowadzenie wyltozenia do publicznego wglgdu oraz organizacje w tym okresie
dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskéw i uwag nadestanych do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogtoszeh i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy
ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez:

— ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;j,

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym w szczegolnosci sieci wodociggowe;j.

Zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, znajduje sie
w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zurbanizowanych, w granicach administracyjnych obrebu
Tarnowo Podgdrne i stanowi kontynuacje istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej na terenie i w
bezposrednim sasiedztwie planu.

Teren planu nie jest objety zadng formg ochrony przyrody. Teren opracowania planu nie
przedstawia znacznych waloréw przyrodniczych i jest zmieniony przez cziowieka. Planowana w
projekcie planu zabudowa znajduje sie w poblizu terenéw juz zurbanizowanych i poprzez swojg
funkcje komplementarng bedzie charakteryzowac sie spojnym zatozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma dostep do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo, poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiednigj ilosci i jakosci wody.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny — przy ulicy 23
Pazdziernika i ul. Poznanskiej zlokalizowany jest przystanek autobusowy linii nr 813, ktora stanowi
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dogodny s$rodek transportu wewngtrzgminnego oraz aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na
bezposrednie sgsiedztwo drdg publicznych, miejscowy plan zapewnia mozliwos¢ korzystania z
rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow. Lokalizacja
nowej zabudowy ustugowej lub produkcyjnej na analizowanym terenie umozliwi pracownikom i
klientom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu iwpisuje sie w trend minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez nakaz
lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Zgodnoé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie objetym opracowaniem projektu zmiany planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym — czes$¢ zachodnia, zatwierdzony
uchwatg nr LVI1/888/2018 Rady Gminy Tarnowo Podgdérne z dnia 27 lutego 2018 r.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat przeanalizowany pod
katem sposobu realizacji wynikajacych z wymogow dotyczgcych zasad sporzgdzania dokumentow
planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Tarnowo Podgérne (uchwata Nr XLI1/661/2017 Rady Gminy Tarnowo Podgdérne z dnia 4 kwietnia
2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne, przyjetego uchwatg Nr Xl11/134/2011 z dnia 21 czerwca
2011 r. z pdézn. zmianami oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego). Na
podstawie dokonanej analizy aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wskazano wykaz opracowan planistycznych, ktére predestynowane sg do opracowania zmian.
Zakres opracowania procedowanej zmiany planéw miejscowych nie pokrywa sie z obszarami
wskazanymi w wieloletnim programie prac planistycznych na lata 2017-2019. Mimo, ze w wyzej
wymienionym dokumencie nie wskazano braku aktualnosci analizowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym ze wzgledu
na zmiennos¢ uwarunkowan i potrzeb rozwojowych. Uchwalenie jego zmiany bedzie zatem
zgodne z wynikami analizy, tym bardziej, ze analiza wskazuje na potrzebe aktualizacji studium w
zakresie: korekty kierunkéw przeznaczenia terendw adekwatnie do istniejgcego stanu
zagospodarowania oraz ewentualnej korekty kierunkéw przeznaczenia stosownie do potrzeb oraz
wnioskow mieszkancow i wtascicieli gruntow.

Whptyw ustalen planu na finanse publiczne.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych obszary w Tarnowie Podgérnym”. Jednakze,
plan nie bedzie generowat kosztéw zwigzanych z wykupem prywatnych terenéw pod inwestycje
celu publicznego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywac¢ na
finanse publiczne wojewddztwa i powiatu, w tym w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drog.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

— Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 17 wrzesnia 2018 r., wystgpiono na pismie do organéw

Podpisany Strona 3



wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organdéw administracji rzgdowej i samorzgdowe;j
oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskdw. Whnioski zostaty rozpatrzone przez Wojta
Gminy Tarnowo Podgérne w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 16 listopada 2018 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszary w Tarnowie
Podgornym. W odpowiedzi pismami z dnia 19 grudnia 2018 r. — PPIS oraz z 10 grudnia 2018 r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnity zakres i szczegétowo$é prognozy.

— Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia. Podczas
procedury planistycznej nie zaistniata potrzeba wystgpienia o zgode na wylgczenie gruntow
rolnych z produkgciji rolnej oraz gruntéw lesnych z produkc;ji lesnej.

— Po opiniowaniu i uzgadnianiu, projekt planu zostat podzielony na 2 etapy. Procedowany
etap |l sklada sie z dwoch terendéw (czes¢ J i czesc¢ L) i ma powierzchnie okoto 7,4 ha.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach: 30 marca 2022 r. do 29 kwietnia 2022 r. W trakcie publicznego wytozenia, 2022
r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zapewniono mozliwos¢ skfadania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomocg Srodkéw
komunikaciji elektronicznej do Wojta Gminy Tarnowo Podgoérne w terminie do dnia 20 maja 2022 r.
do projektu planu miejscowego nie wptyneta zadna uwaga.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przediozono Radzie Gminy Tarnowo Podgérne
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszary w Tarnowie
Podgérnym, sporzgdzany na podstawie uchwaty Nr LXIV/1011/2018 Rady Gminy Tarnowo
Podgorne z dnia 28 sierpnia 2018 roku, celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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