WZP.6220.17.2022 Tarnowo Podgérne, dnia 14.07.2022r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1i 2 pkt. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1
i ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 1029 — zwanej dalej ustawg oos) oraz art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 735
z pézn. zm. — zwanej dalej ustawg Kpa), oraz § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b tiret drugie, § 3 ust. 1 pkt 58
lit. b, § 3 ust. 1 pkt 62, § 3 ust. 1 pkt 81 Rozporzagdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z
2019r. poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku PRZY PARKU Sp. z 0.0. S.K.A,, ul. Utanska 5, 60-
748 Poznan, dziatajgcej przez petnomocnika Romana Jagodzinskiego z dnia 25.03.2022 roku,
biorgc pod uwage opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Poznaniu znak
P0.ZZS.4.435.201.2022.MS.1 z dnia 07.04.2022r., opinie Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu znak NS.9011.1.95.2022.1K z dnia 13.04.2022r. oraz opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu znak WOO- 1.4220.71.2022.1J.3 z
dnia 20.06.2022r., Wéjt Gminy Tarnowo Podgorne

stwierdza

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie siedmiu budynkéw ustugowych (budynkéw zamieszkania zbiorowego
typu apart-hotel), budynku biurowego i budynku hotelowego w Jankowicach, gm. Tarnowo
Podgoérne, na dz. ew. nr 287/5, 287/6, 287/7, 287/8, 287/10, 287/11, 287/12, obreb Jankowice
oraz wskazuje na koniecznos$¢ uwzglednienia nastepujgcych warunkow i wymagan:
1. Na etapie realizacji przedsiewziecia zaplecze techniczne, miejsca magazynowania
materiatdbw budowlanych nalezy zorganizowaé na terenie utwardzonym i uszczelnionym, a
miejsca postoju i serwisowania maszyn budowlanych i sprzetu transportowego dodatkowo
uszczelnionym, tak aby zabezpieczy¢ miejsca przed ewentualnym przedostawaniem sie
substancji niebezpiecznych (ropopochodnych) do gruntu.
2. We wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy
zapewni¢ dostepnos¢ sorbentéw, wtasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, moggcego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.
3. W przypadku ewentualnego pojawienia sie wyciekdw zanieczyszczen do gruntu nalezy
podjg¢ natychmiastowe dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkow i przyczyn awarii.
4. Powstajgce w trakcie prowadzenia prac budowlanych oraz eksploatacji planowanego
przedsiewziecia odpady, nalezy gromadzi¢ selektywnie w wyznaczonych miejscach, w
odpowiednio oznakowanych, szczelnych pojemnikach lub kontenerach na utwardzonym
podtozu, a nastepnie przekazywa¢ zewnetrznym podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia.
5. Wody opadowe i roztopowe ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej
nalezy zagospodarowac na terenie dziatki inwestycyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi. Wody
opadowe pochodzgce z terenéw utwardzonych tj. drég, parkingdw, przed wprowadzeniem do
odbiornika nalezy podczysci¢ w odpowiednio dobranych separatorach i osadnikach.
6. Budynki nalezy zaopatrzy¢ w wode z gminnej sieci wodociggowej na podstawie umowy
zawartej z gestorem.
7. Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do kanalizacji sanitarnej na podstawie umowy zawartej z
gestorem sieci.
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8. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym powstajgce w
trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
inwestyciji.

9. Na terenie inwestycji nie wykonywac¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego.

10. Budynki ogrzewac¢ z wykorzystaniem gruntowych pomp ciepta oraz paliwa gazowego lub
innego paliwa charakteryzujgcego sie takimi samymi bgdz mniejszymi wskaznikami emisji
substancji do powietrza lub stosowac zrédta, ktore nie powodujg emisji substancji do powietrza.
11.Na etapie realizacji prace budowlane i montazowe prowadziC wytgcznie w porze
dziennej, tj. w godzinach 6.00-22.00.

12. W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia nie prowadzi¢ wycinki drzew i krzewow.

Il. Integralng czescig decyzji jest charakterystyka przedsiewziecia stanowigca zatgcznik nr 1
oraz zatgcznik nr 2 — mapa z obszarem oddziatywania.

Uzasadnienie

W dniu 25.03.2022 roku do Wdjta Gminy Tarnowo Podgoérne wptynat wniosek PRZY PARKU
Sp. z 0.0. S.KA., ul. Ulanska 5, 60-748 Poznan, dziatajgcej przez petnomocnika Romana
Jagodzinskiego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia polegajgcego na budowie siedmiu budynkéw zamieszkania
zbiorowego typu apart-hotel, budynku biurowego i budynku hotelowego w Jankowicach, gm.
Tarnowo Podgoérne, na dz. ew. nr 287/5, 287/6, 287/7, 287/8, 287/10, 287/11, 287/12, obreb
Jankowice.

Przedmiotowe przedsiewziecie na podstawie § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b tiret drugie, § 3 ust. 1 pkt 58
lit. b, § 3 ust. 1 pkt 62, § 3 ust. 1 pkt 81 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z
2019r. poz. 1839), zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze byé
wymagane.

Przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie dziatek o nr ewidencyjnych 287/5,
28716, 287/7, 287/8, 287/10, 287/11, 287/12, obreb Jankowice, nie objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wydanym w sprawie oswiadczeniem Wajta Gminy Tarnowo Podgorne wnioskodawca
nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem
wykonawczym w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2021r. poz. 1372) jest w analizowanym przypadku Wéjt Gminy Tarnowo
Podgodrne.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informac;ji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 1029), organem wtasciwym do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia jest Wojt Gminy Tarnowo
Podgorne.

Pismem z dnia 01.04.2022r. znak WZP.6220.17.2022 tutejszy organ wystgpit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz do
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z prosbg o wydanie opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko. Tg samg sygnaturg pisma Wojt Gminy Tarnowo Podgoérne zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 735 ze zm.) oraz art. 74 ust.
3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.].
Dz. U. z 2022r. poz. 1029).



W Opinii z dnia 07.04.2022r. znak PO.ZZS.4.435.201.2022.MS.1 Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie nie stwierdzito potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww.
przedsiewziecia na Srodowisko i wskazato na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan.

W Opinii Sanitarnej z dnia 13.04.2022r. znak NS.9011.1.95.2022.IK Panhstwowy Inspektor
Sanitarny w Poznaniu nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko i odstgpit od okreslenia zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia 19.04.2022r. znak WOO-
1.4220.71.2022.1J.1 zawiadomit o przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy. Pismem z dnia
26.04.2022r. znak WOO-1.4220.71.2022.1J.2 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Poznaniu poinformowat o koniecznosci uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia. Wit
Gminy Tarnowo Podgoérne pismem z dnia 28.04.2022r. wezwat petnomocnika Inwestora do
uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia. Petnomocnik Inwestora zwrocit sie z prosbg
0 przedtuzenie terminu ztozenia wyjasnien do 31.05.2022r. W dniu 26.05.2022r. do tut. Urzedu
wpltyneto uzupetnienie karty informacyjnej przedsiewziecia, ktére zostato przestane do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu. W postanowieniu z dnia
20.06.2022r. znak WOO-1.4220.71.2022.1.3 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Poznaniu stwierdzit, ze dla przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania na $rodowisko i wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow i wymagan.

Na podstawie art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego tutejszy organ
poinformowat strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia co do
zebranych dowoddéw i materiatdbw w sprawie. W wyznaczonym terminie zadna ze stron
postepowania nie wypowiedziata sie odnosnie materiatdw i dowoddéw zebranych podczas
prowadzonego postepowania.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie:

- zespotu pieciu trzykondygnacyjnych budynkow zamieszkania zbiorowego typu
aparthotel z przynaleznymi miejscami parkingowymi (176 miejsc) i drogg wewnetrzng o
powierzchni 1173,17 m?;

- dwodch trzykondygnacyjnych budynkéw zamieszkania zbiorowego typu aparthotel
z przynaleznymi miejscami parkingowymi (80 miejsc) i drogg wewnetrzng o powierzchni
959,91 m?;

- szedciokondygnacyjnego  budynku  hotelowego z  przynaleznymi  miejscami
parkingowymi (88 miejsc) i drogg wewnetrzng o powierzchni 1724 m?;

- trzykondygnacyjnego budynku biurowego z przynaleznymi miejscami
parkingowymi (46 miejsc) i drogg wewnetrzng o powierzchni 117,96 m>.

Jak wynika z k.i.p. przedsiewziecie charakteryzuje sie nastepujgcymi parametrami:
zabudowa ustugowa wraz z infrastrukturg - 3,7 ha, zespoty parkingéw wraz z infrastrukturg -
1,05 ha, drogi o tacznej dtugosci 1,4 km, wewnetrzna sie¢ kanalizacji
deszczowej o dtugoéci 1,2 km. Drogi majg by¢ wykonane z kostki brukowej. Miejsca
parkingowe bedg zlokalizowane gtéwnie na geokracie i w niewielkiej czesci na kostce
brukowej.

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a i ¢ ustawy 00$, na podstawie
k.i.p. ustalono, ze w najblizszym otoczeniu planowanego do realizacji zespotu budynkéw
znajdujg sie tereny wykorzystywane rolniczo. Najblizsze tereny podlegajgce ochronie
akustycznej to zabudowa zagrodowa zlokalizowana w odlegtosci ok. 600 m na pétnoc od
planowanej inwestycji.

Gtdwnym zZrédtem hatasu, zwigzanym 2z funkcjonowaniem planowanej inwestycji w
porze dziennej i nocnej, bedg operacje samochoddw osobowych wjezdzajgcych i
wyjezdzajgcych z naziemnych miejsc parkingowych. Z Kk.i.p. wynika, ze zaplanowano
385 m.p. Uwzgledniono rowniez ruch pojazdow ciezarowych zwigzanych z odbiorem
odpaddéw. W analizie akustycznej jako stacjonarne zrédta hatasu uwzgledniono prace:

- 303 wentylatoréw o poziomie mocy akustycznej 76,5 dB kazdy;

- 6 central wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej 53,8 dB, 53,7 dB, 60,9 dB,
58,9 dB, 58,9 dB i 60,9 dB;



- 8 jednostek zewnetrznych klimatyzatorbw o poziomie mocy akustycznej 65 dB
kazda.

Wszystkie ww. urzgdzenia bedg umieszczone na dachach budynkéw. Wzigwszy
pod uwage wymienione w Kk.i.p. zrodia hatasu wykonano obliczenia rozprzestrzeniania
sie hatasu emitowanego przez cate przedsiewziecie do $rodowiska. Majgc na uwadze
rodzaj planowanej zabudowy, niewielkg predko$¢ pojazdéw, z ktérg beda sie poruszac
oraz sgsiedztwo terendw o charakterze rolniczym, nie przewiduje sie ponadnormatywnej
emisji hatasu do s$rodowiska. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia w
zakresie emisji hatasu moze wystgpi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie
krotkotrwate i odwracalne. Zatem biorgc pod uwage art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy 00$
nalezy stwierdzi¢, iz na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nie przewiduje sie
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Odnoszgc sie do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo0$ stwierdzono, ze na
etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem
pytdw, w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych.
Zrédtem emisji substanciji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn
i urzadzen pracujgcych na budowie. Jednakze z uwagi na fakt, iz emisje te bedg miaty charakter
miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych stwierdza sig, ze
realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie miato negatywnego wptywu na jakos¢
powietrza. Z k.i.p. wynika, ze do budynek hotelowy bedzie ogrzewany i chtodzony przy pomocy
systemu gruntowych pomp ciepta. Pozostate budynki bedg ogrzewane z wykorzystaniem kottéw
grzewczych zasilanych gazem ziemnym - 11 kottdw o mocy 61 kW kazdy. Gruntowe
pompy ciepta oraz niskoemisyjne paliwo gazowe =zostalty uwzglednione w warunku
wskazanym w niniejszej decyzji, jako rozwigzanie ukierunkowane na ograniczenie
oddzialywania na stan powietrza atmosferycznego. Dopuszczono rowniez mozliwosé
zastosowania paliw charakteryzujgcych sie takimi samymi badz mniejszymi wskaznikami
emisji substancji do powietrza, co nie wyklucza rowniez mozliwosci ogrzewania
budynkow z wykorzystaniem Zrédet bezemisyjnych (energia elektryczna, energia
odnawialna itp.). Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie réwniez praca agregatu
prgdotwoérczego oraz spalanie paliw w silnikach pojazdow poruszajgcych sie po terenie
inwestycji. Uwzgledniajgc charakter przedsiewziecia i jego skale, w tym moc kottow
grzewczych, nie przewiduje sie jego znaczgcego wpltywu na stan jakosci powietrza.

Na etapie eksploatacji pobdér wody na potrzeby planowanej inwestycji bedzie

realizowany z wodociggu miejskiego. Powstajgce Scieki bytowe i ewentualnie
przemystowe bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dla
powierzchni utwardzonych i potaci dachowych ma by¢ wykonane odwodnienie,

odprowadzajgce wody opadowe i roztopowe do planowanych ogrodéw deszczowych
zlokalizowanych na terenie inwestycji. Poniewaz planowane rozwigzanie minimalizuje
utrate naturalnej retencji i przywraca w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter
odptywu wod opadowych i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji
przedsiewziecia.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 00§ w oparciu o
zapisy k.i.p. ustalono, ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na
obszarach wodno-bfotnych oraz obszarach ochronnych zbiornikdw wdéd $rédladowych,
na obszarach wybrzezy i $rodowiska morskiego, gérskich, lesnych oraz obszarach
przylegajgcych do jezior. Z k.i.p. nie wynika, aby przedsiewziecie byto zlokalizowane na
obszarach o  krajobrazie  majacym  znaczenie  historyczne,  kulturowe  oraz
archeologiczne, nie bedzie zlokalizowane takze na obszarach uzdrowiskowych i ochrony
uzdrowiskowej. Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na obszarze o
umiarkowanej gestosci zaludnienia. W zwigzku =z realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 008 na podstawie informaciji
zawartych w k.i.p. ustalono, iz wytwarzane na etapie realizacji i ewentualnej likwidacji
przedsiewziecia odpady stanowity bedg gtownie odpady budowlane, ktére po czasowym
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selektywnym magazynowaniu przekazywane bedg uprawionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania. Celem ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji
natozono na  wnioskodawce  warunek  aby na terenie inwestycji nie
wykonywa¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby
niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce
w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie na
terenie inwestycji. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia wytwarzane beda gtownie
odpady komunalne bedace wynikiem uzytkowania planowanych budynkéw. Odpady te
bedg magazynowane selektywnie w przystosowanych do tego celu pojemnikach,
ustawionych w  wydzielonych, zabezpieczonych miejscach, a nastepnie bedg
przekazywane uprawnionym w zakresie gospodarowania odpadami podmiotom.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac
sie do przepisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o0o0s nalezy uznaé, ze planowana
inwestycja nie nalezy do zakladdw o duzym ani zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia
2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujgcych o =zaliczeniu zakltadu do zaktadu o zwiekszonym Ilub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138).
Uwzgledniajgc realizacje przedsiewziecia zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami i
normami, nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na
potozenie geograficzne przedsiewzigcie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy
naturalnej, w szczegoélnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk.
Biorgc pod uwage rodzaj i skale przedsiewziecia, nie przewiduje sie jego znaczgcego
wplywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete
rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy pozwolg na adaptacje
przedsiewziecia do postepujacych zmian klimatu.

Uwzgledniajgc przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ uznano,
iz ze wzgledu na charakter, skale i rodzaj inwestycji w fazie eksploatacji nie przewiduje sie
istotnych powigzan z innymi przedsiewzieciami ani znaczgcego kumulowania sie
oddziatywan planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewziec.
Uwzgledniajgc kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust1 pkt 1 lit. ¢ ustawy o00s$
nalezy uznaé, iz eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie wigzata sie z
nadmiernym wykorzystaniem zasobow naturalnych oraz wptywem na réznorodnosc
biologiczna.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt lit. e 2 ustawy 008, na podstawie przedstawionych materiatéw
stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza obszarami
chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022
r. poz. 916), a najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar majgcy znaczenie dla
Wspdlnoty Grady Bytynskie PLH300051, oddalony o 6,5 km od przedsiewziecia. Przedmiotowe
przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na gruncie ornym, a jego realizacja, jak wskazat
wnioskodawca, nie bedzie sie wigza¢ z wycinkg drzew i krzewow. W obrebie planowanego
przedsiewziecia znajdzie sie las o pow. 0,39 ha wylgczony spod zainwestowania. Dziafki
przeznaczone pod realizacje przedsiewziecia od kierunku zachodniego przylegajg do
poeksploatacyjnego zbiornika wodnego. W uzupetnieniu k.i.p przedtozono wyniki obserwaciji
przyrodniczych przeprowadzonych 05, 13 i 19.05.2022 r. Na terenie przedsiewziecia i w
sgsiedztwie nie stwierdzono obecnosci roslin i grzybéw gatunkéw chronionych. W zbiorniku
wodnym stwierdzono obecnos¢ zaby wodnej, a w podmoktym zanizeniu terenu na dz. 288/2 i
289/7 stwierdzono obecno$¢ kumaka nizinnego. Stwierdzono obecnos¢ 13 legowych gatunkow
ptakow, w tym, w zbiorniku wodnym, legowe tabedzie nieme. Przewiduje sie posadzenia pasa
zadrzewien wzdtuz zachodniej granicy przedsiewziecia od strony zbiornika wodnego oraz
wzdtuz potnocnej granicy. Nasadzenia te pozwolg potgczy¢ las na dz. 287/9 z zadrzewieniem
przydroznym. W celu ochrony istniejgcej szaty roslinnej i krajobrazu natozono w decyzji
warunek, aby w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia nie prowadzi¢ wycinki drzew i krzewdw.
Wyecinki nie nalezy prowadzi¢ niezaleznie od tego czy na jej przeprowadzenie jest wymagane
zezwolenie. Majgc na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia poza obszarami
chronionymi, na gruncie ornym oraz realizacje przedsiewziecia zgodnie z natozonymi w decyzji
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warunkami, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania inwestyciji
na s$rodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako
liczebno$¢ i kondycje populacji wystepujgcych gatunkéw, w szczegolnosci chronionych,
rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja
przedsiewziecia nie wplynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska
przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzgt oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci
poszczegblnych obszarow Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto
przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na
korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonos¢
oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwosé i odwracalnosc,
mozliwosci ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwos¢ powigzanh z innymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia nie pociggnie za sobg
zagrozen dla srodowiska i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie
oddziatywac¢ na $rodowisko.

Z uwagi na charakter i stopien ztozonoéci oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz
brak znaczagco negatywnego wplywu na obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, a takze stanowiska Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, stwierdzono, ze przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko organ
wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach podaje do publicznej
wiadomosci informacje o wydanej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz
dokumentacjg sprawy.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 127 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego stronie stuzy prawo wniesienia
odwotania od niniejszej decyzji do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu, Al.
Niepodlegtosci 16/18, za posrednictwem Waojta Gminy, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Dokument podpisany

z up. Wéjta Gminy
przez |l Zastepce Wojta
Piotra Kaczmarka
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Zatacznik nr 1 do Decyzji Wéjta Tarnowo Podgérne
z dnia 14.07.2022r. nr WZP.6220.17.2022

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie:

- zespotu pieciu trzykondygnacyjnych budynkow zamieszkania zbiorowego typu
aparthotel z przynaleznymi miejscami parkingowymi (176 miejsc) i drogg wewnetrzng o
powierzchni 1173,17 m?;

- dwodch trzykondygnacyjnych  budynkéw zamieszkania zbiorowego typu aparthotel
z przynaleznymi miejscami parkingowymi (80 miejsc) i drogg wewnetrzng o powierzchni
959,91 m?;

- szesciokondygnacyjnego  budynku  hotelowego z  przynaleznymi  miejscami
parkingowymi (88 miejsc) i drogg wewnetrzng o powierzchni 1724 m?

- trzykondygnacyjnego budynku biurowego z przynaleznymi miejscami
parkingowymi (46 miejsc) i droga wewnetrzng o powierzchni 117,96 m?2.

Przedsiewziecie charakteryzuje sie nastepujgcymi parametrami: zabudowa ustugowa wraz z
infrastrukturg - 3,7 ha, zespoty parkingéw wraz z infrastrukturg -1,05 ha, drogi o tgcznej dtugosci
1,4 km, wewnetrzna sie¢ kanalizacji deszczowej o dlugosci 1,2 km. Drogi majg by¢ wykonane
z kostki brukowej. Miejsca parkingowe bedg zlokalizowane gtdwnie na geokracie i w niewielkiej
czedci na kostce brukowej. Obstuge komunikacyjng przedmiotowego przedsiewziecia
przewidziano realizowaé z drogi publicznej poprzez droge powiatowg zlokalizowang na dziatce
o nr ewid. 204/3, z ul. Poznanskiej oraz poprzez teren dziatki o nr ewid. 287/5.

Budynek hotelowy bedzie ogrzewany i chtodzony przy pomocy systemu gruntowych pomp
ciepta. Pozostate budynki bedg ogrzewane z wykorzystaniem kottéw grzewczych zasilanych
gazem ziemnym - 11 kottéw o mocy 61 kW kazdy.

Na etapie eksploatacji pobdor wody na potrzeby planowanej inwestycji bedzie

realizowany z wodociggu miejskiego. Powstajgce Scieki bytowe i ewentualnie
przemystowe bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dla
powierzchni utwardzonych i poftaci dachowych ma by¢ wykonane odwodnienie,

odprowadzajgce wody opadowe i roztopowe do planowanych ogrodéw deszczowych
zlokalizowanych na terenie inwestycji. Wody opadowe i roztopowe z parkingéw i drog przed
wprowadzeniem do gruntu bedg podczyszczane w odpowiednio dobranych separatorach i
osadnikach.

Wytwarzane na etapie realizacji i ewentualnej likwidacji przedsiewziecia odpady stanowity bedg
gtéwnie odpady budowlane, ktdre po czasowym selektywnym magazynowaniu przekazywane
beda uprawionym podmiotom do dalszego zagospodarowania. Na terenie inwestycji nie nalezy
wykonywac¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego, a niezanieczyszczone gleby i inne
materialy wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia
wykorzysta¢ nalezy w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji. Na etapie
eksploatacji przedsiewziecia wytwarzane bedg gtéwnie odpady komunalne bedgce wynikiem
uzytkowania planowanych budynkdw. Odpady te
bedg magazynowane selektywnie w przystosowanych do tego celu pojemnikach, ustawionych
w wydzielonych, zabezpieczonych miejscach, a nastepnie bedg przekazywane uprawnionym w
zakresie gospodarowania odpadami podmiotom.



