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Poznan, dnia 13 kwietnia 2022 r.
NS.9011.1.95.2022.IK

OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 64 wust. 1 pkt 2, ust. 3 i art. 78 wust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w  ochronie drodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22021 r. poz. 2373 z pézn. zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b tiret drugie, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b,
§ 3 wuwst. 1 pkt 62 i § 3 wust. 1 pkt 8l rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu
po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Wéjta Gminy Tamowo Podgérne znak WZP.6220.17.2022
z dnia 1.04.2022 r. (wpt. 5.04.2022r.) dot. wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko polegajgcego na budowie siedmiu budynkéw
zamieszkania zbiorowego typu apart-hotel, budynku biurowego i budynku hotelowego planowanych

do realizacji w Jankowicach na dziatkach o nr ewid. 287/5, 287/6, 287/7, 287/8, 287/10, 287/11
i1287/12 (gm. Tarnowo Podgorne)

Inwestor: Przy Parku Sp. z 0. 0. S.K.A.
ul. Utanska 5, 60-748 Poznan

nie stwierdza
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia i odstepuje od okreélenia zakresu

raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko

UZASADNIENIE
Wojt Gminy Tarnowo Podgorne wnioskiem znak WZP.6220.17.2022
z dnia 1.04.2022r. (wpt 5.04.2022 r.) zwrécit sig do Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu w sprawie wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko dla inwestycji polegajacej na budowie siedmiu

budynkdw zamieszkania zbiorowego typu apart-hotel, budynku biurowego i budynku hotelowego
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planowanych do realizacji w Jankowicach ha dziatkach o nr ewid. 287/5, 287/6, 287/7, 287/8, 287/10,
287/11 1 287/12 (gm. Tarnowo Podgdrne).

Z analizy przedtozonych dokumentéw (w tym ww. wniosku Wajta Gminy Tarnowo Podgorne,
whiosku z dnia 25.03.2022r1. o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz karty
informacyjnej przedsigwzigcia opracowanej w marcu 2022 r. przez Fkolab Spétka z o. 0. z siedziba
w Kobylnicy przy ul. Poludniowej 5) przeprowadzonej przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu wynika ponizsze.

Dla analizowanego terenu nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
co wynika z pisma Wéjta Gminy Tarnowo Podgérne znak WZP.6220.17.2022 z dnia 1.04.2022 .,
(wpl. 5.04.2022 1.}

P}anowana—inwestyeja—stanowifppzedsingiqciefwy,mienione,§,3,ust.,],pkt,iliit.,btiret drugie,

§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 62 i § 3 ust. | pkt 81 rozporzgdzenia Rady Ministrow
Z cinia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na grodowisko
(Dz. U, z 2019 r. poz. 1839), dla kidrego sporzadzenie raportu o oddziatywaniu pa $rodowisko
jest fakultatywne. '

Obecne zagospodarowanie analizowanego obszaru stanowig pola uprawne.

Bezposrednie otoczenie terenu inwestycyjnego od strony potudniowej i zachodniej stanowig
tereny wykorzystywane rolniczo, od strony wschodniej — ul. Poznafiska i usytuowane za nig tereny
rolnicze, od strony péinocno — wschodniej — centrum logistyczne Lidl, natomiast od strony potnocnej
_ zielefi ochronna rowu melioracyjnego Najblizsza zabudowa podlegajaca ochronie akustycznej
(zagrodowa zabudowa mieszkaniowa) zlokalizowana jest przy drodze 92 w odlegtodcei ok. 600 m
od ferenu inwestycyjnego.

Analizowane przedsicwzigcie zamierzono zrealizowal poprzez budowe: siedmiu
trzykondygnacyjnych budynkéw typu apart-hotel (obiekty 1+5 i obiekty 8+9), trzykondygnacyjnego
budynku biurowego z przestrzenig biurowa (obiekt nr 7) i szedciokondygnacyjnego budynku
hotelowego obejmujgcego 139 pokoi hotelowych (obiekt nar 6); na parterze obiektéw nr 8+9
zaplanowano organizacje przestrzeni coworkingowej. W zakresie infrastruktury towarzyszacej
przewidziano organizacje goznie 390 naziemnych miejsc postojowych 1 20 naziemnych miejsc
postojowych dla - roweréw, zapewnienie drég i chodnikéw, wykonanie placow i parkingow,
zapewnienie sieci technicznych (sieci deszczowej, sieci kanalizacyjnej, sieci wodociagowej, sieci
gazowej) oraz organizacjg terendw zielonych z ogrodami deszczowymi. Obstuge komunikacyjng
przedmiotowego przedsigwzigeia przewidziano realizowa¢ zdrogi publiczne] poprzez drogg
powiatowg zlokalizowang na dzialce o nr ewid. 204/3, z ul. Poznanhskiej oraz poprzez teren
dziatki o nr ewid. 287/5.

Jako #rodto emisji  zanieczyszezen gazowo-pytowych wprowadzanych do powietrza
atmosferycznego w fazie uzytkowania przedmiotowej inwestycji wskazano proces spalania mieszanek

paliwowych w silnikach pojazdéw, ogrzewanie budynkow oraz awaryjny agregat pradotworczy.
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Ogrzewanie budynku hotelowego wskazano realizowaé przy wykorzystaniu systemu gruntowych
pomp ciepta, natomiast ogrzewanie pozostatych obiektow przy wykorzystaniu kottéw o mocy 61 kW
zasilanych gazem ziemnym; wylot spalin zww. instalacji na wysokodci 10+12 m. Ruch
komunikacyjny bedzie ksztattowany przez samochody osobowe oraz samochedy cigzarowe
(w tym obstuga komunalna osiedla), przy czym w wyniku spalania mieszanek paliwowych w uktadach
silnikowych ~ ww. pojazdéw nastgpi wprowadzanie tzw. zanieczyszezenn komunikacyjnych
do powietrza. W razie wylaczenia pradu zaplanowano uzytkowanie agregatu pradotworczego
zaopatrzonego w silnik DIESLA o mocy maks, 308 kW zasilany olejem napgdowym, przy czym
spaliny przewidziano odprowadzaé emitorem usytuowanym na wysokoscl 2,2 m, Z przedstawionych
obliczen - wykonanych w oparciu o referencyjne metodyki modelowania pozioméw substancii
w powietrzu okredlone w zalgezniku nr 3 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia
2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U, z 2010 r, Nr 16
poz. 87) - uwzgledniajacych stan jakosci powietrza okreslony w pismie Giéwnego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska znak DM/PO/063-1-1028/01/21 z dnia 20102021 r. - wynika,
ze funkejonowanie analizowanego przedsigwzigeia nie spowoduje przekroczenia wartodci okreslonych
W ww, rozporzadzeniu oraz w zalgezniku nr 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska 7 dnia 24 sierpnia
2012r, w sprawie poziomow niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U, z 2021r., poz. 845).

Klimat akustyczny w fazie eksploatacji projektowanego przedsigwzigeia bedzie generowany
przez prace urzadzen systemu wentylacyjno - klimatyzacyjnego i ruch komunikacyjny. Na potrzeby
wentylacji przewidziano eksploatacje 317 wentylatoréw dachowych, 6 centrali wentylacyjnych
oraz 8 jednostek zewnetrznych. Ruch komunikacyjny bedzie ksztaltowany przez samochody osobowe
i pojazdy cigzarowe zwigzane z obstuga komunalng zabudowy; dobowe natgzenie ww. ruchu
oszacowano na poziomie ok, 422 pojazdéw osobowych (sporadyczny ruch pojazdéw ciezarowych
zwigzany z obshugg komunalng osiedla). Réwnowazny poziom diwigku w receptorach
obserwacyjnych wytypowanych na granicy najblizszych terendw podlegajgcych ochronie akustycznej
(4j. zagrodowa zabudowa mieszkaniowa) - zgodnie z przedstawionymi obliczeniami dot. prognostyki
propagacji hatasu w $rodowisku - bedzie si¢ ksztattowaé na poziomie ponizej 30 dB w porze dziennej
i na poziomie ponizej 30 dB w porze nocy (izolinie przedstawione na rysunkach dot. zasiegu
oddziatywania akustycznego w porze dziennej 1 w porze nocnej wskazane na stronie 48 i 49 karty
informacyjnej przedsigwzigcia), wobec czego eksploatacja planowanej inwestycji nie spowoduje
przekroczenia obowigzujacych norm akustycznych (55 dB w porze dnia i 45 dB w porze nocy)
okreslonych w tabeli nr 1 zataeznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007
r. w sprawie dopuszezalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U, z 2014 r, poz. 112).

Na etapie uzytkowania analizowanego przedsigwzigcia prognozuje sie powstawanie ciekéw
socjalno — bytowych w laczne ilodei ok, 624,2 m%dobe i wdd opadowo-roztopowych
w ilosei 10722,44,42 m’/rok. Scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane do zewngtrznej sieci

kanalizacji sanitarnej zgodnie z umowa zawarta z TP-KOM Sp. z o. o. Tarnowska Gospodarka
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Komunalna. Wody opadowe - roztopowe przewidziano zagospodatowaé na terenie inwestycji
w zewneirznym otwartym systemie kanalizacji deszczowej poprzez zastosowanie ogrodikow
deszczowych; ww. wody pochodzgee z parkingéw 1 drég przed wprowadzeniem do gruntu
przewidziano podezyszezaé w separatorach i osadnikach. '

W fazie uzytkowania projektowanej zabudowy bedg gencrowane odpady komunalne
w ilodci 507 Mg/rok, odpady inne niz niebezpieczne w ilodci 13,4 Mg/rok oraz odpady niebezpieczne
w ilosci 0,05 Mg/rok; ponadto w trakcie eksploatacii obiektéw przewidziano wytwarzanie odpadéw
z ulrzymania terenéw zielonych w ilosci 20 Mg/rok. Wytworzone odpady - zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699) - beda podlegaé selektywnemu

magazynowaniu w zamykanych pojemnikach w wyznaczonych miejscach, po czym nastapi

ieh—przekazywanie—do—odzysku—lub—unieszkodliwienia wylgcznie specj alistycznym__firmom

posiadajacym stosowne zezwolenia.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu dziatajac w oparciu o przepis
art. 64 ust.] pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U, z 2021 r. poz. 2373 z péén. zm.) uwzgledniajae uwarunkowania,
o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ww. ustawy oraz art, 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. 0 Panstwowej

Inspekeji Sanitarnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 195) orzeka jak w sentencji opinii sanitarne;.

Zalgczniki: informacja o przetwarzaniu danych osobowych (dla pefnomocnika)

Otrzymuja:
1. Urzad Gminy Tarnowo Podgdrne, ul, Poznafiska 115, 62-080 Tarnowo Podgdrne(ePUAP)
2. Petnomocnik; Roman Jagodzinski
3. aa

LK.
Do wiadomoscei:

- strony postepowania zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeks posigpowania
administracyjnego (Dz. U,z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.)
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