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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Sadach i Tarnowie Podgérnym po potudniowe;j
stronie drogi krajowej nr 92, wywotanego uchwatg Nr XXIII/349/2016 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z
dnia 23 lutego 2016 .

Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 48,2 ha, w sktad ktérego wchodzg zaréwno tereny
rolne, jak i zainwestowane, potozone po potudniowej stronie od drogi krajowej nr 92 pomiedzy
miejscowosciami Tarnowo Podgdrne a Sady. Od strony zachodniej opracowywany teren graniczy
bezposrednio z rowem Marianowskim, natomiast od strony potudniowej i wschodniej z istniejgcymi
gruntami rolnymi.

W granicach opracowania znajdujg sie pola uprawne i srddpolne, jedna zabudowa mieszkaniowa
wraz z towarzyszacymi jej budynkami gospodarczo — garazowymi. Po stronie zachodniej terenu znajduja
sie natomiast dwa obiekty wielkokubaturowe zaktadéw produkcyjno — ustugowych. Uktad komunikacyjny
oparty jest gtéwnie o droge krajowa nr 92 i umozliwiajgce potgczenie z nig — drogi serwisowe.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353) na organie administracji opracowujgcym m.in. projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego spoczywa obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na
Srodowisko ww. planu. W tym zakresie nowa ustawa zmienia i precyzuje obowigzujgce przed jej wejsciem
w 2ycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672). Stanowi ona jednoczesnie dostosowanie polskich regulacji
prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko skutkdw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma na celu przede wszystkim
okreslenie:

— przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

— zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

— szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu, w tym ograniczern wynikajgcych
miedzy innymi z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
techniczne;.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkéw wptywu ustalen projektu
planu miejscowego na srodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno -
przestrzennych, a takze ich zgodnos¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony Srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne dla kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od przeprowadzenia
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strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajgcego ze stosownego uzgodnienia z regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska i paistwowym powiatowym inspektorem sanitarnym Analizie i ocenie
podlega projekt planu wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 4 do niniejszego
opracowania. Prognoza pozwala — we wszystkich fazach planowania — uwzglednié¢ wzajemne relacje
pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko, wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej
ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady Gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Gtéwnym celem sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na $rodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w
projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami $rodowiska
przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju.

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik
graficzny nr 1 do uchwaty. Szczegdtowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tym
artykutem prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z innymi
dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

1. Istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem.

3. lIstniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:




Prognoza oddziatywania na srodowisko mpzp w Sadach i Tarnowie Podgérnym po potudniowej stronie drogi krajowej nr 92

1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru.

2. Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub we wspdtczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci
projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania
projektéw dokumentéw powigzanych z tym dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdétowosci informacji
zawartych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58
ustawy — regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz pafnstwowym powiatowym inspektorem
sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Z 2016 r., poz. 672

tj.),

— ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r., poz. 1651 tekst
ujednolicony),

— ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469),

— ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przyrody (Dz. U. z
2015 r. poz. 909 t.j.),

— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektéw budowlanych (Dz.
U. z 2012r. poz. 463),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015, poz.
1422),

— rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112 tekst jednolity),

— rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktdrych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012r., poz. 914),

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2016r. , poz. 71),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. 2011r. nr 25, poz. 133),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r., poz. 1408),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014r., poz. 1348).

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
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takze kryteriéw wyboru obszaréow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. 2014r., nr 77, poz. 510 z pdzniejszymi zmianami).

4. Metody pracy i materiatly Zrédtowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska

wynikajgcych z zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Sadach i
Tarnowie Podgdrnym po potudniowej stronie drogi krajowej nr 92.

Zaproponowano rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw ustalen projektu planu na

Srodowisko. Okreslono takze mozliwosci podniesienia kondycji i sprawnosci funkcjonowania systemoéw
przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

Literatura:

Atlas klimatu wojewddztwa Wielkopolskiego, R. Farat (red.), IMGW w Poznaniu, 2004,

Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa, 1994,

Geograficzne badania srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,
Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

Mata retencja wodna w Wielkopolsce i jej uwarunkowania przyrodnicze M. Kraska, A. Kaniecki,
PAN Krakow, 1995, Meteorologia i klimatologia dla rolnikéw. J. Guminski, Warszawa 1954,

Ocena wstepna jakosci powietrza w Wielkopolsce — Pierwszy etap dostosowania monitoringu do
prawodawstwa Unii Europejskiej, D. Krysiak, M. Pytuk, Biblioteka Monitoringu Srodowiska.
Wojewddzki Inspektorat ochrony Srodowiska w Poznaniu (http://www.fineprint.com), 2002,
Ochrona $rodowiska w gospodarce przestrzennej, L. Ryszkowski, A. Kedziora (red.), Prodruk,
Poznan, 2005 r. Rozwdj rolnictwa i jego wptyw na gospodarke przestrzenng Wielkopolski, A.
Bobrowski, Prodruk, Poznan 2005,

Raport o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w roku 2014, WIOS, Poznar, 2015.

Materiaty kartograficzne

® mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,

® mapa topograficzna w skali 1:10000, dla obszaru opracowania,
=  www.geoportal.gov.pl

= http://podgik.poznan.pl

Dokumenty, inne opracowania:

Uchwata Nr XXII1/349/2016 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 23 lutego 2016 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Sadach i
Tarnowie Podgérnym po potudniowej stronie drogi krajowej nr 92,

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne
— 2011 z pdzn. zm.,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, Poznarn 2010,
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gmina Tarnowo Podgdrne, Integra, Poznan, 2004,
Krajowa strategia ochrony i zrdwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz
Program dziatan na lata 2007-2013, Warszawa 2007,

Il Polityka ekologiczna Panstwa (dokument z perspektywa do 2025), Warszawa 2001,

Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016, Warszawa 2008,
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= Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030” (SPA2020) (Warszawa, Pazdziernik 2013 r.),

= Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem
dziatan na lata 2015-2020".

Inne Zrddta:
= wizje terenowe (czerwiec 2016r.),
= dokumentacja fotograficzna (czerwiec 2016 r.).

Powyisze materiaty, w pofaczeniu ze szczegétowa wizjg terenowa, pozwolity opracowaé
charakterystyke stanu funkcjonowania $Srodowiska, a takie mozliwosci regeneracji i rewitalizacji.
Charakterystyka ta zostata zawarta w rozdziale 5 i 6 Prognozy.

W toku prac nad sporzadzeniem prognozy przeprowadzono szereg badan terenowych, a takze
zastosowano metode indukcyjno-opisowg, polegajgcg na tgczeniu w catosé zebranych informacji o
Srodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania. Dodatkowo postuzono sie takze metoda poréwnawczg,
wykorzystujgc ogélng wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
5. Potoienie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Gmina Tarnowo Podgdrne oraz obszar opracowania zlokalizowane sg w odlegtosci ok. 20 km na
potnocny zachéd od Poznania.

Opracowanie obejmuje obszar, w sktad ktérego wchodzg zaréwno tereny uprawne, jak i
zainwestowane pod dziatalno$¢ gospodarczy. Potozone po potudniowej stronie od drogi krajowej nr 92
pomiedzy miejscowosciami Tarnowo Podgérne i Sadami. Od strony zachodniej opracowywany teren
graniczy bezposrednio z rowem Marianowskim, natomiast od strony potudniowej i wschodniej z
istniejgcymi gruntami rolnymi.

W granicach opracowania znajdujg sie pola uprawne i zadrzewienia $rdodpolne, pojedyncza
zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacymi jej budynkami gospodarczo — garazowymi. Po stronie
zachodniej terenu znajdujg sie natomiast dwa obiekty wielkokubaturowe zaktadéw produkcyjno —
ustugowych. Wysoko$¢ zabudowy nie przekracza ok. 14,0 m (z wylgczeniem nizszej zabudowy
mieszkaniowej o wysokosci ok. 8,0 m). Zabudowania posiadajg dachy ptaskie o katach nachylenia potaci
dachowych do 20°. Uktad komunikacyjny oparty jest gtéwnie o droge krajowg nr 92 i umozliwiajgce
pofaczenie z nig — drogi serwisowe.

Przez obszar w kierunku pdétnoc — potudnie biegnie réwniez wododziat — dzielgcy teren na zlewnie
rzeki Samy wpadajgcej od wschodu do jeziora Lusowskiego oraz zlewnie Kanatu Swadzimskiego (samicy
Kierskiej) wypadajgcego do jeziora Kierskiego.

W niedalekim sasiedztwie (okoto 100 m) potudniowo-wschodniej granicy obszaru opracowania
przebiega pas teletransmisyjny (pas tacznosci radiowo — telewizyjnej) o szerokosci 100 m, tgczacy Stacje
Linii Radiowych Poznan — Pigtkowo z Radiowo — Telewizyjnym Centrum Nadawczym Jemiotow.

6. Charakterystyka poszczegolnych elementéw srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powigzan
6.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno — geograficzng Polski J. Kondrackiego gmina Tarnowo Podgdrne
potozona jest w obrebie mezoregionu Pojezierze Poznanskie, wchodzacego w sktad makroregionu
Pojezierze Wielkopolskie.

Rzezba terenu obszaru opracowania jest bardzo mato urozmaicona - charakterystyczna jest dla
stref zboczowych form wysoczyzny morenowej falistej o spadkach 1,1° do 3,0°. Na uksztattowanie rzezby
terenu miato wptyw zlodowacenie battyckie przede wszystkim faza poznanska (strefa marginalna). Teren
zbudowany jest gtdwnie z materiatéw akumulacji lodowcowej oraz erozji i akumulacji wéd lodowcowych.
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Teren jest wyniesiony do wysokosci maksymalnie ok. 90 n.p.m, przy czym opada w dwéch
kierunkach, ze wzgledu na przebieg wododziatu — pétnocno —wschodnim oraz potudniowo-zachodnim.

Rzezba terenu obszaru objetego analizg nie stwarza w wiekszosci ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie terenu. Charakteryzuje sie on erozjg stabg lub takowa w ogdle nie wystepuje. Niemniej
jednak, nalezy przy wprowadzaniu nowego zainwestowania i zagospodarowania zapewnié odpowiednie
gospodarowanie ewentualnymi masami ziemnymi, ktére moga powstac w trakcie prac budowlanych.

6.2. Warunki geologiczno — gruntowe

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg grunty o przepuszczalnosci sredniej i stabej — gleby
porowate i suche, lessy, piaski, torfy lub gleby $rednio zwarte o zwartej szacie roslinnej. Dominujgcy
rodzaj zalegania na obszarze to gleby piaszczyste i piaski gliniaste.

Pod wzgledem budowy geologicznej na obszarze opracowania wystepujg utwory jury oraz kredy
dolnej przykryte siecig utwordow trzeciorzedowych. Utwory czwartorzedowe wystepujgce w
powierzchniowej warstwie to gtdwnie pochodzace z plejstocenu i holocenu piaski, zwiry, gliny zwatowe i
mutki oraz torfy, osady jeziorne, rzeczne w postaci mutkéw z gytig i kredg jeziorng. Migzszosci ich
zalegania jest zréznicowana i wynosi od 40 do ponad 100 m. Natomiast utwory akumulacji lodowcowe;j
wystepujg gtdwnie w postaci glin zawatowych.

Warunki geotechniczne sg w czesci centralnej korzystne lub czesciowo korzystne, takze, sgdzac po
istniejgcej obecnie zabudowie.

6.3 Zasoby naturalne

Obszar opracowania w catosci znajduje sie w zasiegu obszaru zasobowego ujecia wdd termalnych
Tarnowo Podgérne GT-1. Zgodnie z kartg ztoza, na dzien 31.12.2015r. mineralizacja ogdlna $rednio
wynosita 81,300 g/dm?3, natomiast temperatura wody 43,460°C. Zasoby przemystowe tego ztoza wg stanu
na 2011 rok zostaty okre$lone na poziomie 225,0m3/h. Na podstawie analiz, wode nalezy
scharakteryzowac jako chlorkowo-sodowa, jodkowg (solanke) termalng.

6.4. Warunki wodne

Gmina Tarnowo Podgédrne jest potozona catkowicie w dorzeczu rzeki Warty, w zlewni rzeki Samy,
przy czym przez przedmiotowy teren przebiega dziat wodny IV rzedu wyznaczajacy granice dla zlewni
Jeziora Lusowskiego od strony zachodniej i zlewni Kanatu Swadzimskiego (Samicy Kierskiej) wpadajgcego
do jeziora Kierskiego od strony wschodniej. Zatacznik graficzny do planu precyzyjnie obrazuje przebieg
dziatu wodnego. W bezposrednim sasiedztwie od zachodniej granicy opracowania znajduje sie row
melioracyjny, stanowigcy odprowadzalnik z terendw zdrenowanych —, Réw Marianowski”

Zgodnie z mapga hydrograficzng orientacyjna gtebokos$¢ zalegania wéd podziemnych miesci sie
w przedzialeod 1do2 mp. p. t.

Przy zachodnio — pofudniowej granicy opracowania wystepuje réwniez niewielkie izolowane
zagtebienie bezodptywowe.

Obszar opracowania nie lezy w obrebie zadnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych. Najblizej
potozonym, w odlegtosci ok. 9,0km jest GZWP nr 145 Dolina kopalna Szamotuty-Duszniki. Jest to zbiornik
porowy, o powierzchni 152,0 km? i $redniej gtebokosci na poziomie 30,0 m.

Jakos¢ wdd

Gtéwne zanieczyszczenia wod podziemnych w poziomie gruntowym na terenie gminy pochodzg z
dziatalnosci rolniczej oraz z zanieczyszczen komunikacyjnych.

Obszar opracowania, zgodnie z klasyfikacjag JCWPd wedtug nowego podziatu na lata 2016 — 2021
nalezy do JCWPd nr 60 (kod UE — PLGW 600060). Prowadzony przez WIOS w Poznaniu monitoring
operacyjny stanu chemicznego wdd podziemnych (wg badan PIG) wykazuje, ze stan chemiczny wdd
podziemnych w studni zlokalizowanej w sasiedniej gminie Buk, w ujeciu w Buku (w roku 2014r.) byt
zadowalajacy, a wody zaliczono do Il klasy jakosci surowej i koncowej. Przy czym niewielka liczba
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punktéw pomiarowych w poblizu miejsca opracowania, nie moze by¢ odniesiona do ogdlnego stanu wéd
podziemnych na terenie opracowania.

Obszar objety projektem planu nalezy do JCW rzecznej Sama do Kanatu Lubosiniskiego. Na terenie
opracowania nie byty prowadzone badania monitoringowe jakosci wéd powierzchniowych. Jednakze dla
tej JCW, w punkcie zlokalizowanym poza granicami gminy, (punkt pomiarowy Kigczyn) wody na rok 2015
osiagnety potencjat ponizej dobrego dla klasy elementdéw fizykochemicznych oraz zostaty zakwalifikowane
do klasy Il pod wzgledem klasy elementéw hydromorfologicznych. Pod wzgledem elementéw
biologicznych rzeka osiggneta klase Ill. Stan ekologiczny oceniono jako umiarkowany, stan chemiczny nie
zostat oceniony, natomiast stan ogdlny JCW jest zty.

6.5. Gleby

Na obszarze opracowania cze$¢ gruntdw jest antropogeniczna i sg to grunty przeksztatcone
poprzez rolniczg dziatalnos$¢ cztowieka.

Obszar opracowania zajmujg prawie w % powierzchni grunty rolne podlegajace ochronie — Ill klas
bonitacyjnych. Jednakze grunty te uzyskaty juz zgode Ministra Srodowiska na zmiane ich przeznaczenia na
etapie wczesniej obowigzujgcego planu miejscowego obejmujacego przedmiotowy obszar. Pozostaty
czes¢ stanowig grunty klas IV . Gleby na terenie opracowania podzielone sg na trzy rodzaje. Pierwszy z
nich, potozony po stronie zachodniej omawianego terenu nalezy do: 5- kompleksu zytniego dobrego i sg
to czarne ziemie zdegradowane i gleby szare wyksztatcone na piaskach stabo gliniastych zalegajgcych na
glinach lekkich. Najwiekszg, centralng cze$¢ obszaru zajmuje 4 kompleks zytni bardzo dobry (wspomniane
wyzej grunty kalsy Illa i Illb) i sg to gleby bielicowe i pseudobielicowe uksztattowane na piaskach
gliniastych lekkich zalegajacych na glinach lekkich. Fragment terenu potoznego przy wschodniej granicy to
2 kompleks pszenny dobry (réwniez na gruntach klasy Ill) uksztattowany na piaskach gliniastych mocnych
zalegajgcych na glinach lekkich.

6.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obszar opracowania cechuje sie uproszczonym krajobrazem, przeksztatconym przez rolniczg oraz
gospodarczo — produkcyjng dziatalno$¢ cztowieka. Znaczng czes$¢ terenu stanowig grunty orne, ktére w
chwili obecnej juz podlegajg przeksztatceniu. Przy granicy z drogg krajowg nr 92 wystepuj pojedyncze
nasadzenia drzew lisciastych.

Ze wzgledu na znaczng monokulturowos$¢ obszaru moze dojs¢ na tym terenie do zmniejszenia
odpornosci Srodowiska na czynniki przyspieszajace jego degradacje. Wsrdd roslinnosci dominuje
roslinno$¢ synantropijna i ruderalna - rézne gatunki traw, konyza pospolita, zéttlica pospolita, pokrzywa,
babka zwyczajna oraz wiele innych, co wynika z przeksztatcen, jakim ulegt ten teren podczas
wprowadzenia zabudowy ustugowej, magazynowej i produkcyjnej. Najcenniejsze gatunki roslin na tym
obszarze opracowania wystepuja wzdtuz cieku biegngcego w potudniowo-zachodnim fragmencie obszaru.

Fauna w sasiedztwie DK92 praktycznie nie wystepuje, co jest zwigzane z istniejgcg zabudowg
ustugowg i magazynowo-produkcyjng. Fauna powigzana jest Scisle z siedliskiem, w jakim sie znajduje.
Siedlisko to tworzy przede wszystkim szata roslinna i stopien przeksztatcenia krajobrazu, stad ze wzgledu
na potozenie na terenie intensywnie zabudowanym, mozliwe do zaobserwowania sg raczej gatunki
synantropijne. Do tych zwierzat nalezg: mysz domowa, gotgb, wrébel zwyczajny oraz owady, takie jak
prusaki, dzdzownice oraz pchty. Obszar jest przeksztatcony, a naturalne siedliska zostaty tu zniszczone.
Dodatkowo sgsiedztwo ciggdw komunikacyjnych i uszczelnione gleby nie sprzyjajg do osiedlania sie w tym
miejscu gatunkéw zwierzat oraz nie tworzy warunkéw legowych dla ptactwa. Moze ono sie pojawia¢ w
tym rejonie jedynie w celu znalezienia pozywienia oraz przelotnie.

Wszystkie gatunki wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014
r. w sprawie ochrony gatunkowe] zwierzat (Dz.U. z 2014 r., poz. 1348), w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz.U. z 2014 r., poz. 1409)
oraz w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz.U. z 2014 r., poz. 1408), a takze gatunki z zatgcznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21
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maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz.U. L 206 z 22.7.1992,
str. 7) - tzw. Dyrektywy Siedliskowej, oraz gatunki zagrozone wyginieciem (np. znajdujace sie na
regionalnej czerwonej liscie) lub rzadkie roslin, grzybow i zwierzat s3 objete ochrong gatunkowa. Nie
mniej jednak nie ma na terenie opracowania prowadzonego, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie
monitoringu siedlisk gatunkdw chronionych, stad nie mozna stwierdzi¢ jednoznacznie, czy wszystkie te
gatunki wystepujg w granicach objetych opracowaniem. Jednoczesnie podczas wizji terenowej i
inwentaryzacji przyrodniczej nie stwierdzono wystepowania zadnego gatunku objetego ochrona.

6.7. Krajobraz

W zakresie krajobrazu kulturowego na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie
wystepujg w elementy dziedzictwa kulturowego, wyrdzniajace sie w przestrzeni, majgce trzeci wymiar
dostrzegalny przez odbiorce. Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Sadach i Tarnowie Podgdérnym, znajduje sie w krajobrazie wiejskim przeksztatconym.

6.8. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczedn w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokos¢ opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura
powietrza oraz wilgotnosc.

Obszar opracowania wedtug podziatu rolniczo — klimatycznego R. Guminskiego potozony jest w
dzielnicy $rodkowej, zaliczanej do najcieplejszych w obrebie kraju. Srednia roczna suma opaddw
atmosferycznych jest najnizsza w Polsce — $rednia roczna wynosi ponizej 500 mm. Srednia roczna
temperatura powietrza wynosi tu 8°C. Najchtodniejszym miesigcem jest styczen, kiedy S$rednia
temperatura wynosi od —1,5° C do —2,8° C, natomiast w najcieplejszym lipcu srednia temperatura siega od
17,6° C do 18,0° C. Okres wegetacyjny na obszarze planu trwa od 210 do 220 dni. Dominujgce wiatry na
omawianym obszarze pochodzg z kierunku zachodniego oraz pofudniowo zachodniego. Ze wzgledu na
niezbyt urozmaicong rzezbe terenu oraz stosunkowo niewielkie zainwestowanie na obszarze opracowania
przewietrzanie terenu jest korzystne, co dodatkowo wptywa na nie zaleganie zanieczyszczonego
powietrza nad obszarem opracowania. Na terenie tym wystepuje topoklimat charakterystyczny dla
terendw ptaskich i stabo zainwestowanych odznaczajgcy sie brakiem emisji ciepta antropogennego i staba
szorstkoscig terenu, co wptywa na brak mozliwosci ostabienia sity wiatru.

Jakos¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w
ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza gmina Tarnowo Podgdrne potozona jest w zasiegu strefy
wielkopolskiej dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkow
azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle ofowiu, arsenu,
kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5. ,Roczna ocena jakosci powietrza w
Wielkopolsce za rok 2015” opracowana przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu
w 2016 roku wykazata, ze strefa wielkopolska wg kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie
zawartosci dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego
kadmu, arsenu, niklu i ozonu zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie zawartosci
benzo(a)pirenu, pytu PM2,5 oraz pytu PM10 zakwalifikowano strefe w klasie C. Jednoczesnie pod katem
ochrony roslin strefe wielkopolskg w catosci w zakresie zawartosci dwutlenku siarki i tlenkdw azotu oraz
ozonu zakwalifikowano do strefy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg
odpowiednio poziomdéw dopuszczalnych, pozioméw docelowych, pozioméw celéw dtugoterminowych.
Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe.
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Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych zostaty opracowane
programy ochrony powietrza wskazujgce kierunki dziatan niezbednych do przywrécenia standardéw
jakosci powietrza.

Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania wystepuja lokalne zrédto hatasu
wynikajgce z bezposredniego sgsiedztwa z drogg krajowg nr 92, ktére powodujg przekroczenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych dla pory dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U.
2014r., poz. 112). Zgodnie z mapg terendw zagrozonych przekroczeniami dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w ciggu catej doby dla drogi krajowej nr 92 udostepnionej przez GDDKIiA odlegtos¢ negatywnego
oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 92
wynosi do 300 m dla obiektéw budowalnych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Stopien
rozprzestrzeniania sie hatasu zmienia sie w zaleznosci czy w bezposrednim sasiedztwie drogi znajduja sie
budynki, ktére tworzg bariere akustyczng dla terenéw zabudowy zlokalizowanych w wiekszej odlegtosci,
czy z drogg sgsiadujg tereny otwarte umozliwiajace dalsze rozchodzenie sie hatasu. Jednakze na obszarze
opracowania nie znajdujg sie tereny wymagajace ochrony przed hatasem, zatem normy hatasu maja
charakter informacyjny.

W oparciu o Generalny Pomiar Ruchu z 2015 roku, SDR (sredni dobowy ruch) dla drogi krajowej nr
92, na odcinku Tarnowo Podgdérne — Poznan (pocz. 161,279km — konc. 170,163km), wynidst 33139
pojazdow ogdtem, z czego 23895 stanowity samochody osobowe, 3386 samochody dostawcze oraz 5458
samochody ciezarowe.

Przez obszar opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia
15kV, ktdérych pole elektromagnetyczne powinno zawieraé sie w pasie technologicznym o szerokosci
15,0m (po 7,5m w obie strony mierzone od skrajnego przewodu).

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU

7. Ocena rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen projektu planu
7.1. Cel opracowania projektu planu

Jednym z celéw sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz
okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania izabudowy, w tym dostosowanie funkcji, struktury i
intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego. Pozwoli réwniez na
sformutowanie docelowego uktadu powigzan komunikacyjnych oraz uzbrojenia terenéw w elementy
infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty XX111/349/2016 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 23
lutego 2016r. potrzeba sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tranowo Podgdérne — wedtug ktérego ww. obszar przeznaczony
jest pod dominujgcy kierunek — przemyst i produkcja terenochtonna. Nalezy réwniez nadmienic, iz dla
przedmiotowego terenu od 2000 roku do kwietnia 2014 roku obowigzywat miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uniewazniony wyrokiem WSA w Poznaniu. Na przedmiotowym
terenie, podobnie jak w analizowanym projekcie przeznaczeniem terendw rdéwniez byta dziatalnosé
gospodarczy, stad czesciowe juz jego zagospodarowanie.

W Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgdrne z 2011 r., jak wyzej wspomniano, analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonym
symbolem: P —tereny przemystu i produkcji terenochtonnych oraz obszary przeznaczone pod lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, na ktérych prowadzona i planowana dziatalno$¢ winna
uwzgledniac skazenie gleb.

Gtéwnym celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Sadach i Tarnowie Podgérnym po potudniowej stronie drogi krajowej nr 92 jest stworzenie catosciowego
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rozwigzania  urbanistycznego, uporzadkowanie przestrzenne oraz opracowanie  sposobow
zagospodarowania i warunkdw zabudowy wraz z elementami infrastruktury technicznej oraz okreslenie
dla niego szczegdtowych i optymalnych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, w tym zasad obstugi
komunikacyjnej. Jednoczesnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dostosuje sposéb
zagospodarowania do obecnie panujacych przepiséw prawa, jak i uwarunkowan przyrodniczych,
zapewniajgcego trwato$é procesdéw i odnawialnosé zasobdéw przyrodniczych.

7.2. Ustalenia projektu planu

W ww. projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:
1. tereny zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczone
symbolami: U/P;
2. teren zieleniizolacyjnej oznaczony symbolem ZI;
3. tereny komunikacji:
a) teren drdég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolami:
KDGP,
b) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ,
c) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem: KDW;

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone
w rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu miejscowego nalezy
stworzenie optymalnego rozwigzania funkcjonalno — przestrzennego. Ze wzgledu na uwarunkowania
fizjograficzne oraz sgsiedztwo predestynowanym przeznaczeniem terenu dziatalnosé¢ gospodarcza przy
uwzglednieniu niezbednej infrastruktury komunikacyjnej.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w projekcie planu ustalono zakaz
lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz dopuszczono lokalizacje obiektéw
matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W projekcie planu znalazt sie takze szereg zapiséw niezbednych dla ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu. Przede wszystkim w planie ustalono:

a) nakaz nasadzen zieleni wysokiej na terenach 1U/P, 2U/P w strefie zieleni wysokiej
oznaczonej na rysunku planu przed oddaniem nowych budynkéw do uzytkowania, z
zastrzezeniem pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia SN 15kV o szerokos$ci po 7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dostep do wdd powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

d) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu,

e) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

f)  stosowanie indywidualnych systemdw grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub
paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub zrédet energii odnawialne;j.

Jednoczesnie dopuszczono w planie realizacje kondygnacji podziemnych.

Wprowadzono takze zapisy w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku, w
ktérych ustalono w przypadku lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi w odlegtosci do 300 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 92 nakaz zapewnienia witasciwego
klimatu akustycznego wewnatrz nowo projektowanych budynkéw, poprzez zastosowanie urzadzen
ochrony srodowiska oraz srodkéw technicznych i technologicznych.
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Zapisy projektu planu odnoszg sie takze w sposdb szczegétowy do prowadzenia gospodarki
wodno-Sciekowej na analizowanym terenie, co zostanie szerzej omowione w rozdziale 8.3 niniejszej
prognozy.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajgce szczegdtowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw. W zapisach tych okreslono poprzez wysokosé
zabudowy oraz powierzchnie zabudowy, intensywnos¢ zagospodarowania. Jednoczesnie w projekcie
zapisana jest minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:

- 20% powierzchni terenu dla terenéw U/P,

- 90% powierzchni terenu dla terenu ZI,
co pozwoli na zachowanie odpowiedniego udziatu zieleni na terenie przeznaczonym pod zabudowe i nie
tylko. Jednoczesnie w projekcie planu zapisano dla terenu zieleni izolacyjnej — oznaczonego symbolem ZI
zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych w tym réwniez tych zwigzanych z obiektami infrastruktury
technicznej. Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci procesdéw
biologicznych oraz powigzan przyrodniczych.

W zapisach projektu planu uwzglednia sie rdwniez obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu
samochodowego z terendw przylegtych projektowanych drég publicznych. Drogi wchodzgce w obszar
planu tworzg uktad komunikacyjny potaczony z drogami znajdujgcymi sie poza jego obszarem — drogami
krajowymi, wojewddzkimi, powiatowymi i gminnymi. Projektowane drogi oraz wprowadzana funkcja sg
rozwinieciem juz istniejgcej na terenach sasiednich i nie powinna wptywac znaczgco na istniejgce warunki
akustyczne oraz prowadzi¢ do przekroczen akustycznych standardéw jakosci srodowiska.

Natomiast w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie: lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi, powigzanie
sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi , w przypadku lokalizacji wolno stojgcej matogabarytowej stacji transformatorowe;j
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielko$ci 25 m? , zaopatrzenie w wode pitng z sieci
wodociggowej , zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi ,
zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb ,
lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komérkowej po spetnieniu
wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych , zakresie gospodarki odpadami zgodnie z wojewddzkim
planem gospodarki odpadami, obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie
gminy oraz przepisami odrebnymi , odprowadzanie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej ,
odprowadzanie $ciekdw przemystowych do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi ,
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. W razie
braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej odprowadzanie na
wilasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych lub rowdéw
melioracyjnych z zastrzezeniem nakazu oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z
powierzchni parkingdow i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi, zachowanie istniejgcej sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub przebudowe w oparciu o warunki okreslone
przez gestora sieci, nakaz prowadzenia infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: kanalizacji
sanitarnej, wodociggowej, energetycznej i gazowej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi poza pasem
drogowym drogi krajowej. Jednoczesnie dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych
stacji transformatorowych jako wolnostojgcych matogabarytowych lub stupowych.

Ponadto w planie ustalono w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen wich uzytkowaniu, w tym terendw wylgczonych =z zabudowy uwzglednienie
w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej oraz pas technologiczny napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV o szerokosci po 7,5 m od osi przewodu w obu
kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu; do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zakaz lokalizowania budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV,
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zgodnie z rysunkiem planu.

W zakresie granic i sposobdow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw goérniczych, a takie narazonych na
niebezpieczernstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych ustalono dla catego obszaru ze
wzgledu na potozenie w granicach obszaru udokumentowanego ztoza wdd termalnych Tarnowo Podgdérne
GT-1, ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi. Natomiast w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej nie podjeto
ustalen ze wzgledu na brak wystepowania takich obiektow.

Pozytywnie nalezy ocenic¢ zapisy uscislajgce warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.

7.3. Powiazanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposéb realizacji celéow ochrony
srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. nakfada
obowigzek nie naruszania przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapisow studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczesnie studium jako
dokument wyrazajacy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z polityka przestrzenng
prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowa politykg przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych
dokumentdw zapewnia spdjne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie
inwestycji strategicznych w skali krajowej.

Na terenie gminy Tarnowo Podgdrne obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgdrne z 2011 r. z pdin. zm. (Uchwata nr
X11/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 21 czerwca 2011 roku). W dokumencie tym
analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem: P — tereny przemystu i produkcji
terenochfonnych oraz obszary przeznaczone pod lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do
powyzszego dokumentu poprzez projektowane przeznaczenie terendéw pod funkcje produkcyjno -
ustugowag wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Parametry ustalone sg w ten
sposoéb, aby podnosi¢ walory architektoniczne analizowanego terenu.

Waznymi dokumentami, majgcymi wptyw na ochrone srodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym sg lokalne programy ochrony $rodowiska oraz od 1 stycznia 2012 r. wojewddzkie plany
gospodarki odpadami. Na obszarze gminy Tarnowo Podgdrne obowigzuje ,,Program Ochrony Srodowiska z
aktualizacjg na lata 2009-2012 z perspektywa na lata 2013-2016”, ,Plan Gospodarki Odpadami na lata
2009-2012 z perspektywa na lata 2013-2020” i regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Tarnowo Podgdrne. Zapisy w zakresie ochrony srodowiska i gospodarki odpadami sg dostosowane
do obowigzujgcego prawa lokalnego.

Ze wzgledu na przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do przestrzegania
prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujgcych w zakresie ochrony
Srodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona
réoznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie
zasobow naturalnych. Tworzac zapisy planistyczne nalezy uwzglednia¢ cele ochrony s$rodowiska
wynikajgce z dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkdéw wywieranych przez
niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na s$rodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z
05.07.1985),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektdrych planéw i programoéw na Srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),
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4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska i uchylajgcej dyrektywe Rady 90/313/EWG
(Dz. Urz. WE L 41z 14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgce] udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektdrych plandw i programoéow w zakresie srodowiska
oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z 29.01.2008).

Ponadto sg to ustalenia wynikajgce z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegélnie z konferencji
ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.

Zapisy powyzszych przepiséw zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
miejscowego planu, ktéra wymaga opracowania prognozy oddziatywania na s$rodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania plandw i programow. Niniejszy dokument dodatkowo, oprdcz samego
projektu planu, podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie sporzadzania planu, jak
i po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznos¢ moze sktadaé zaréwno wnioski, jak i uwagi do tego
dokumentu. Prognoza zawiera opis metod analiz skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu na
Srodowisko oraz sposdb oddziatywania zapiséw planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska.
Jednoczesnie integralng czescig kazdego planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajagce wybor
przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajgce
propozycje metod przeprowadzania monitoringu realizacji ustalen planu i jego czestotliwosé.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony srodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,

zawarte sg w dokumentach rzgdowych takich jak: Il Polityka Ekologiczna Panstwa, Polityka ekologiczna
Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010 oraz w uaktualnianej
Polityce ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016.
Polska polityka ekologiczna opiera sie na konstytucyjnej zasadzie zréwnowazonego rozwoju, co powoduje,
ze musi by¢ uwzgledniana we wszystkich dokumentach strategicznych i programach, majacych wptyw na
Srodowisko. Jednoczesnie zgodnie z art. 74 Konstytucji RP naktada to obowigzek dbatosci o sSrodowisko na
instytucje publiczne. Celem podstawowym |l Polityki ekologicznej jest zapewnienie bezpieczerstwa
ekologicznego kraju (mieszkancéw, infrastruktury spotecznej i zasobdw przyrodniczych), przy zatozeniu, ze
strategia zrownowazonego rozwoju Polski pozwoli na wdrazanie takiego modelu tego rozwoju, ktéry
zapewni na tyle skuteczng regulacje i reglamentacje korzystania ze srodowiska, aby rodzaj i skala tego
korzystania realizowane przez wszystkich uzytkownikdéw nie stwarzaty zagrozenia dla jakosci i trwatosci
przyrodniczych zasobow.

W maju 2003 r. Sejm RP przyjat dokument ,Polityka ekologiczna panstwa na lata 2003-2006 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010" stanowigcy uszczegétowienie Il Polityki ekologicznej
Panstwa” z 2000 r. Natomiast w maju 2009 r. zostat przyjety dokument ,Polityka ekologiczna panstwa na
lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016”.

Dokument ten jest dostosowaniem wczesniejszego dokumentu do zmian w prawodawstwie
polskim i wspdlnotowym w zakresie ochrony sSrodowiska. Kierunki dziatan okreslone w celach
Sredniookresowych do 2016 r. majg stac¢ sie odpowiedzig na przywrdcenie wtasciwej roli planowaniu
przestrzennemu, w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji nowych inwestycji. Cele szczegdtowe polityki
ekologicznej panstwa ujeto w dwdch grupach: w sferze racjonalnego uzytkowania zasobéw naturalnych
(np. racjonalizacje uzytkowania wody, ochrone zasobéw kopalin, wzbogacenie i racjonalng eksploatacje
zasobow lesnych, ochrone gleb itd.) i w zakresie jakoSci srodowiska. Cele dotyczace jakosci Srodowiska
odnoszg sie w szczegblnosci do gospodarowania odpadami, stosunkéw wodnych i jakosci wod, jakosci
powietrza, zmiany klimatu, hatasu i promieniowania, nadzwyczajnych zagrozen s$rodowiska, a takze
réznorodnosci biologicznej i krajobrazowe;.

Projekt planu powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych:
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1. ochrony gleb (zapisy: zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego, w przypadku
zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi, wykorzystywanie
nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu lub usuwania
ich zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej);

2. jakosci wéd powierzchniowych (zapisy: zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego,
odprowadzanie Sciekdéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
lub indywidualnych oczyszczalni sciekéw, odprowadzanie $ciekdw komunalnych do kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, odprowadzanie sciekéw przemystowych po
wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi przy czym
dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni sciekdéw, odprowadzanie wéd opadowych i
roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, w
przypadku realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu,
przebudowe sieci drenarskiej w sposdb zapewniajacy swobodny odptyw wéd drenazowych z
pozostatych terenéw, na ktérych funkcjonujg urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami
odrebnymi);

3. gospodarowania odpadami (zapis: obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach
na terenie poses;ji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi);

4. jakosci powietrza (zapisy o: stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem
energii elektrycznej lub Zrddet energii odnawialnej lub nieodnawialnej, zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej);

5. ochrony akustycznej (zapis: w przypadku lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi w odlegtosci do 300 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 92 nakaz zapewnienia
wilasciwego klimatu akustycznego wewnatrz nowo projektowanych budynkéw, poprzez
zastosowanie urzgdzen ochrony $rodowiska oraz srodkéw technicznych i technologicznych).

Ponadto w dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministrow uchwalita ,Program ochrony i
zrébwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na lata 2015-2020".
Dokument ten zaktada kompleksowg i uwzgledniajgcg wszelkie najistotniejsze potrzeby zachowania
réoznorodnosci biologicznej realizacje zobowigzan wynikajgcych z zawartych przez Polske zobowigzan
miedzynarodowych oraz efektywng ochrone i zréwnowazone uzytkowanie zasobéw przyrody. Jest to
takze kontynuacja i rozwiniecie analogicznego dokumentu zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu
26 pazdziernika 2007 roku.

Opracowywany projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te, jak zostato to wyiej
wspomniane, sg dostosowywane do zapisdw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i
przepisach wspdlnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt planu uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziatywania na
Srodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na s$rodowisko skutkéw ustalen
miejscowego planu. Jednoczesnie w procedurze sporzgdzania planu, jak i prognozy zapewniony jest
dostep spoteczeristwa i mozliwos¢ konsultacji obu dokumentéw. Przeanalizowano réwniez wszystkie
aspekty srodowiskowe, takie jak wptyw na ewentualne obszary Natura 2000, ktére jednak nie wystepuja
na obszarze opracowania. Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen
planu i ich wptyw na srodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie okreslajagc w projekcie planu szczegétowe
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parametry zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej
zabudowy na dany obszar oraz jego chtonno$¢ srodowiskowa.

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Brak udziatu cztowieka i nieumiejetne ksztattowanie witasciwych proceséw ekologicznych w
dtuzszej perspektywie czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujgcej degradacji zaréwno
Srodowiska przyrodniczego, jak i krajobrazu. Moze to by¢ spowodowane m.in. niepodlegajgcym kontroli
rozwojem réznego rodzaju dziatalnosci cztowieka niszczacej Srodowisko, wzrostu zanieczyszczen
pochodzacych z wyksztatconej jak i planowanej dziatalnosci rolniczej, czy tez wzrostu zanieczyszczen
gazowych i pytowych w obrebie zabudowy, ze wzgledu na korzystanie z nieekologicznych systemoéw
grzewczych. Ponadto brak catosciowego podejscia do zagospodarowania tego obszaru moégtby
doprowadzié¢ do wprowadzenia zabudowy odbiegajacej estetykg od pozgdanej oraz zbyt intensywnej.

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terendw, na
ktérych obowigzywat plan miejscowy, uniewazniony wyrokiem WSA w 2014r. Zatem obszar objety
opracowaniem ulegat juz przeksztatceniom, zgodnie z zasadami okreslonymi ww. akcie prawa
miejscowego. Opracowywany dokument ma na celu wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej lub
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw w sposéb uporzadkowany, zapewniajgc jednoczesnie
przestrzeganie obecnie obowigzujgcych przepiséw oraz standardéw ochrony srodowiska. Nie uchwalenie
planu miejscowego, w dtuiszym okresie czasu, mogtoby doprowadzi¢ do realizacji inwestycji
odbiegajacych standardami od przyjetych, a przez to pogarszajgcych jakosé srodowiska i komfort zycia na
tym terenie.

7.5. Istotne dla projektu planu zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska i krajobrazu, zapisy
wynikajgce z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, m.in. poprzez:

e ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

e zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdéw, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenow
zieleni,

e uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej,

e zapewnianie ochrony walordw krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych,

e uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktére nalezy w planie uwzgledni¢, a analizowany projekt planu,
odpowiednio do zakresu i problemoéw, ktére reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie zasad
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w projekcie planu ustala sie m. in.

1) nakaz nasadzen zieleni wysokiej na terenach 1U/P, 2U/P w strefie zieleni wysokiej oznaczonej na
rysunku planu przed oddaniem nowych budynkéw do uzytkowania,

2) dostep do wéd powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,
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5) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) stosowanie indywidualnych systemodw grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub
paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub zrédet energii odnawialnej.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z:

1) ustanowienia szczegdlnych form ochrony przyrody,

2) utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,

3) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracjg,

4) ustalenia w trybie przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz.
469) warunkow korzystania z wodd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref
ochronnych uje¢ wdd, a takze obszaréw ochronnych zbiornikéw waéd $rédlgdowych.

Zgodnie z art. 114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony Srodowiska przy sporzadzaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, réznicujac tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, wskazuje sie, ktore z nich nalezg do terendw przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1
ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniows,

b) pod szpitale i domy opieki spotecznej,

c) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) na cele mieszkaniowo-ustugowe,

i dla ktorych przepisami odrebnymi? ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.

W projekcie planu w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku, ustalono w
przypadku lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w odlegtosci do
300 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 92 nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego
wewnatrz nowo projektowanych budynkéw, poprzez zastosowanie urzadzen ochrony Srodowiska oraz
srodkéw technicznych i technologicznych.

W zakresie zasad gospodarki wodno-$ciekowej okreslonych ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca
2001 r. w projekcie planu ustala sie: odprowadzanie sciekdéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, sciekéw
przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. W razie braku mozliwosci przytaczenia do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej odprowadzanie na witasny nieutwardzony teren, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych lub rowéw melioracyjnych z zastrzezeniem nakazu
oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni parkingéw i placow zgodnie z
przepisami odrebnymi. Ponadto ustala sie pobdr wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci
wodociggowej.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrdod ktérych do
najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkdw roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

1 Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U.
z 2014, poz. 112 tekst jednolity)
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— utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a
takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikdéw przyrody.

Na obszarze opracowania nie wystepuje obszar wyznaczony jako szczegdlna forma ochrony
przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody?* oraz nie zostat utworzony
obszar ograniczonego uzytkowania lub strefa przemystowa. Najblizej potozong lokalng formg cenng
przyrodniczo jest w odlegtosci ok. 1,8km Obszar Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i
Doliny Samy oraz w odlegtosci ok. 6km Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Samicy PLB300013.

Niemniej jednak ustalenia analizowanego projektu planu nie beda miaty negatywnego wptywu na
gatunki oraz siedliska przyrodnicze wystepujgce na tych obszarach, gdyz uscislajg w zakresie ochrony
przyrody warunki, na jakich ma odbywad sie nowe zagospodarowanie terenu.

Analizowany projekt planu realizuje natomiast pozostate cele ustawy o ochronie przyrody poprzez
m.in.: zagospodarowanie zielenig naturalng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw teren,
wprowadzenie zieleni izolacyjnej, wprowadzenie stref zieleni wysokiej na terenach U/P .

Ochrona srodowiska zwigzana jest z réoznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak pozostate
ustawy, regulujgce w sposdb szczegdtowy zakres izasady tej ochrony — takie jak: Prawo geologiczne i
gornicze, Prawo fowieckie, ustawa o ochronie zwierzgt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych dotycza w zasadzie innej problematyki, niz ta zawarta w tresci analizowanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.6. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Wsrdd istniejgcych i potencjalnych problemdéw ochrony srodowiska w gminie Tarnowo Podgérne,
ktore takze dotyczg terenu objetego opracowaniem wymieni¢ nalezy m. in.:
— zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych pochodzenia przemystowego oraz
substancjami ropopochodnymi z terendw komunikacyjnych,
— ograniczanie naturalnej biordznorodnosci, poprzez intensyfikacje zabudowy oraz
wprowadzanie gatunkéw obcych,

— indywidualne sposoby ogrzewania zabudowy ustugowej, lub obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow,

— przeksztatcenia ziemi, zwigzane z budowg drdg i innych obiektéw budowalnych (w tym
hal i magazynow,

— przebieg sieci infrastruktury technicznej wymagajgce okreslenia ograniczen w
uzytkowaniu terenu,

— stacje bazowe telefonii komadrkowe;j.

Opracowywany dokument odnosi sie do terenu uzytkowanego czesciowo rolniczo a czesciowo juz
zainwestowanego pod zabudowe magazynowo-produkcyjna, dla ktérego najistotniejsze jest zapewnienie
réznorodnosci biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby oraz powietrza, a takze
zapewnienie odpowiedniego komfortu akustycznego dla istniejgcej i nowej zabudowy z przeznaczeniem
na pobyt ludzi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

8. Ocena oddziatywania na komponenty srodowiska i zagrozenia dla srodowiska w wyniku realizacji
ustalen projektu planu.

8.1. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Przeksztatceniom
moga ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i
fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawac nowe formy

2Dz. U. 22013 poz. 627 tekst jednolity .
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antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi
zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnych. Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw o
nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podfozu gruntowym.

Ponadto prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstawanie mas
ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposdb zagospodarowac. Dlatego tez w zapisach planu ustalono
nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.2. Oddziatywanie na warunki podtoza

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podfoza na
przedmiotowym obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach lokalizacji elementéw infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej oraz wprowadzenia zabudowy nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem
obszaréw biologicznie czynnych. Istotng ingerencjg w warunki gruntowe moze by¢ ewentualna realizacja
kondygnacji podziemnych, dlatego nalezy rozwazy¢ zastrzezenie, ze ich budowa nie moze doprowadzac
do destabilizacji stosunkéw wodnych lub niekorzystnego oddziatywania na statecznosé gruntow.

Pod wzgledem warunkéw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren nie przedstawia
wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkdw. Niemniej jednak wskazane bytoby, podczas wprowadzaniu
nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajgce ksztatt terenu i wptywajace na nosnos¢ gruntéw
poprzedza¢ szczegdtowymi badaniami geotechnicznymi, wykonywanymi zgodnie 2z przepisami
szczegblnymi (rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych). Odnosi sie
to w gtdwnej mierze do wprowadzania kondygnacji podziemnych.

8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Sadach i Tarnowie Podgérnym po potudniowej stronie drogi krajowej nr 92 okreslajg zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym istniejagcych warunkéw wodnych. Miedzy innymi
ustalono w nich: zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw
wodnych, zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode dla celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzanie sciekdw bytowych do kanalizacji
sanitarnej, odprowadzanie sciekéw przemystowych do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi, odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j.
W razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej
odprowadzanie na wtasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub
rowdw melioracyjnych z zastrzezeniem nakazu oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych
z powierzchni parkingdw i placow zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto wprowadzono réwniez strefe
wolng od zabudowy z nakazem nasadzen zielenig wysokg wzdtuz granicy z rowem Marianowskim.

Zuzycie wody w wyniku powstania nowych obiektéw ustugowych lub produkcyjno-magazynowych
nie powinno wptyngé na drastyczne zmniejszenie zasobow wodnych gminy Tarnowo Podgérne, gdyz
projektowane przeznaczenie nie przewiduje lokalizacji przemystu wodochtonnego. Jednoczesnie
odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych powinno odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zapewnienie pozostawienia minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej na teren biologicznie czynny
pozwala jedynie na nieznaczne przenikanie wéd, stad wprowadzenie ww. rozwigzan w ramach znacznego
obszarowo terenu inwestycyjnego bytoby wskazane.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na
posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 22 lutego 2011r. przez Prezesa Rady Ministrow do gtéwnych celéw
Srodowiskowych wg art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wéd podziemnych naleza:

- zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych,
- zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wéd podziemnych (z zastrzezeniami
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wymienionymi w Ramowej Dyrektywie Wodnej),
- zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych,
- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.
Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wéd bedgcych w co najmniej dobrym
stanie chemicznym i ilosciowym, celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.

Natomiast dla wéd powierzchniowych oraz obszaréw chronionych cele Srodowiskowe zostaty
oparte na wartosciach granicznych po szczegdlnych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych i
hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wéd powierzchniowych oraz wskaznikéw
chemicznych swiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wdd, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych czesci wéd, bedacych obecnie w
bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, ze celem s$rodowiskowym bedzie utrzymanie tego
stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajac cele uwzgledniono takze réznice pomiedzy naturalnymi, a silnie
zmienionymi oraz sztucznymi czesciami woéd. Dla naturalnych czesci wéd celem bedzie osiggniecie co
najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wéd — co najmniej
dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto dla obu przypadkéw w celu osiggniecia dobrego
stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla
obszaréow chronionych funkcjonujgcych w obszarach dorzeczy, nie zostaty podwyziszone powyzsze cele
Srodowiskowe z uwagi na czestokro¢ wyzsze wymagania w stosunku do wartosci granicznych wskaznikéw
jakosci wody przyjetych jako wartosci graniczne dla dobrego stanu ekologicznego badz dobrego Iub
powyzej dobrego potencjatu ekologicznego wdd, niz w poszczegdlnych aktach prawa, regulujgcych sposéb
postepowania i wymagania co do wéd w obrebie obszaréw chronionych.

Z tego wzgledu dla jednolitej czesci wéd — dla zlewni rzeki Samy do Kanatu Lubosiniskiego, celem
Srodowiskowym bedzie uzyskanie przynajmniej dobrego stanu ekologicznego poprzez poprawe stanu
elementow fizykochemicznych, ktéry byt ponizej stanu dobrego wg badan z 2014r. oraz parametréw
biologicznych zakwalifikowanych do Il klasy. Dla parametréw, hydromorfologicznych (2014) oraz rzeka ta
osiaggneta stan dobry.

Mozna stwierdzi¢, ze projektowana funkcja produkcyjno-magazynowa lub ustugowa oraz
niewielka skala opracowania nie bedzie wptywac na gtéwne zatozenia poprawy stanu wdd, a jednoczesnie
przyczyni sie do wyeliminowania zanieczyszczern pochodzacych z prowadzenia dziatalnosci rolniczej oraz
ureguluje gospodarke wodno-$ciekowa.

8.4. Oddziatywanie na szate roslinng, swiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Najwazniejszymi zapisami dotyczacymi ochrony Srodowiska sg ustalenia dotyczgce udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe, nakazu nasadzen
zieleni wysokiej na terenach U/P w strefie zieleni wysokiej, zachowanie zieleni oraz wyznaczenie terenu
zieleni izolacyjnej. Pozwoli¢ to moze na ochrone gatunkédw naturalnie wystepujgcych na obszarze
opracowania, a dodatkowo na wprowadzenie bardziej urozmaiconej szaty roslinnej, w tym réznorodnej
zieleni wysokiej, w sgsiedztwie tras komunikacyjnych i zabudowy produkcyjno-ustugowej, co z pewnoscia
bedzie korzystng zmiang stanu istniejagcego. Wprowadzenie nowych nasadzen jednocze$nie pozwoli na
zachowanie ciggtosci biologicznej na analizowanym terenie. W zakresie projektowania zieleni
towarzyszacej zabudowie ustugowej i produkcyjno-magazynowej, wazny jest odpowiedni dobdr
wprowadzanych gatunkow (przede wszystkim gatunkéw rodzimych, zgodnych z naturalnymi siedliskami
przyrodniczymi.

Projekt planu nie obejmuje terendéw wchodzgcych w obszary chronione ani obszary Natura 2000.
Jednoczesnie proponowana dominujgca funkcja ustugowa i produkcyjna bedzie miata niewielki zasieg
oddziatywania i nie bedzie miaty wplywu na zlokalizowane poza obszarem opracowania — Obszar
Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy oraz Obszar specjalnej ochrony ptakdéw
Dolina Samicy PLB300013.
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Realizacja zapisow planu wptynie na faune obszaru analizowanego poprzez zwiekszenie udziatu
zabudowy. Wprowadzana zabudowa ma by¢ lokalizowana w sposdb planowy, a zatem nie pogarszajgcy
waloréw przyrodniczych danego terenu. Z tego wzgledu pozostawiono w projekcie planu wzdtuz
potudniowo-zachodniej granicy obszaru opracowania, tereny zieleni izolacyjnej oraz tereny nasadzen
zieleni wysokiej, bedace lokalnym ciggiem ekologicznym i tym samym obszarem umozliwiajgcym
potencjalne przemieszczanie sie zwierzat. Pozostate obszary w granicach projektu planu nie przedstawiajg
waloréw siedliskowych dla lokalnie wystepujgcej fauny, a sgsiedztwo istniejgcej drogi krajowej dodatkowo
nie poprawia tych uwarunkowan. Jednoczes$nie obszar opracowania ze wzgledu na ograniczenie od strony
potnocnej uktadem komunikacyjnym nie stanowi dogodnego i potencjalnego miejsca dla bytowania i
przemieszczania sie zwierzat. Tym samym projektowana funkcja i stopien intensyfikacji zabudowy nie
powinny oddziatywac w wiekszym stopniu na faune wystepujacg w gminie Tarnowo Podgdrne.

Ze wzgledu na fakt, iz obszar opracowania charakteryzuje sie matym urozmaiceniem pod
wzgledem roslinnosci i dominuje roslinno$é trawiasta, srédpolna oraz uprawy rolnicze wprowadzenie
zieleni towarzyszacej funkcji ustugowej lub produkcyjno — magazynowej moze przyczyni¢ sie do
urozmaicenia gatunkowego tego terenu. Niemniej jednak w ramach zieleni urzgdzonej moze dojs¢ do
wprowadzania gatunkdw obcych.

8.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu, nie wplynie znaczgco na zmiane warunkéw klimatu
akustycznego i tak silnie zdegradowanego z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo z ciggiem komunikacyjnym
o silnym natezeniu ruchu — drogg krajowg nr 92.

W zapisach projektu planu ustalono, aby zabudowe, lokalizowang na tym terenie stanowity
budynki ogrzewane poprzez stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem energii
elektrycznej lub paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub Zrddet energii odnawialnej.
Uciazliwosci w zakresie emisji pytédw i gazéw moga wystapi¢ w fazie budowy poszczegdlnych obiektow i
beda one zwigzane z pracami budowlanymi i konstrukcyjno-montazowymi (m.in. wykopy, wzmozony ruch
pojazddw, szczegdlnie ciezarowych).

Wprowadzane funkcje nie sg terenami podlegajgcymi ochronie w zakresie hatasu, i nie wymagato
to wprowadzenia odpowiednich zapiséw, aby dotrzymac dla tych funkcji dopuszczalne poziomy hatasu w
Srodowisku. Mimo tego, ze wzgledu na sgsiedztwo z drogg o silnym natezenie ruchu wprowadzono zapis o
koniecznosci w przypadku lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w
odlegtosci do 300 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 92 zapewnienia wiasciwego klimatu
akustycznego wewnatrz nowo projektowanych budynkdw, poprzez zastosowanie urzgdzen ochrony
Srodowiska oraz srodkéw technicznych i technologicznych.

Wprowadzona funkcja na przedmiotowym obszarze, moze generowac¢ wzgledne ucigzliwosci
zwigzane z klimatem akustycznym i lokalnym — zwiekszony ruch samochodowy (w tym samochodéw
ciezarowych), hatas maszyn produkcyjnych itp. Jednakie, w celu ochrony terendéw sgsiednich,
wprowadzono nakaz nasadzen zieleni wysokiej w trzech pietrach, tak by roslinnosé tworzyta zwarty pas
zieleni o szerokosci 8,0 — 10,0 m — od granic opracowania dla terenéw U/P jak rowniez wyeliminowano
mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej.

Ponadto w projekcie planu uwzgledniono przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia 15kV wprowadzajgc zapisy w zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania
terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym terendéw wytgczonych z zabudowy ustalajgce pas
technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV o szerokosci po
7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu; do czasu skablowania istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania budynkéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu. Zapisy te sg wystarczajgce, aby zabezpieczyc
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uzytkownikéw terenu przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego.

Jednoczesnie zachowanie potencjalnie dobrych warunkdw anemometrycznych jak i
wilgotnosciowych na przedmiotowym obszarze daje wyzej wspomniane wprowadzenie w projekcie planu
nakazu nasadzen zieleni wysokiej w trzech pietrach, tak by roslinnos$¢ tworzyta zwarty pas zieleni o
szerokosci 8,0 — 10,0 m w granicy z sgsiadujgcym terenem rolnym jak i przy granicy cieku wodnego, co
daje bezposrednig ochrone przed wiatrem (ewentualng erozjg) jak i zwiekszajg poziom wilgotnosci
powietrza.

Powyzej wymienione dziatania adaptacyjne ustalone w projekcie planu, ktére ograniczajg straty
komfortu klimatycznego, stymulujg i pozytywnie wptywajg dodatkowo na stan srodowiska i jakos¢ zycia
obywateli na przedmiotowym terenie jak i w jego otoczeniu.

8.6 Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenie opracowania rodlin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie nie
wplyng diametralnie na rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego i sg one silnie
juz ograniczone, ze wzgledu na lokalizacje terenu przy strefie bezposredniego oddziatywania drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego jak i ze wzgledu na istniejgcy juz stan zainwestowania. Niemniej jednak
kazde nowe zainwestowanie na terenie juz zagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkéw
wystepujacych samoczynnie. Czesto nie sg to gatunki cenne, ale z punktu widzenia réznorodnosci
biologicznej wazne. Dlatego tez projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobdéw
przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej,
szczegblnie poprzez zagospodarowanie zielenig naturalng wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terenu, ochrone zieleni naturalnej, wdéd powierzchniowych naturalnych i sztucznych,
ptyngcych i stojacych, poprzez wprowadzenie pasa roslinnosci z nig granicza, co powinno wptyngc
pozytywnie na urozmaicenie gatunkowe roslinnosci na obszarze opracowania.

8.7 Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez sankcjonowanie
wprowadzenia nowych terendw przeznaczonych przede wszystkim pod zabudowg ustugowg lub obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw. Z jednej strony spowoduje to czasowe zageszczenie ludnosci w
obrebie analizowanego obszaru poprzez naptyw pracownikéw i klientéw, ale jednoczesnie umozliwi
wiascicielom nieruchomosci oraz potencjalnym nabywcom zagospodarowanie tego terenu. Zapisy
projektu planu miejscowego odnoszac sie szeroko do sfery ochrony srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu oraz ksztattowania fadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terenéw inwestycyjnych
przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatosci o srodowisko. Jednoczesnie plan zapewnia
dbatos¢ o przestrzenie publiczne terendw drdég publicznych, co bedzie pozytywnie oddziatywaé na
obecnych i przysztych mieszkancédw oraz moga inicjowaé dalsze dziatania, zmierzajagce do poprawy
wizerunku tej czesci gminy.

Ponadto nie bez znaczenia bedzie zwiekszony ruch komunikacyjny w rejonie intensywniejszej
zabudowy w zakresie dojazdu do obiektédw ustugowych i produkcyjno - magazynowych. Niemniej jednak
przepisy wymagajgce zachowania komfortu akustycznego dajg wytyczne przy dalszym projektowaniu tadu
przestrzennego do zabezpieczenia maksymalnego komfortu dla uzytkownikow terenéw. Podobnie dzieje
sie w zakresie zanieczyszczen emitowanych do powietrza przez poruszajace sie pojazdy.

8.8 Oddziatywanie na krajobraz

Projekt planu w swoim zakresie nie wptynie negatywnie na krajobraz, gdyz proponowana funkcja
ma swoje odzwierciedlenie w istniejgcym w sasiedztwie zagospodarowaniu. Projektowane
zagospodarowanie bedzie wykorzystywato naturalne predyspozycje Srodowiska, a zapisy dazgce do
zintensyfikowania inwestycji respektujg lokalne uwarunkowania i charakter zabudowy.

24



Prognoza oddziatywania na srodowisko mpzp w Sadach i Tarnowie Podgérnym po potudniowej stronie drogi krajowej nr 92

8.9 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu w catosci obejmuje swoim zasiegiem, obszar udokumentowanego ztoza wdd
termalnych Tarnowo Podgdrne GT-1. W tym zakresie projekt planu ustala ochrone zgodnie z przepisami
odrebnymi. Witasciwym organem administracji geologicznej oraz organem koncesyjnym w sprawach
dotyczacych ww. ujecia wéd termalnych jest Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Planowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu nie powinno wptyngé na ilos¢ i jakosc
zasobow waéd termalnych, gdyz zawarto w projekcie planu szczegétowe zapisy dotyczace gospodarki
wodno-Sciekowej, a mozliwe negatywne oddziatywanie bedzie zamyka¢ sie w granicach planu. Ponadto,
mozna stwierdzi¢, ze zapisy planu przyczynig sie do wyeliminowania zanieczyszczen pochodzacych z
prowadzenia dziatalnosci rolniczej.

8.10 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt planu miejscowego nie obejmuje swoim zasiegiem stref ochrony konserwatorskiej oraz
archeologicznej, dlatego tez w planie nie podejmuje sie ustaled w tym zakresie. Jednoczesnie
projektowane przeznaczenie nie powoduje negatywnego oddziatywania na zabytki i dobra materialne
znajdujace sie w sgsiedztwie gdyz z takimi sie nie styka.

8.11. Transgraniczne oddziatywanie

Zapisy projektu planu nie przewidujg realizacji inwestycji mogacych wptyngé na integralnosc
obszaréow objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomosé, na ktérej maja
by¢ realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy s$rodowiska skutkéw realizacji zapiséw
projektu planu nie bedzie miec¢ zasiegu transgranicznego.

8.12. Analiza oddziatywan skutkdéw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko

Zasadnicze zmiany w obecnym zagospodarowaniu obszaru opracowania, ktére wynikng na skutek
realizacji ustalen planu dotyczg wprowadzenia zabudowy na tereny otwarte rolnicze. Przy czym wptyw na
srodowisko w tym zakresie nie powinien spowodowac istotnych zmian w srodowisku przyrodniczym
gminy.

Mozliwe negatywne zmiany w srodowisku to:

1) zwiekszenie terendéw uszczelnionych, zabudowanych, kosztem zmniejszenia terenéw otwartych i
powierzchni biologicznie czynnych,

2) wazrost ruchu samochodowego, a przez to hatasu i zanieczyszczen powietrza,

3) zwiekszenie korzystania z terendw otwartych,

4) zwiekszenie poboru wody, a tym samym odprowadzanie wiekszej ilosci Sciekow,

5) ingerencja w krajobraz rolniczy gminy.

Mozliwe pozytywne aspekty realizacji ustalen projektu planu:
e rozwdj infrastruktury technicznej wodnokanalizacyjnej majacy na celu zlikwidowanie ucigzliwosci dla
Srodowiska wynikajgcy ze zwiekszonego zapotrzebowania,
e zmniejszenie zanieczyszczen pochodzacych z prowadzenia rolniczej dziatalnosci.

9. Rozwiazania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowanie w Sadach i Tarnowie Podgdérnym po
potudniowej stronie drogi krajowej nr 92 nie powinno w wiekszym stopniu wptywac na obszary z nim
sgsiadujace oraz nie niesie za sobg znaczacych negatywnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego, co
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zapewniajg zapisy dotyczace ksztattowania sSrodowiska przyrodniczego zawarte w projekcie planu.
Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie sporzgdzania koncepcji planu,
jednakze ze wzgledu na obowigzujgce dokumenty oraz tendencje rozwoju terendéw produkcyjno —
ustugowych wzdtuz drogi krajowej nr 92, tj. w strefie bezposredniego oddziatywania ucigzliwosci drogi
gtdwnej, zaproponowane zagospodarowanie w opracowywanym projekcie mozna uzna¢ za optymalne.

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania na analizowanym terenie nie wptynie negatywnie na
Srodowisko przyrodnicze, ktére w sgsiedztwie juz zaczyna by¢ przeksztatcane, zgodnie z przeznaczeniem w
obowigzujgcym Studium... Pozostawienie terenu w obecnym ksztatcie moze doprowadzié do negatywnych
zjawisk w sensie przyrodniczym, tj.: zanieczyszczenia gleb i wdd gruntowych nieczystosciami pochodzenie
rolniczego i poprodukcyjnego, badZ wprowadzanie zainwestowania bez zachowania fadu przestrzennego i
przestrzegania zasad ochrony srodowiska oraz jego obecnych standarddéw. Stad zaproponowane w planie
przeznaczenie terenu przede wszystkim pod zabudowe ustugowg lub obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i
magazyndw, wydaje sie by¢ najbardziej optymalnym.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji moggcych
mie¢ negatywny wptyw na srodowisko, a takze na zadrzewianie, rekultywacje gleby oraz wprowadzanie
roslinnosci, ktéra pozwoli na przywrécenie rdownowagi przyrodniczej na obszarze gminy. Zapisy projektu
planu omdéwione w rozdziale 8 zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko istniejgcej i projektowanej funkgcji, jaka jest przede wszystkim zabudowa ustugowa, obiektéw
produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.

Jednoczesnie realizacja zapisow planu miejscowego nie spowoduje negatywnego oddziatywania
na srodowisko przyrodnicze obszarow NATURA 2000.

11. Metody analizy skutkow realizacji postanowien projektu planu miejscowego oraz czestotliwosc jej
przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji zapisdw planu w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania nastgpi
po jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywaé sie bedzie na etapie
wystepowania inwestora o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. W zakresie ochrony srodowiska prowadzony jest monitoring
przeprowadzany przez odpowiednie stuzby, zaréwno ochrony $rodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg
do nich m.in. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Paristwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony srodowiska urzedu wojewddzkiego,
powiatowego oraz gminy Tarnowo Podgdrne. Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu
poszczegdlnych komponentéw 3$rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu (w szczegdlnosci dotyczgcego: stanu wéd powierzchniowych i podziemnych,
powietrza, klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie i ocenie innych dostepnych wynikéw pomiardw i
obserwacji. Wyniki monitoringu stanu srodowiska przyrodniczego s3 publikowane w odpowiednich
opracowaniach, takich jak np. Raport o stanie srodowiska wojewddztwa wielkopolskiego, wydawanym co
roku. Ponadto na obszarze opracowania i jego sasiedztwie sg dokonywane pomiary hatasu
komunikacyjnego wykonywane zaréwno poprzez odpowiednich zarzagdcéw drég, jak i stuzby inspektoratu
ochrony srodowiska.

Jednoczesnie poza aspektem srodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkow realizacji
zapisoéw planu. Sporzgdzajgcy moze zbadac stopien zadowolenia mieszkarncéw gminy z tych postanowien
drogg ankietowg badZ poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych, przeprowadzanych przy okazji
analizy wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
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12. Streszczenie

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Sadach i Tarnowie Podgérnym po potudniowe] stronie drogi
krajowej nr 92.

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdrne zawierajacy ustalenia
zawierajgcy ustalenia realizacyjne, a takze rysunek projektu planu w skali 1 : 2000.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty Nr XXI11/349/2016 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 23
lutego 2016r. potrzeba sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru planu miejscowego wynika z
dostosowania terendw do istniejgcych zapiséw Studium dla niej. Wymaga to opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz okreslenia odpowiednich parametrow i zasad
zagospodarowania oraz zabudowy.

W obowigzujgcym obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgdrne, zatwierdzonym uchwatg Nr X11/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z
dnia 21 czerwca 2011 roku, w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tranowo Podgdrne", wraz z pdzniejszymi zmianami,
analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem P — teren przemysty i produkcji
terenochtonnych oraz przeznaczony pod lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. Jest
to teren czesciowo juz zainwestowany zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie od gtéwnego ciggu
komunikacyjnego o znaczeniu zaréwno krajowym jak i lokalnym. Projekt planu jest dostosowany do
powyzszego dokumentu, i nie narusza jego ustalen.

Niniejsza prognoza ztozona jest z dwodch czesci. Pierwsza czes$é¢ stanowi ocene istniejgcych
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegélne elementy:
obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i Swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, zabytki oraz krajobraz. Opracowanie
obejmuje obszar o powierzchni ok. 48,2 ha, w sktad ktérego wchodzg zarédwno tereny juz silnie
zainwestowane jak i rolne, potozone po potudniowej stronie od drogi krajowej nr 92 pomiedzy
miejscowos$ciami Tarnowo Podgdrne a Sady.

Natomiast druga czes¢ odnosi sie do konkretnych zapiséw projektu planu w kontekscie ich
zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska, jak réwniez ich oddziatywania na
poszczegdlne komponenty. Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu planu terenu w Sadach i Tarnowie
Podgdrnym po potudniowej stronie drogi krajowej nr 92, nie spowodujg realizacji inwestycji w sposéb
niekontrolowany i chaotyczny, ktory wptyngé moga negatywnie na srodowisko na analizowanym obszarze
oraz w jego otoczeniu. Ponadto intencjg stworzenia zapisow planu byto wprowadzenie nowego
zainwestowania w oparciu o panujgce obecnie w ochronie srodowiska standardy i dostosowanie tresci do
obowigzujgcych w tym zakresie regulacji prawnych. W prognozie odniesiono sie m.in. do zapisdw ustawy
Prawo ochrony srodowiska, o ochronie przyrody, Prawo wodne oraz przytoczono konkretne zapisy
projektu planu, spetniajgce wymogi wynikajgce z tych i innych ustaw. Dotyczg one m.in. gospodarki
wodami opadowymi i roztopowymi, gospodarki odpadami, zagospodarowania $ciekdw, mas ziemnych.

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Przeksztatceniom
mogg ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i
fundamentowaniem. Z tego powodu waznymi zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce
maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat powierzchni biologicznie czynnych. Pozwolg one na
pozostawienie niezabudowanych obszarow o nienaruszonej powierzchni terenu izblizonym do
naturalnego podtozu gruntowym.

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podfoza na
przedmiotowym obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy i
lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej i dojazdédw nastapi uszczelnienie powierzchni kosztem
obszaréw biologicznie czynnych. Istotng ingerencjg w warunki gruntowe moze by¢ ewentualna realizacja
kondygnacji podziemnych, dlatego nalezy rozwazy¢ zastrzezenie, ze ich budowa nie moze doprowadzac
do destabilizacji stosunkdw wodnych lub niekorzystnego oddziatywania na statecznos$¢ gruntow.
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Zapisy projektu planu dotyczace gospodarki wodami opadowymi i sciekami pozwolg, aby stan
wod gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z
wprowadzanej zapisami planu funkcji terenu. Jednoczesnie projektowane przeznaczenie wptynie na
wyeliminowanie zanieczyszczen Srodowiska gruntowo — wodnego pochodzgcego ze zrédet rolniczych.

Projekt planu nie obejmuje terenéw wchodzgcych w obszary chronione ani obszary Natura 2000.
Jednoczesnie proponowana dominujgca funkcja ustugowa i produkcyjna bedzie miata niewielki zasieg
oddziatywania i nie bedzie miaty wplywu na zlokalizowane poza obszarem opracowania — Obszar
Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy oraz Obszar specjalnej ochrony ptakéw
Dolina Samicy PLB300013.

Realizacja ustalen projektu planu, szczegdlnie biorgc pod uwage istniejgcy juz klimat akustyczny —
wynikajgcy z hatasu generowanego przez ruch samochodowy drogi krajowej nr 92, nie wptynie znaczgco
na zmiane jego warunkow.

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenie opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie nie
wpltyng diametralnie na rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego i sg one silnie
juz ograniczone, ze wzgledu na lokalizacje terenu przy strefie bezposredniego oddziatywania drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego jak i ze wzgledu na istniejgcy juz stan zainwestowania. Niemniej jednak
kazde nowe zainwestowanie na terenie juz zagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkéw
wystepujgcych samoczynnie. Czesto nie sg to gatunki cenne, ale z punktu widzenia réznorodnosci
biologicznej wazne. Dlatego tez projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobodw
przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania biordznorodnosci biologicznej,
szczegblnie poprzez zagospodarowanie zielenig naturalng wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terenu, ochrone zieleni, wéd powierzchniowych naturalnych i sztucznych, ptynacych i
stojacych, poprzez wprowadzenie pasa roslinnosci z nig graniczg, co powinno wptyngé pozytywnie na
urozmaicenie gatunkowe roslinnosci na obszarze opracowania.

Projekt planu bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez sankcjonowanie
wprowadzenia nowych terendw przeznaczonych przede wszystkim pod zabudowe ustugowa lub obiektéow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw. Spowoduje to z jednej strony zageszczenie ludnosci w obrebie
analizowanego obszaru, ale jednoczesnie umozliwi witascicielom nieruchomosci odpowiednie
zagospodarowanie tego terenu.

Projekt planu w swoim zakresie nie wptynie negatywnie na krajobraz, gdyz proponowana funkcja
ma swoje odzwierciedlenie w istniejgcym w sgsiedztwie zagospodarowaniu. Projektowane
zagospodarowanie bedzie wykorzystywato naturalne predyspozycje Srodowiska, a zapisy dazace do
zintensyfikowania inwestycji respektujg lokalne uwarunkowania i charakter zabudowy.

Projekt planu w catosci obejmuje swoim zasiegiem obszar udokumentowanego ztoza wadd
termalnych Tarnowo Podgdrne GT-1. W tym zakresie projekt planu ustala ochrone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Projekt planu miejscowego nie obejmuje swoim zasiegiem stref ochrony konserwatorskiej oraz
archeologicznej, dlatego tez w planie nie podejmuje sie ustalen w tym zakresie. Jednoczesnie
projektowane przeznaczenie nie powoduje negatywnego oddziatywania na zabytki i dobra materialne
znajdujace sie w sasiedztwie gdyz z takimi sie nie styka, jego skala jest niewielka, a przeznaczenie
nieucigzliwe.

Ponadto w prognozie zawarto informacje o braku koniecznosci wprowadzania rozwigzan
alternatywnych do zaproponowanych w projekcie planu, o braku oddziatywania transgranicznego w
trakcie realizacji zapisdw planu, a takze o metodach monitoringu i czestotliwosci jego przeprowadzania.
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