Zarzadzenie nr 136/2022
Wajta Gminy Tarnowo Podgoérne

z dnia 15 czerwca 2022 r.

w sprawie: przeprowadzenia konsultacji z organizacjami pozarzadowymi projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy ul. Olszynowej

w Wysogotowie

Na podstawie art. 30 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.), oraz uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdrne
nr LXXVI/733/2010 z dnia 17 sierpnia 2010 r. w sprawie okreslenia szczegdétowego sposobu
konsultowania z Radg Dziatalno$ci Pozytku Publicznego Gminy lub organizacjami pozarzagdowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
projektow aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowe] tych
organizacji zarzgdzam co nastepuje:

§1
Przeprowadzi¢ konsultacje z organizacjami pozarzagdowymi oraz podmiotami wymienionymi w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1057 z pdin. zm.) projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terendéw przy ul. Olszynowej w Wysogotowie.

§2
Konsultacje zostang przeprowadzone w formie wyrazenia pisemnej opinii przez organizacje
pozarzagdowe oraz podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy powotfanej w §1 w terminie 14 dni
od daty zamieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy, Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Tarnowo Podgdrne informacji o konsultacjach projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw przy ul. Olszynowej
w Wysogotowie.

§3

Przeprowadzenie konsultacji powierzam Gtéwnemu specjaliscie ds. wspdtpracy z organizacjami
pozarzagdowymi.

§4
Projekt uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdérne w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy ul. Olszynowej w Wysogotowie stanowi zatgcznik
do niniejszego zarzadzenia.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Signature Not VE;iIi
Dokument podpisany p,r/z‘e Tadeusz Czajka;
Wjt Gminy Tarnowo Bddgorne

Data: 2022.06.15 14:38:39 CEST



Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 136/2022
Wéjta Gminy Tarnowo Podgérne

z dnia 15 czerwca 2022 r.

PROJEKT -UCHWALA NR......c.ocovviiiiiiiiii
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy ul.

Olszynowej w Wysogotowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2022 r. poz. 503) uchwala si¢, co
nastepuje:

1.

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Olszynowe;j

w Wysogotowie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne, (Uchwata Nr L/852/2022 Rady
Gminy Tarnowo Podgodrne z dnia 29 marca 2022 r.), zwany dalej ,,planem”.

2.
3.

Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu.

Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) =zalgcznik Nr 1 - rysunek planu zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenow przy ul. Olszynowej w Wysogotowie”, opracowany w skali 1: 1000;
2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne 0 sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) =zalgcznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne dotyczace planu.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane sciany budynkdéw, przy
czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie czgsci i elementy budynkow, jak: okapy,
gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody, o nie wigcej niz 1,5 m;
2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowita kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polska Norma;
3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, tj.: powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza
sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig

terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych,

daszkéw, markiz, wystgpow dachowych, gzymséw, okapow, o$wietlenia zewnetrznego,

C) tarasow, balkonow i powierzchni utwardzonych;



4) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) zieleni izolacyjnej - rozumie si¢ przez to uformowane w ksztalcie pasa o docelowej
wysoko$ci minimalnej 2 m drzewa i krzewy, gtéwnie zimozielone, przy czym nasadzenia nalezy
realizowaé w trzech pigtrach, tak by ro§linno$¢ tworzyla zwartg strefe zieleni petnigca funkcje
estetyczne i ostonowe.

§3
Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw: teren obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow
lub zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem P/U.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zabudowy w granicach dzialek ewidencyjnych,
b) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1,
¢) kondygnacji podziemnych,
d) tablic informacyjnych.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie lub w zbiornikach
retencyjnych, lub poprzez infiltracj¢ powierzchniowg i podziemna do gruntu lub poprzez
systemy rozsaczajace 1 poprzez stosowanie zbiornikow odparowujacych i retencyjnych z
dopuszczeniem odprowadzania ich do sieci kanalizacji deszczowej;
3) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjatkiem infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego.

§ 6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie
podejmuje si¢ ustalen.

§7
W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustala si¢ ochrone udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-17, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§8

1. W zakresie szczegblowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci.

§9
W  zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terené6w Oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu ustala si¢ nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkéw i



ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy ograniczonej wysokosci zabudowy w zwiazku z
lokalizacja lotniczych urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych oraz lokalizacji w zasiggu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan - Lawica.

§ 10
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen.

§11
W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodéw
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ushugowe;j,
b) 3 miejsca postojowe na kazdych rozpoczetych 10 zatrudnionych,
c) 10 migejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub obiektow
handlowych;
2) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociaggowej lub z wlasnego ujecia;
4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych
wymagania uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi,
5) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;
6) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;
7) odprowadzanie S$ciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej;
8) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wolno stojacych stacji transformatorowych, wolno stojacych awaryjnych agregatow
pradotworczych;
9) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,
b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i
bezpieczenstwa publicznego.



§ 14

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow produkcyjnych i sktadow lub obiektow ustugowych za wyjatkiem

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 8 m od strony drogi, pozostajacej poza

granicami planu;

3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50%;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%;

6) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszaca 0,10;

7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszaca 2,0;

8) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;

9) dowolng geometri¢ dachow;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1 000 m?, z wyjatkiem dziatek pod

infrastrukture techniczna;

11)dostep do przylegtej drogi publicznej pozostajacej poza granicami planu.

§ 15
Ustala si¢ stawke, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Olszynowej w Wysogotowie
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr .../.../2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia .......... 2022 .

Dz. Urzed. Woj. Wielkopolskiego Poz. ... zdnia .......... 2022r.

Oznaczenia

J Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

Wypis i wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne
Skala 1 : 10 000

H Tereny przeznaczone do zabudowy

il

Nieprzekraczalne linie zabudowy
P/U Teren obiektéw produkcyjnych, magazynéw, sktadéw lub zabudowy ustugowej

\Vysogotowo Ark.1

Zielen izolacyjna
PU2 tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

Granica obszaru ograniczonego uzytkowania: dotyczy
; terenéw o podwyzszonych wymaganiach akustycznych

Granica obszaru objetego planem

L

Linie wymiarowe

Obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wéd termalnych
"Tarnowo Podgoérne GT-1" oraz strefy ograniczonej wysokosci zabudowy w zwigzku -
z lokalizacjg lotniczych urzgdzen naziemnych oraz ich stref ochronnych
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