PROJEKT 07/06/2022

UCHWALA NR ...
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lusowku, przy ulicy Dopiewskiej
i Szkolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Tarnowo Podgorne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Luséwku, przy ulicy Dopiewskiej
i Szkolnej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalefn ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne” uchwalonego Uchwatg Nr L/852/2022 Rady Gminy
Tarnowo Podgodrne z dnia 29 marca 2022 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Luséwku,
przy ulicy Dopiewskiej i Szkolnej” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie te funkcje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku lub wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o r6znym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu wyznaczona przez rzuty pionowe
nadziemnych zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie dziatki
budowlanej;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
i Obowigzujace normy branzowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;



6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym

szpalerze.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw 0znaczone symbolami graficznymi i literowymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

stanowiska archeologiczne;

dostep do drogi publicznej;

zielen izolacyjna.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)

tereny zabudowy ustug oswiaty oznaczone symbolami 1UO, 2UO;
teren zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony symbolem UK;
tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

ustala sie lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi liniami zabudowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
W przepisach odrgbnych z wyjatkiem dopuszczonych planem oraz inwestycji celu publicznego;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) UO jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) UK jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi;
w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej w obrebie paséw technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazuja ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania Krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.



§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala sie:
1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) ochrong stanowisk archeologicznych nr AZP 52-25/55, AZP 52-25/56, AZP 52-25/57, AZP 52-25/58,
AZP 52-25/59, AZP 52-25/60 i AZP 52-25/61 ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych
na rysunku planu,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu w zasiggu stanowisk archeologicznych oraz
nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odregbnymi;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, wskazuje si¢ polozenie terenow objetych planem w granicach obszaru
udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgorne GT-1” (numer ztoza 15707).

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym parametry
dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog, dojs¢
i dojazdow, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala sig:
1) obszary oznaczone na rysunku planu jako pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia, W ktorych obowigzujg ograniczenia okreslone w § 6 pkt 5;
2) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen o wysokosci rownej lub wigkszej niz 150 m n.p.m. ze wzgledu na
potozenie obszaru objetego planem w powierzchniach ograniczonej zabudowy od lotniczych urzadzen
naziemnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng terenéw Objetych planem poprzez:
—  przylegta droge powiatowa wytacznie w miejscach dostepu do drogi publicznej oznaczonych na
rysunku planu,
— drogi wewnetrzne powiazane z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
b) parametry drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW:
—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,



2)

3)
4)

5)
6)

c) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obregbie dziatki budowlanej — 1 miejsce
postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow i lokali ustugowych,
d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
b) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
w zakresie odprowadzenia $cickow — odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;
w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub
do zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terenow objetych planem do sieci gazowej;
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) dopuszczenie lokalizacji  stacji  transformatorowych  wbudowanych lub  kontenerowych
z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym

symbolem 1UO:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
€)

budynkéw ustugowych o funkcji o$wiaty, zdrowia, kultury, sportu i rekreaciji,
budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

nakazuje si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywno$ci zabudowy:

— maksymalny — 0,90,

— minimalny - 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)

maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 8,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

geometria gtdwnych potaci dachowych — dowolna;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia — 2 500 m?,
minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 500 m?, z wyjatkiem

dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,

powickszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomos$ciami.



§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem 2UO:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych o funkcji oswiaty, zdrowia, kultury, sportu i rekreaciji,

b)  budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,

c) boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

nakazuje si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— maksymalny — 1,60,
— minimalny - 0,00,

b)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 14,0 m, z dopuszczeniem przewyzszen o wysokosci nie
wigcej niz 18,0 m na powierzchni nieprzekraczajacej 10% powierzchni dachu,

b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

d) geometria gtownych potaci dachowych — dowolna;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 10 000 m?,

b)  minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10 000 m?, z wyjatkiem

dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,

powickszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomosciami.



§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem UK

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych o funkeji kultu religijnego,

b)  budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

C) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych zwigzanych z funkcja kultu

religijnego;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)  wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 0,75,
— minimalny - 0,00,

b)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigeej niz 18,0 m, z dopuszczeniem dominanty przestrzennej
0 wysoko$ci nie wigcej niz 35,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

d) geometria gtownych potaci dachowych — dowolna;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 5 000 m?,

b)  minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5 000 m?, z wyjatkiem

dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,

powickszenia nieruchomosci Sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomos$ciami.



ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR......cccceueeee
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Luséwku, przy ulicy Dopiewskiej
i Szkolnej

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rad¢ Gminy Tarnowo Podgorne
Nr XLVI/777/2021 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lusowku, przy ulicy Dopiewskiej
i Szkolne;j.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala
przeprowadzona procedura sporzadzenia zmiany miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
ukazato si¢ w gazecie ,,Sasiadka” w dniu ................. r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
Urzgdu Gminy Tarnowo Podgoérne w dniach od ................. rodo ..ooooevvennnnn r. oraz na stronie internetowej tut.
Urzedu BIP Tarnowo Podgorne.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostaty ztozone wnioski do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem
1] SO zdnia ................. r. powiadomione zostaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismonr ................. zdnia................. r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgéme oraz sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w § 15 ustalajac parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 6 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu;

3) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci
0sobom ze szczegbdlnymi potrzebami, poprzez m. in. zapisy projektu planu, dotyczace powierzchni terenu
biologicznie czynnego, ktére gwarantuja nasadzenia zieleni umozliwiajace rozwoj srodowiskotworczych
elementéw w gminie, korzystnie wptywajacy na sktad powietrza atmosferycznego, a tym samym jakos¢
zycia mieszkancoéw, wprowadzenie zapisow dotyczacych ochrony przed hatasem dla terenow UO, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni;

6) uwzglednia prawo wiasnosci;



7) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa;

8) uwzglednia potrzeby interesu publicznego;

9) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 13 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

— zapewniono udziat spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

— niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy
zachowaniu jawnosci i przejrzystoséci procedur planistycznych;

— niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu
zmiany miejscowego planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaznaczy¢ nalezy, iz projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wymogi dotyczace uwzglednienia wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku
sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztattowania  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych,

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — przedmiotem
zmiany planu miejscowego nie sa tereny przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniows;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen W zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendéw
umozliwiajacych lokalizacje parkingéw naziemnych, dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;,

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach 0 w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
W szczegolnoéci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostateczne;j ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie przeznaczenia terenéw na obszarze polozonym w sasiedztwie terenow zainwestowanych,
posiadajacych dostep do drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie z wynikami
analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwatg Nr LXV/839/2014 Rady Gminy
Tarnowo Podgorne z dnia 6 maja 2014 r., o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
biorgc pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektéw budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z przeznaczeniem obszaru pod teren zabudowy ustug o$wiaty wystapi
wzrost przychodow gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.
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Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Tarnowo
Podgoérne uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany miejscowego planu rozwiazan, od wtasciwych
organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Tarnowo
Podgorne uzgodnit projekt zmiany miejscowego planu z wiasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko — nastgpito w dniach od ................. r.do ..oooeviinnin r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu zmiany miejscowego planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Sasiadka” w dniu ................. r. oraz na
stronie internetowej Urzedu BIP Tarnowo Podgorne, a obwieszczenie zostatlo wywieszone na tablicy Urzedu Gminy
Tarnowo Podgérne w dniachod ................. rodo.....ooooene r.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego, nie wptynely uwagi do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lusowku, przy ulicy
Dopiewskiej i Szkolnej przedtozono Radzie Gminy Tarnowo Podgoérne.

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
zagospodarowanie terenow zgodnie z wyznaczonym Kkierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne, uchwalonym Ichwata
Nr XLV1/777/2021 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 23 listopada 2021 r.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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