UCHWALA NR L1/875/2022
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 26 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Batorowie, przy
ul. Stefana Batorego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
22022r., poz.559) oraz art.20ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Tarnowo Podgoérne
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Batorowie przy
ul. Stefana Batorego, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne (Uchwata Nr
L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 29 marca 2022 r.).

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 2000 i zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Batorowie, przy ul. Stefana Batorego”;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatlgcznik Nr4 — zbior danych przestrzennych stworzonych dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Batorowie, przy ul. Stefana Batorego.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtéwne potacie sg nachylone pod katem
nie wiekszym niz 12°;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajagcg dopuszczalng
minimalng odlegtos¢ zewnetrznej Sciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajgcej terenu;

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czesé petna stanowi
nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej, zajetg przez
wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
Scian kazdego budynku na powierzchnie terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informac;ji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologiczne;j.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu: teren obiektéw produkcyjnych, sktadoéw imagazyndéw Iub zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem: P/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala sie lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2) zakazuje sie lokalizaciji:

a) reklam z wyjgtkiem szyldéw oraz jednej reklamy o maksymalnej powierzchni 4 m? na dziatce
budowlanej;

b) ogrodzen petnych i z prefabrykatéw betonowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektéw matej architektury,

b) tablic informacyjnych,

c) szyldow,

d) urzadzen budowlanych,

e) ogrodzen azurowych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu, wtym zasad
ksztattowania krajobrazu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,
z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

3) nakaz zachowania istniejgcego rowu, wskazanego na rysunku planu, z dopuszczeniem przebudowy
i przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w granicach wskazanej na rysunku planu hydroizobaty, oznaczajgcej poziom zwierciadta wod
gruntowych na gtebokosci mniejszej niz 1,0 m od poziomu powierzchni terenu:

a) uwzglednienie w posadowieniu obiektow budowlanych wymagan wynikajgcych
z przeprowadzonych badan geotechnicznych,

b) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

5)w strefie zewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznah tawica nakaz
uwzglednienia ograniczen i nakazow, wynikajgcych z uchwaty Nr XV111/302/12 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 30 stycznia 2012r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Poznan-tawica w Poznaniu;

6) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska;

7) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku
na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzgcych z wykopow na dziatce budowlanej
poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni towarzyszgcej inwestycjom lub ich wywoz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§7.W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje obiektéw produkcyjnych, baz logistycznych, sktadéw, magazynéw, budowli
i instalacji przemystowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych z zastrzezeniem §5 pkt. 5,
b) wiat,
c) obiektow infrastruktury techniczne;,
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d) dojs¢ i dojazdow,
e) kondygnacji podziemnej z zastrzezeniem §5 pkt. 4;
3) ustala sie:
a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 2,0,

c) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% dziatki budowlanej;
d) dachy ptaskie,
e) wysokosc:

- budynkéw i budowli — nie wigkszg niz 20 m,

- wiat - nie wiekszg niz 10 m;

f) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 10 000 m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazddw, regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami i powiekszania dziatki
budowlanej, dla ktérych dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki;

4) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej — ulicy Stefana Batorego.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wskazuje
sie potozenie fragmentu terenu objetego planem w granicach obszaru udokumentowanego ztoza wéd
termalnych ,Tarnowo Podgérne GT-1" (numer ztoza 15707).

§ 10. W zakresie szczegoétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych parametréw dla
nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami z § 8 pkt. 3 lit. f;
b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) zastosowanie przepisow odrebnych we wskazanym na rysunku planu pasie technologicznym
istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — do czasu przebudowy tej linii na linie
kablowa;

3) uwzglednienie ograniczeh maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na potozenie
obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzgdzen

naziemnych i ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Poznan — Lawica oraz w strefie wokot radaru
meteorologicznego w Wysogotowie;

4) zakaz budowy Ilub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajgcych wystepowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych;

5) zakaz lokalizaciji turbin wiatrowych;
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6) zakaz lokalizacji budowli przemystowych z wyjgtkiem zbiornikow retencyjnych w strefie lokalizaciji linii
kolejowej, wskazanej na rysunku planu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na terenie dziatki budowlanej
w fgcznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 15 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych w przemysle i produkcji,
b) 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur,
c) 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynéw i sktadow;

3) minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw ciezarowych na kazde rozpoczete 5000 m? powierzchni
magazynowej;

4) zapewnienie minimum 10 miejsc postojowych dla roweréw w obrebie dziatki budowlane;j.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:
a) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,
b) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zroédet energii
0 mocy nieprzekraczajgcej 500kW zgodnie z przepisami odrebnymi oraz § 11 pkt 5;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenoéw ustalenia zawarte w § 2 pkt. 4, § 4 pkt. 2 lit. ai lit. b oraz pkt. 3 lit. a, lit. c i lit. e zachowujg moc
do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503.).

§ 15. Ustala sie 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgérne.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Tarnowo Podgérne

mgr Krystyna Semba
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Batorowie, przy ul. Stefana Batorego
Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr L1/875/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérnez z dnia 26 kwietnia 2022 roku

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgérne -
Skala 1: 10 000
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granica obszaru ograniczonego uzytkowania,
dotyczy terenéw zabudowy mieszkaniowej

hydroizobata oznaczajaca poziom zwierciadta
wod gruntowych na glebokosci mniejszej niz
1,0 m od poziomu powierzchni terenu
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granica strefy zewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan tawica

granica udokumentowanego ztoza wéd termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1” (numer zloza 15707)

hydroizobata oznaczajgca poziom zwierciadta wéd gruntowych na gtebokosci mniejszej niz
1,0 m od poziomu powierzchni terenu

/774774 wody powierzchniowe w ramach innego przeznaczenia (réw melioracyjny)
%% istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasem technologicznym
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.503) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w Batorowie, przy ul. Stefana Batorego zostat wytozony do publicznego
wglagdu w terminie od dnia 3 grudnia 2021 r. do dnia 3 stycznia 2022 r.; uwagi nalezato skftadac
w terminie nieprzekraczalnym do dnia 24 stycznia 2022 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych

uwag.
Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgdérne nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 559) iustawy zdnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.), Rada Gminy Tarnowo
Podgodrne rozstrzyga co nastepuje:

§ 2. 1) Nie przewiduje sie kosztéw zwigzanych z realizacjg drég publicznych.

2) Nie przewiduje sie kosztéw zwigzanych z realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI/875/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 26 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Weéjt Gminy Tarnowo Podgérne przystgpit do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow w Batorowie, przy ul. Stefana Batorego na
podstawie uchwaty Nr XXX/475/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 29 wrzesnia 2020
roku. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 14,1 ha.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeznaczenie terenu pod zabudowe techniczno-produkcyjng i tym samym zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcego na fragmencie terenu, polegajgca na
rezygnacji z terenu ustug turystyki, sportu i rekreacji. W projekcie planu wskazano rowniez
rezerwe terenowg pod lokalizacje nowej linii kolejowe;j.

Sposab realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

— wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
— okreslenie przeznaczenia terenu,
— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

— okreslenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, poprzez:

— okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej,
poprzez uzyskanie uzgodnienia projektu planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegoblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie spalania paliw dla celéw grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkow
dla jego rozwoju;

7) prawo wiasnosci, poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan witasnosciowych,
— wprowadzenie funkcji produkcyjno-ustugowej na terenie,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wtasciwych organéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy,
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Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) i
bezpieczehstwa panstwa (Agencja Bezpieczehstwa Wewnetrznego) - ww. organy
uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i
bezpieczehstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy,

— zabezpieczenie rezerwy terenowej pod lokalizacje nowej linii kolejowe;j,

— wskazanie terenu ztoza wod termalnych ,Tarnowo Podgérne GT-1;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym wszczegblnodci siecii  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

11)zapewnienie  udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,

poprzez:

— zamieszczanie ogtoszeh i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy
ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskéw do planu,

— przeprowadzenie wylozenia do publicznego wglagdu oraz organizacje w tym okresie
dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskoéw i uwag nadestanych do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogtoszeh i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wglgdu w urzedzie gminy, na tablicy
ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci,

poprzez:

— ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;j,

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci wodociggowe;j.

Na obszarze objetym planem nie wystgpita potrzeba okre$lania szczegdétowych zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci. Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych
podziatdéw, wymagajgcych zastosowania wyprzedzajgco procedury scalenia.

Zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, znajduje sie
w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zurbanizowanych, w granicach administracyjnych obrebu
Batorowo i stanowi kontynuacje istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej na terenie i w bezposrednim
sgsiedztwie planu.

Teren planu nie jest objety zadng formg ochrony przyrody. Teren opracowania planu nie
przedstawia znacznych waloréw przyrodniczych i jest zmieniony przez cztowieka. Planowana w
projekcie planu zabudowa znajduje sie w poblizu terenéw juz zurbanizowanych i poprzez swojg
funkcje komplementarng bedzie charakteryzowac sie spojnym zatozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma dostep do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo, poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
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w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptownicze;j
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny — przy ulicy Stefana
Batorego zlokalizowany jest przystanek autobusowy linii nr 258, 802, 804, ktére stanowig dogodny
Srodek transportu wewnatrzgminnego oraz aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo drogi publicznej, miejscowy plan zapewnia mozliwos¢ Kkorzystania z rozwigzan
przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw. Lokalizacja nowej
zabudowy na analizowanym terenie umozliwi pracownikom i klientom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu i wpisuje sie w trend
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ponadto, projekt planu uwzglednia
uniwersalne projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na fragmencie obszaru objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w Batorowie i Swadzimiu — rejon ulic: Widok,
Stefana Batorego i Nad Stawem — czes¢ B, zatwierdzony uchwatg nr XXII/319/2016 Rady Gminy
Tarnowo Podgorne z dnia 26 stycznia 2016 r. Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zostat przeanalizowany pod katem sposobu realizacji wynikajacych z wymogow
dotyczgcych zasad sporzgdzania dokumentow planistycznych, zgodno$ci z wynikami analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowo Podgérne (uchwata Nr XLI1/661/2017
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 4 kwietnia 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne,
przyjetego uchwatg Nr Xll/134/2011 z dnia 21 czerwca 2011 r. z pdézn. zmianami oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego). Na podstawie dokonanej analizy
aktualnoéci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wskazano wykaz opracowan
planistycznych, ktoére predestynowane sg do opracowania zmian. Zakres opracowania
procedowanego planu miejscowego nie pokrywa sie z obszarami wskazanymi w wieloletnim
programie prac planistycznych na lata 2017-2019. Mimo, ze w wyzej wymienionym dokumencie
nie wskazano braku aktualnosci analizowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym ze wzgledu na zmienno$é
uwarunkowan i potrzeb rozwojowych. Uchwalenie projektu planu bedzie zatem zgodne z wynikami
analizy, tym bardziej, ze analiza wskazuje na potrzebe aktualizacji planu w zakresie: korekty
kierunkéw przeznaczenia terenéw adekwatnie do isthiejgcego stanu zagospodarowania oraz
ewentualnej korekty kierunkéw przeznaczenia stosownie do potrzeb oraz wnioskéw mieszkancow
i wtascicieli gruntow.

Whptyw ustalen planu na finanse publiczne.
Plan nie bedzie generowat kosztéw zwigzanych z wykupem prywatnych terenéw pod drogi
publiczne.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m wptywaé na finanse
publiczne wojewddztwa i powiatu, w tym w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drég.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
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Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 20 pazdziernika 2020 roku, wystgpiono na pismie do
organow wtasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organdéw administracji rzgdowej
i samorzgdowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskow. Whnioski zostaty
rozpatrzone przez Wéjta Gminy Tarnowo Podgoérne w trakcie sporzgdzania projektu planu.

W pismach z dnia 20 pazdziernika 2020 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Batorowie, przy ul. Stefana
Batorego. W odpowiedzi pismami z dnia 16 listopada 2020 r. — Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Poznaniu oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnity zakres
i szczegbtowosc¢ prognozy.

Projekt planu uzyskat w dniu 4 listopada 2021 r. opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Ponadto, projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i
uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej nie zaistniata potrzeba wystgpienia o zgode na
wytgczenie gruntow rolnych z produkgji rolnej oraz gruntéw lesnych z produkcji lesnej.

W wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko (od 3 grudnia 2021 r. do dnia 3 stycznia 2022 r.) w terminie
okreslonym dla sktadania uwag do projektu dokumentu oraz uwag i wnioskdw w zwigzku z
postepowaniem w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (do 24 stycznia 2022
r.) nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przediozono Radzie Gminy Tarnowo Podgérne
projekt zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Batorowie,
przy ul. Stefana Batorego, sporzadzany na podstawie uchwaty Nr XXX/475/2020 Rady Gminy
Tarnowo Podgorne z dnia 29 wrzesnia 2020 roku, celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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