Zarzadzenie nr 78/2022
Wajta Gminy Tarnowo Podgoérne

zdnia 11 kwietnia 2022 r.

w sprawie: przeprowadzenia konsultacji z organizacjami pozarzadowymi projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 8/2 w Rumianku oraz dla dziatki

nr 77 w Gorze

Na podstawie art. 30 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.), oraz uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdrne
nr LXXVI/733/2010 z dnia 17 sierpnia 2010 r. w sprawie okreslenia szczegdétowego sposobu
konsultowania z Radg Dziatalno$ci Pozytku Publicznego Gminy lub organizacjami pozarzagdowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
projektow aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowe] tych
organizacji zarzgdzam co nastepuje:

§1
Przeprowadzi¢ konsultacje z organizacjami pozarzagdowymi oraz podmiotami wymienionymi w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1057 z pdin. zm.) projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 8/2 w Rumianku oraz dla dziatki nr 77 w Goérze.

§2
Konsultacje zostang przeprowadzone w formie wyrazenia pisemnej opinii przez organizacje
pozarzagdowe oraz podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy powotanej w §1 w terminie 14 dni
od daty zamieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy, Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Tarnowo Podgdrne informacji o konsultacjach projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 8/2 w Rumianku oraz dla dziatki
nr 77 w Gorze.

§3

Przeprowadzenie konsultacji powierzam Gtéwnemu specjaliscie ds. wspdtpracy z organizacjami
pozarzagdowymi.

§4
Projekt uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdérne w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 8/2 w Rumianku oraz dla dziatki nr 77 w Goérze

stanowi zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Signature Not Veirj,ti‘
Dokument podpisany przgz Piotr Kaczmarek
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Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 78/2022
Wodjta Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 11 kwietnia 2022 r.

PROJEKT UCHWALY NR ..o
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

PROJEKT

w sprawie:  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki

nr 8/2 w Rumianku oraz dla dzialki nr 77 w Goérze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1
fart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) - Rada Gminy Tarnowo Podgorne

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy Ogolne

§ 1

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr8/2 w Rumianku oraz dla dziatki nr 77 w Gorze, zwanego dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne, zatwierdzonego uchwatg
Nr XI1/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne zdnia 21 czerwca 2011 r. ze

Zmianami.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne 0 sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan



wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zalgcznik nr 4 — stanowiagcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dzialtki budowlanej” okreslone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac tymczasowy
obiekt budowlany lub wiate, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

3) ,0grodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$é
nieprzezierna stanowi nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wiat
i tymczasowych obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce;

5) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
tymczasowych obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi ich $cian na powierzchni¢ terenu oraz
sume powierzchni wszystkich wiat zlokalizowanych na dziatce wyznaczonych przez
powierzchnie rzutow ich zadaszen;

6) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji

lokalnej, turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowe;;

7) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
I zasadach  zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegolowe

§3

Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace ustalenia planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;



2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowym

i cyfrowym;

5) strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej

ewidencji zabytkow.

§ 4

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

na rysunku planu:

1) tereny sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku planu symbolami 1US, 2US;

2) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

3) teren drogi publicznej - lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych i wiat zgodnie

zZ nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza sig:

a)

b)

c)
d)

lokalizacje jednego szyldu wolnostojacego W ramach kazdego terenu US,
o powierzchni ekspozycji szyldu nie wickszej niz 3,0 m? iwysokosci nie
wiekszej niz 3,0 m,

lokalizacje szyldow na ogrodzeniach,

lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wigkszej

niz 3,0 m? i wysokoéci nie wiekszej niz 3,0 m;

3) zakazuje sig:

a)

b)

lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2
lit. a) i lit. b),
lokalizacji szyldow w postaci ekranéw LED lub ruchomych obrazow

multimedialnych,



c) lokalizacji od strony drog i granic obszaru objetego planem ogrodzen peilnych
oraz ogrodzen z przgstami lub panelami wykonanymi z betonowych elementow
prefabrykowanych, z wytgczeniem podmuréowek o wysokosci do 0,5 m,

d) lokalizacji ogrodzen na terenach R i KDL

e) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych 1 rowerzystow

w kolorystyce innej niz odcienie szarosci.

§6

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:
a) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) w zakresie instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku dla terenow US, jak
dla teren6w rekreacyjno - wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
oddzialywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem pol

golfowych oraz inwestycji celu publicznego.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspolczesnej - wyznacza sie strefe ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
pod nr AZP 51-26/36, 51-26/37, oznaczonych na rysunku planu, w granicach ktérych
okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz
uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych,

zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§8
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.



§9

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US:

1) ustala sig:

2)

a)
b)

9)
h)

lokalizacje pol golfowych,

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki:

- nie mniej niz 0 i nie wigcej niz 0,15 na terenie 1US,

- nie mniej niz 0 i nie wigcej niz 0,01 na terenie 2US,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- nie wigcej niz 15% na terenie 1US,

- nie wigcej niz 1% na terenie 2US,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,

wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 7,0 m i nie wiecej niz 1 kondygnacje

nadziemna,

dowolng geometri¢ dachow,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjna z drog publicznych przylegtych do obszaru planu,

zapewnienie miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce na kazdg zatrudniong 0sobe,

-1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen
0 funkcjach ustugowych,

- 1 miejsce na kazde miejsce noclegowe;

dopuszcza sig:

a)

b)

na terenie 1US lokalizacje obiektow, lokali lub pomieszczen zwigzanych
z obstuga pola golfowego: ustugowych, w tym handlowych, noclegowych,
biurowych, gastronomicznych oraz socjalnych i sanitarnych,

na terenie 2US lokalizacje 1 wiaty, zwigzanej z obstuga pola golfowego,

lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 10

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem R:
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1) ustala sig:
a) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terendw, Z zastrzezeniem pkt 2,
b) dostep do terenu z drog przylegtych do obszaru planu;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ parkoéw wiejskich,
b) lokalizacje zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,
c) lokalizacj¢ stawow lub oczek wodnych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) lokalizacj¢ drog dojazdowych do gruntow rolnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e) lokalizacj¢ wytacznie takich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore

nie powodujg zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
§ 11

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodza, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem
w granicach udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgorne GT-1”
oraz obszaru i terenu goérniczego ,,Tarnowo Podgorne GT-1", zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia cze$ci obszaru objetego
planem w granicach udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Mtodasko” oraz

obszaru i terenu gorniczego ,,Mtodasko 17, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.
§ 13

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

zakaz lokalizacji budynkow,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych na terenie R, z zastrzezeniem § 10 pkt 1

lit. e),

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen technicznych

wynikajacych z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych

Z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza

si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkdw 1 ograniczen

wynikajacych z lokalizacji strefy ograniczonej wysoko$ci zabudowy na obszarze

objetym planem w zwiazku z lokalizacja lotniczych urzadzen naziemnych dla:

a) urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu
w Poznaniu, na obszarze lotniska Poznan — Lawica,

b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu
w Wysogotowie,

c) radaru  meteorologicznego  zlokalizowanego poza  obszarem  planu
w Wysogotowie;

uwzglednienie przepisow odrgbnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz

oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz

infrastruktury technicznej:

1)

ustala sie:

a) zachowanie ciggloSci powigzan elementow pasow drogowych w granicach
obszaru objetego planem oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) szerokos¢ drogi KDL w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

C) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1 lit. 1),

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w przypadku jezeli wystagpi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach

przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych,



2)

3)

e) zapewnienie powigzania Sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odre¢bnymi, z zastrzezeniem
pkt 3,

g) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ wykonywanie w granicach obszaru objetego planem robot

budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi 0raz z zastrzezeniem nienaruszania przepisow odrebnych

dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW oraz elektrowni wiatrowych.

§ 15

W  zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenow:

1)

2)

dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw do czasu realizacji ustalen planu;

ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) — lit. ¢) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. d) zachowujga moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 111

Przepisy Koncowe

§ 16

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.



§ 17
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Tarnowo Podgorne.
§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr ...,
Rady Gminy Tarnowo Podgorne

w sprawie:  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki

nr 8/2 w Rumianku oraz dla dzialki nr 77 w Gorze.

Uchwata nr XXXVI1/614/2021 z dnia 23 lutego 2021 r. Rada Gminy Tarnowo
Podgorne przystgpita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 8/2 w Rumianku oraz dla dziatki nr 77 w Gorze.

W obszarze objetym ww. uchwata obowigzywatl miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przy ul. Parkowej w Rumianku oraz przy ul. Szkolnej
w Rumianku i Gorze, przyjety Uchwalag nr XX/342/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne
z dnia 21 stycznia 2020 r.

Zasadnos¢ uchwalenia zmiany ww. planu wynika ze ztozonych wnioskow,
dotyczacych umozliwienia lokalizacji na terenach sportu i rekreacji obiektow budowlanych

niezbg¢dnych do obstugi pola golfowego.

Po podjeciu przez Rade Gminy Tarnowo Podgérne ww. uchwaty z dnia 23 lutego

2021 r. wykonano wszystkie niezbg¢dne czynno$ci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021

r., poz. 741 ze zm.) oraz w przepisach odrebnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow dotyczacych planu;
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- zawiadomiono na piSmie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;

- sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko;

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajgce z wuzyskanych opinii
| dokonanych uzgodnien;

- ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu i wylozono ten projekt do
publicznego wglgdu oraz zorganizowano W tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami;

- Wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosSci prawnej mogq wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu (do
projektu planu wpéynely / nie wplynety uwagi).*

* czynnosci wymagane do wykonania na dalszych etapach procedury sporzqdzenia planu, po uzyskaniu opinii i uzgodnien

Na podstawie przepiséw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) sporzadzono
zalgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastepujace dane
przestrzenne: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, czg§¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang

georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgdrne obszar planu wchodzi w sktad terenéw ustug sportu
i rekreacji (oznaczenie symbolem F_US). Uchwalenie planu stanowi¢ begdzie zatem przede

wszystkim realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Odpowiednie ograniczenie w planie parametrow i wskaznikow zabudowy pozwala na
uznanie, ze uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, jak rowniez walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

ktore poddane zostaly opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje
10



I organy. W zwiagzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
| zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - poprzez obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach stref ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

W planic nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia obszarow przestrzeni
publicznej w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennegO
w odniesieniu do obszaru objetego planem.

W planie nie podje¢to ustalen w zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania
I podziatu nieruchomosci — ze wzgledu na specyfike przeznaczenia terenow i mozliwych
sposobow ich zagospodarowania, ograniczajacych si¢ do realizacji pola golfowego oraz
utrzymania istniejacych terenéw rolniczych.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
w zakresie uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony srodowiska,
szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenOW oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
konieczno$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla osob niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ wyznaczonych funkcji - z uwzglednieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogoéw tadu przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli
na racjonalne wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego.
Powyzsze ustalenia wptyng rowniez na podniesienie walorow ekonomicznych obszaru
objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszaja prawa wlasnosci: przyjete rozwigzania utrzymuja
dotychczasowe przeznaczenie lub poszerzaja mozliwosci jego zainwestowania, cO jest
podyktowane m. in. wnioskami wiascicieli nieruchomosci. Z mocy ustawy, dopuszcza Si¢
ponadto dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow do
czasu realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(dopuszczono wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow
I urzadzen infrastruktury technicznej).
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Przylegta do obszaru planu droga gminna uzbrojona jest w sie¢ wodociggowa, stad
spetniony jest wymodg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie
podejmuje si¢ zagadnien zwigzanych z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

I potrzebami interesu publicznego.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskow po
przystgpieniu do jego sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wraz z dyskusjg publiczng oraz mozliwoscig skladania uwag do projektu planu, w tym
w formie elektronicznej.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano
w sposob okreslony w art. 17 ustawy. Cato§¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta
dostgpna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisOw odrebnych, w tym
w szczeg6lnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym potrzeby
wilasdcicieli nieruchomo$ci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie
naruszajgc przy tym jednoczesnie uprawnien osob trzecich i nie ingerujac w publicznie
dostepne obszary.

Obszar planu zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejacej drodze gminnej —
ul. Szkolnej, co sprawia, ze uchwalenie planu nie powinno spowodowaé zwigkszenia
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego, a jednocze$nie umozliwi maksymalne

wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Ze0odnos$¢ z wynikami analizy, o ktoére] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Tarnowo Podgorne
przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego
planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne.
Uchwalenie planu wpisuje si¢ we wnioski jakie przedstawiono w wynikach Analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowo Podgérne w latach 2010-2013 (Tarnowo
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Podgorne, marzec 2014 r.), przyjetej uchwata Nr LXV/839/2014 Rady Gminy Tarnowo
Podgorne z dnia 6 maja 2014 r.

WplyWw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie
skutkéow finansowych uchwalenia planu, stanowiacej obligatoryjny element dokumentacji
prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwiazku z powyzszym podj¢cie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI NR 8/2 W RUMIANKU

ORAZ DLA DZIALKI NR 77 W GORZE
Zatacznik nr 1B do Uchwaty Nr ............... Rady Gminy Tarnowo Podgdrne... z dnia
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Tarnowo Podgdrne
Skala 1:10 000

Granica obszaru objetego planem

308 Teren ustug sportu i rekreacji

Skala 1:2000
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Objasnienia uzytych oznaczen:

Granica obszaru objetego planem
- w

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A__A Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren sportu i rekreacji
|I| Teren rolniczy

Teren drogi publicznej- lokalnej

Granica stref ochrony archeologicznej

Stanowiska archeologiczne

Obszar planu znajduje sie granicach:
- udokumentowanego ztoza waod termalnych ,Tarnowo Podgdrne GT-1”

- obszaru i terenu gorniczego , Tarnowo Podgdrne GT-1”
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308  Teren ustug sportu i rekreacji
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Objasnienia uzytych oznaczen:

|- -l Granica obszaru objetego planem
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Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren sportu i rekreacji

LLLL1 Granica udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Mtodasko”
- Granica obszaru i terenu gérniczego ,Mtodasko I”

Istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia

Obszar planu znajduje sie granicach:

- udokumentowanego ztoza waod termalnych ,Tarnowo Podgdrne GT-1”

- obszaru i terenu gorniczego , Tarnowo Podgdrne GT-1”
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