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PROJEKT 21.03.2022 R.

UCHWALANR ... ccccciiduunn,
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary w Tarnowie
Podgoérnym — etap 11

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy
Tarnowo Podgoérne uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogoélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszary w Tarnowie
Podgéornym — etap Il po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objg¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do niniejszej
uchwaty.
3. Integralng czes$¢ uchwatly stanowig:
1) rysunki planu zatytutowane "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszary w
Tarnowie Podgornym — etap I1” wskali 1:1000, wraz z wyrysami ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, stanowigce zatgczniki nr 1J i
1t do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly;
4) zbiér danych przestrzennych, stanowigcy zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 16° ;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 16° do
50°, co najmniej dwuspadowy, z symetrycznym katem spadku glownych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajagcg najmniejsza odlegtosé¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane Sciany budynkow, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie cze$ci ielementy budynkow, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy,
wykusze, ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody, o nie wigcej niz 1,5 m;

4) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
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zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:
- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
- powierzchni schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych,
- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) zieleni izolacyjnej - rozumie si¢ przez to uformowane w ksztatcie pasa o docelowej wysokosci minimalnej
2,0m drzewa i krzewy.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala sig:
1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN,
b) ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczony symbolem U/P;
2) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL,
b) publicznej — ciag pieszy lub rowerowy, oznaczony symbolem KDx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ sytuowanie obiektoéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. W zakresie okre$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz terenu U/P, dla ktorego
dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

3) zagospodarowanie zielenig naturalng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki;

4) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinna,

b) dla terenu oznaczonego symbolem U/P:

— w przypadku lokalizowania uslug o$wiaty jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— w przypadku lokalizowania uslug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

— w przypadku lokalizowania uslug opieki spotecznej lub ustug zdrowia jak dla terendéw
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;.
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§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia z
§11i§12.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN:
1) ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzong w powigzaniu z przyleglymi dziatkami budowlanymi,
usytuowanymi poza obszarem objetym planem,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 50%,
c) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 200 m? z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem U/P:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §15, przy czym dla istniejacych budynkow
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich
zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a
rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

b) lokalizacje budynkow produkcyjnych, ustugowych, sktadéw lub magazynow,

c) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%,

h) wysokos¢:

budynkow - nie wyzej niz 14,0 m,
obiektow budowlanych innych niz budynki - nie wyzej niz 20,0 m,

i) geometria dachu: dach stromy lub dach ptaski,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych: 2000 m? z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje parkingow,

b) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywno$ci zabudowy,

€) zachowanie istniejagcych budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego terenu z prawem ich
przebudowy,

d) zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow i ich czesci na funkcje¢ produkcyjna,

e) lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej,

f) lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j.
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§ 11. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDL ustala sig:

1) klas¢ lokalng drogi;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowe;j i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDx ustala sie:

1) lokalizacj¢ ciagu pieszego lub rowerowego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowe;j i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze narazonych obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ dla catego obszaru
objetego planem, ze wzgledu na potozenie na terenie obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych
»larnowo Podgérne GT-1” (numer ztoza 15707) oraz na terenie obszaru i terenu gorniczego ujecia wod
termalnych Tarnowo Podgoérne GT-1, ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych miejscowym
planem ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) naterenie MN — zgodnie z warto$ciami w §9 pkt 1 lit. c,
b) na terenie U/P - zgodnie z wartoscia w §10 pkt 1 lit. j;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zastosowanie przepisow odrgbnych w zakresie pol elektromagnetycznych w okreslonym na rysunku
planu pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — do czasu
przebudowy tej linii na lini¢ kablowa;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, ktorych wysokos¢ przekraczataby 130 m n.p.m.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drog publicznych z wyjatkiem terenu
KDx znajdujacego si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym w
przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;

3) lokalizacje¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
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przepisami odrgbnymi;
4) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych w tacznej liczbie:

a)

b)

c)
d)

nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? powierzchni
sprzedazy i ushug,

1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjne;j,
sktadow i magazynow,

3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych w przemysle i produkcji,

dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
1) ustala si¢:

a)

b)

d)
e)

9)
h)

)

K)

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
W szczegolnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;j,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchnig¢ dziatki
budowlanej w wielkosci do 50 m?,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komorkowej po
spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

zagospodarowanie odpadow zgodnie z wojewodzkim planem  gospodarki  odpadami,
obowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku i czystos$ci na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi,

odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej; do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci technicznych podtaczenia do
sieci zezwala si¢ na lokalizacje zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
odprowadzanie sciekow przemystowych do kanalizacji sanitarnej po uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni parkingdow
i placow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zachowanie istniejacej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje
lub przebudowe w oparciu 0 warunki okreslone przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojgcych matogabarytowych lub stupowych.

§ 17. W zakresie sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe
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§ 18. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



