Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw dziatek nr 25 i 26/57 przy ulicy Szkolnej w Chybach

PROJEKT 03.01.2022 R.

UCHWALANR ... ccccciiduunn,
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dzialek nr 25 i 26/57 przy
ulicy Szkolnej w Chybach

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity. Dz. U. 2021 poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo
Podgorne uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dziatek nr 25 i 26/57 przy ul.
Szkolnej w Chybach po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgérne (Uchwata Nr XXXI111/553/2020 Rady Gminy
Tarnowo Podgérne z dnia 8 grudnia 2020 r. ), zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik do niniejszej
uchwaty.
3. Integralna czes¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dziatek nr
25 i 26/57 przy ul. Szkolnej w Chybach” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;
4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 16°, co
najmniej dwuspadowy, z symetrycznym katem spadku gléwnych potaci dachowych;

3) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch potaciach (dwoch spadkach) w ksztatcie
prostokatow stykajacych si¢ w biegnacej rownolegle do szerokosci budynku kalenicy dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej mogg by¢ sytuowane $ciany budynkow;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy



6)

§ 3.
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zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych,

- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

W zakresie przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania ustala sig:

§4.

§5.

§6.

1) tereny zabudowy:
a) ushugowej — ustug publicznych, oznaczony symbolem: Up,
b) ustugowej — ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: US;
2) teren komunikacji: teren drogi publicznej — klasy gtoéwnej, oznaczony symbolem: KDG.

1. W zakresie okre$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) =zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

2) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

3) zachowanie wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu, jako otwartych;

4) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

W  zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w S$rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania

dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi, tj:

a) dla terenu oznaczonego symbolem Up:

— w przypadku lokalizowania ushug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— w przypadku lokalizowania uslug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

— w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej lub ushug zdrowia jak dla terenow
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;j,

b) dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §13;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr

kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na brak wystepowania.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia z
§81 §10.
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§ 8. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: Up:
1) ustala si¢:
a) lokalizacje zabudowy ustugowe;j z zakresu ustug publicznych,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
€) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 30%,
e) wysoko$é: nie wyzej niz 10,0m,
f) geometria dachu: dach stromy,
g) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,
w przypadku dachow stromych ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej i antracytowej (i ich pochodnych),
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?,
i) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotycza dziatek przeznaczonych
pod lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 4 i 5,
K) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 3;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje parkingéw naziemnych i podziemnych,
b) lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej,
c) lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: US:
1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu ustug sportu i rekreacji, w tym boisk sportowych,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej,
C) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,05,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 70%,
e) wysoko$¢: nie wyzej niz 5,0m,
f) geometria dachu: dach stromy lub dach ptaski,
g) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,
w przypadku dachow stromych ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwone;,
brazowej i antracytowej (i ich pochodnych),
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 2000 m?,
i) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotycza dziatek przeznaczonych
pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 4i 5,
K) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 3;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje parkingdéw naziemnych,
b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDG, ustala sie:

1) teren drog publicznych — klasy gtownej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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§ 11. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terenow goérniczych, a takze narazonych obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ potozenie catego
obszaru objetego planem, na terenie obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgorne
GT-1” (numer ztoza 15707).

§ 12. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych miejscowym
planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnig dziatki: 2000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 22 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) nakaz skablowania istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN 15kV;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, ktorych wysokos¢ przekraczataby 130 m n.p.m.;

4) uwzglednienie warunkéw 1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy ograniczonej wysoko$ci
zabudowy na obszarze objetym planem do 124 m nad poziomem morza w zwigzku z lokalizacja strefy
ochronnej radaru Wysogotowo;

5) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia w otoczeniu radaru meteorologicznego Lotniczego
Urzadzenia Naziemnego nr RLUN MET/N/B/4085/0/2009 zlokalizowanego w miejscowosci Poznan —
Wysogotowo, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) drogi publiczne: KDG — klasy gtownej,

2) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych znajdujacych si¢ w
granicach opracowania planu lub poza jego granicami,

4) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) na dzialce zajmowanej budynek, wymogi parkingowe dla samochodow osobowych w tgcznej liczbie:
a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m?

powierzchni uzytkowej - ustug publicznych,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na kazde 4 miejsca na
trybunach dla ustug sportu i rekreacji.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,



b)

d)
e)

9)
h)
i)
)]

k)
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powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewn¢trznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkoéci do 35 m?,

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia lub z odnawialnych
zrodet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

lokalizacje sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komérkowej po
spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

zagospodarowanie odpadow  zgodnie z wojewodzkim  planem  gospodarki  odpadami,
obowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie gminy oraz przepisami
odrgbnymi,

odprowadzanie $ciekéw bytowych docelowo do kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci zezwala
sie na lokalizacje zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych pochodzacych zpowierzchni parkingow
i placéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje
lub przebudowe w oparciu 0 warunki okreslone przez gestora sieci;

2) dopuszcza si¢ mozliwosé realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych.

§ 15. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow

nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



