WZP.6220.44.2021 Tarnowo Podgérne, dnia 07.02.2022r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1i 2 pkt. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1
i ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 2373 z pdzn. zm. — zwanej dalej ustawg oo$) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021r.
poz. 735 z pozn. zm. — zwanej dalej ustawg Kpa), oraz § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 58
lit. b, § 3 ust. 1 pkt 31, § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d, § 3 ust. 1 pkt 62 Rozporzgdzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Panattoni Europe Sp. z 0.0.,
Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa, reprezentowanej przez petnomocnika Katarzyne Kufel,
ul. Jeleniogérska 18B, 60-179 Poznan z dnia 26.10.2021r., biorgc pod uwage opinie Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu znak P0.ZZS.4.435.789.2021.MDB.1 z dnia
15.11.2021r., opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu znak
NS.9011.1.285.2021.TZ z dnia 15.12.2021r. oraz opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu znak WOO. 1V.4220.1826.2021.DG.2 z dnia 05.01.2022r., Wéjt Gminy
Tarnowo Podgdrne

stwierdza

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego z infrastrukturg
towarzyszacg na dziatkach ewidencyjnych o nr 839 i 841, obreb Tarnowo Podgorne, gmina
Tarnowo Podgorne, powiat poznanski, wojewddztwo wielkopolskie oraz wskazuje na
koniecznos¢ uwzglednienia nastepujgcych warunkéw i wymagan:

1. Na etapie realizacji przedsiewziecia zaplecze techniczne, miejsca magazynowania
materiatdow budowlanych i odpadoéw nalezy zorganizowac¢ na terenie utwardzonym, a miejsca
postoju i serwisowania maszyn budowlanych i sprzetu transportowego dodatkowo
uszczelnionym, tak aby zabezpieczyé miejsca przed ewentualnym przedostawaniem sie
substancji niebezpiecznych (ropopochodnych) do gruntu;

2. We wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy
zapewni¢ dostepnosé sorbentéw, wtasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, moggcego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych;

3. Powstajgce w trakcie eksploatacji planowanego przedsiewziecia odpady (np. zuzyte
sorbenty), nalezy gromadzi¢ selektywnie w wyznaczonych miejscach, w odpowiednio
oznakowanych, szczelnych pojemnikach lub kontenerach na utwardzonym podtozu,
a nastepnie przekazywaé zewnetrznym podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia;

4. Zaopatrzenie obiektu w wode nalezy realizowaé z sieci wodociggowej zgodnie z umowag
zawartg z gestorem sieci lub alternatywnie w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do
zewnetrznej gminnej sieci wodociggowej z wtasnego ujecia wykonanego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5. Scieki bytowe nalezy odprowadzaé¢ do zewnetrznej gminnej sieci kanalizacji sanitarne;
zgodnie z umowg zawartg z gestorem sieci lub alternatywnie w przypadku braku mozliwo$ci
podtgczenia sie do sieci kanalizacyjnej do szczelnego zbiornika bezodptywowego;

6. Wody opadowe i roztopowe ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowe;j
nalezy zagospodarowac na terenie dziatek inwestycyjnych np. poprzez retencjonowanie w
zbiornikach retencyjnych, a ich ewentualny nadmiar odprowadzaé¢ do ziemi/rowu zgodnie z
przepisami odrebnymi lub alternatywnie do kanalizacji zewnetrznej deszczowej zgodnie z

1



umowg zawartg z gestorem sieci. Wody opadowe pochodzgce z dachdow oraz terendw
utwardzonych tj. drég, parkingow i placow manewrowych nalezy podczysci¢ w planowanym do
zainstalowania osadniku oraz separatorze substancji ropopochodnych.

7. Wycinke drzew przeprowadzi¢ od poczatku wrzesnia do konca lutego. Do wycinki
przeznaczy¢ maksymailnie 19 drzew i 62 m? krzewow.

8. Przeprowadzi¢ nasadzenia zastepcze drzew w skali 1:1 za kazde wyciete drzewo o obwodzie
ponizej 100 cm, w skali 1:2 za kazde wyciete drzewo o obwodzie 101-200 cm i w skali 1:3 za
kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 200 cm. Ponadto przeprowadzi¢ nasadzenia
krzewdw na powierzchni co najmniej réwnej powierzchni krzewow przeznaczonych do wycinki.
Nasadzenia przeprowadzi¢ w miejscu realizacji przedsiewziecia.

9. Do sadzenia zastosowac prawidtowo wyprodukowany materiat szkétkarski drzew: prawidtowo
uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle korzeniowej.
Zapewnic im pielegnacje i regularne podlewanie. Nasadzenia pielegnowac i regularne podlewac
przez okres min. 3 lat. W przypadku braku miejsca do nasadzen na przedmiotowej dziatce,
nasadzenia mozna przeprowadzi¢ w innym miejscu.

10. Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatosci nasadzeh zastepczych drzew, w okresie 3 lat od
ich posadzenia - w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotno$ci
drzew lub krzewdw, nasadzenia nalezy uzupeini¢ w stosunku 1:1 w nastepnym roku
kalendarzowym, pielegnowac i regularnie podlewac przez kolejne 3 lata.

11. Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego
prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew i krzewdw nieprzeznaczonych do wycinki,
wykonywa¢ w sposéb jak najmniej szkodzgcy drzewom i krzewom w szczegolnosci:
- pnie drzew narazonych na uszkodzenia na czas budowy wilasciwie zabezpieczyé
uwzgledniajgc koniecznos¢ zapewnienia dostepu do schronien oraz w sposob niepowodujgcy
zniszczenia, uszkodzenia lub zabicia wystepujgcych tam gatunkdw roslin, zwierzat i grzybéw;

- nie obsypywac ziemig pni drzew powyzej wysokosci 0,2 m i krzewow powyzej wysokosci 0,1
m, ponad pierwotny poziom terenu;

- podczas prac ziemnych zabezpieczyé systemy korzeniowe przed przesychaniem i
przemarzaniem;

- nie niszczy¢ korzeni odpowiedzialnych za statyke drzewa.

12. Miejsca sktadowania materiatéw budowlanych i postoju ciezkiego sprzetu wyznaczy¢ poza
obrysem rzutu koron drzew.

13. Prace 2zwigzane 2z likwidacjg zbiornikdbw wodnych poprzedzi¢ wykonaniem opinii
herpetologicznej, w ktérej herpetolog okresli sktad gatunkowy ptazéw i gaddéw wystepujgcych w
zbiorniku, sposob zasiedlenia i wykorzystywania zbiornikow przez te grupy zwierzat oraz termin
likwidaciji.

14. W przypadku prowadzenia prac w okresie od 15 lutego do 1 listopada zamontowac od strony
rowu oraz zbiornikédw wodnych ptotki herpetologiczne. Ptotki nalezy wykonac¢ z geotkaniny,
powinny mie¢ wysoko$¢ co najmniej 50 cm nad poziom gruntu i posiada¢ w goérnej czesci
przewieszke o szerokosci co najmniej 5 cm skierowang w kierunku przeciwnym do terenu robét
oraz powinny by¢ wkopane w ziemie¢ na gtebokosS¢ minimum 10 cm. Montaz ptotkow
herpetologicznych oraz prace w tym okresie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym.
15. W projektowanym zespole dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci magazynowej,
ustugowej lub produkcyjnej przy pomocy instalacji nie bedgcych przedsiewzieciami mogacymi
znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

16. Do ogrzewania projektowanego zespotu wykorzystywa¢ gaz ziemny lub inne paliwa
charakteryzujgcymi sie mniejszymi wskaznikami emisji. Dopuszcza sie wykorzystywanie innych
zrédet ciepta niepowodujgcych emisji substanciji do powietrza.

17. Zaopatrzenie zaktadu w wode zapewni¢ z sieci wodociggowe;j.

18.Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w
trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystac w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
inwestyciji.

19. Zamontowa¢ urzgdzenia maksymalnie w liczbie i o poziomach mocy akustycznej nie
wyzszych niz podane w tabeli nr 1.



Tabelanr 1

Zrédto hatasu Liczba Poziom mo[c(:ij?kustycznej
Wentylator dachowy
wyciggowy 58 80
Centrala wentylacyjna 39 80
Urzadzenie chiodnicze 39 75
Wentylat.or dachowy 57 75
wyciggowy
Wentylgtor dachowy 39 80
wyciggowy EX
Wentyla_tor scienny 10 80
wyciggowy
Urzadzenie do wytwarzania
. 1 65
chtodu i ciepta
Urzadzenie wentylacyjne 2 60
Agregat wody lodowej 20 98
Agregat pradotwoérczy 4 108
Urzadzenie wentylacyjne 10 80
(opcjonalnie z nagrzewnica
gazowaq)
Urzadzenie chtodnicze 10 80

Il. Integralng czescig decyzji jest charakterystyka przedsiewziecia stanowigca zatgcznik nr 1
oraz zatgcznik nr 2 — mapa ewidencyjna z obszarem oddziatywania.

Uzasadnienie

W dniu 26.10.2021 roku do Wéjta Gminy Tarnowo Podgdrne wptynat wniosek Panattoni Europe
Sp. z o0.0., Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa, reprezentowanej przez petnomocnika
Katarzyne Kufel, ul. Jeleniogérska 18B, 60-179 Poznan w sprawie wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na
budowie zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego z infrastrukturg towarzyszgcg na
dziatkach ewidencyjnych o nr 839 i 841, obreb Tarnowo Podgdérne, gmina Tarnowo Podgodrne,
powiat poznanski, wojewddztwo wielkopolskie.

Przedmiotowe przedsiewziecie na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b, § 3
ust. 1 pkt 31, § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d, § 3 ust. 1 pkt 62 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesénia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.
U. z 2019r. poz. 1839), zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko
moze by¢ wymagane.

Przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie dziatek o nr ewidencyjnym 839 i
841, obreb Tarnowo Podgdérne, gmina Tarnowo Podgérne, powiat poznanski, wojewddztwo
wielkopolskie. Powyzsze dziatki, na ktérych planuje sie realizacje inwestycji nie sg objete
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wydanym w sprawie oswiadczeniem Wojta Gminy Tarnowo Podgorne wnioskodawca
nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem
wykonawczym w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2021r. poz. 1372) jest w analizowanym przypadku Wéjt Gminy Tarnowo
Podgorne.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 2373 z pézn. zm.), organem wiasciwym



do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia jest Wojt Gminy
Tarnowo Podgodrne.

Pismem z dnia 03.11.2021r. znak WZP.6220.44.2021 tutejszy organ wystgpit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz do
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z prosbg o wydanie opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko. Tg samg sygnaturg pisma Wojt Gminy Tarnowo Podgdérne zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 735 ze zm.) oraz art. 74 ust.
3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz. U. z 2021r. poz. 2373 ze zm.).

W Opinii z dnia 15.11.2021r. nr PO.ZZS.4.435.789.2021.MDB.1 Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie nie stwierdzito potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww.
przedsiewziecia na s$rodowisko i wskazato na konieczno$¢é uwzglednienia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan. W Opinii Sanitarnej z dnia
15.12.2021r. nr NS.9011.1.285.2021.TZ Panstwowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
i odstgpit od okreslenia zakresu raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko.
W postanowieniu z dnia 05.01.2022r. nr WOO-1V.4220.1826.2021.DG.2 Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu stwierdzit, ze dla przedsiewziecia nie ma potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko i wskazat na koniecznos¢ uwzglednienia
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow i wymagan.

Na podstawie art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego tutejszy organ
poinformowat strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia co do
zebranych dowodéw i materiatbw w sprawie. W wyznaczonym terminie Zzadna ze stron
postepowania nie wypowiedziata sie odnosnie materiatdw i dowoddéw zebranych podczas
prowadzonego postepowania.

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie zespotu przemystowo-magazynowo-
ustugowego na dziatkach nr 839 i 841, obreb Tarnowo Podgoérne, gmina Tarnowo Podgdrne.
Pod planowang inwestycje przeznaczony bedzie teren o powierzchni ok. 14,6 ha, z czego
powierzchnia zabudowy wyniesie ok. 7,92 ha, tereny utwardzone zajmg ok. 4,49 ha (w tym
drogi gtéwne dla ruchu samochoddéw osobowych i ciezarowych, drogi pozarowe, place
manewrowe i parkingi dla samochoddéw osobowych, doki i inne utwardzenia), tereny
biologicznie czynne o powierzchni ok. 2,19 ha. W ramach planowanego przedsiewziecia
zaktada sie takze realizacje: zbiornika wody ppoz. i pompowni, portierni, posadowienie 4 szt.
agregatow pragdotworczych, posadowienie naziemnych zbiornikdw/zbiornika na gaz
LPG/LNG/CNG (w przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci cieptowniczej/gazowej
lub niewystarczajgcych zasobow sieci), infrastruktury towarzyszgcej w postaci kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociggu, sieci gazowej, instalacji elektrycznych i
teletechnicznych, a takze Wnioskodawca zaktada mozliwos¢ zainstalowania na dachu
instalacji fotowoltaicznej. W zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia przewiduje
sie zatrudnienie ok. 1250 oséb. Praca prowadzona bedzie 24 godz. na dobe, 7 dni
w tygodniu, w systemie 3 zmianowym. Planowany do wybudowania obiekt wykorzystywany
bedzie jako magazyn wysokiego sktadowania pod wynajem powierzchni dla prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej m.in. z produkcjg lekkg (montazem), hurtowg sprzedazag artykutow
przemystowych i spozywczych, kompletacjg, przetadunkiem, obstugg logistyczng, ustugami
dodatkowymi tzw. ,,VAS" (do ktorych zaliczy¢é mozna np. etykietowanie, metkowanie,
klipsowanie systemami alarmowymi, zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajgcej,
foliowanie, belowanie, sktadanie stojakow wystawowych tj. displayow, co-packing -
przepakowywaniem towarow w opakowania jednosetowe i zbiorcze, tworzenie zestawow
produktowych, dodawanie prébek produktéw lub materiatdbw marketingowych/promocyjnych,
produkcja zestawdw swigtecznych, wieszakowanie produktéw, odswiezanie, prasowanie itp.)
oraz spedycjg i dystrybucjg towaréw. Lekka produkcja bedzie polega¢ m.in. na montazu
gotowych komponentéw w cate uktady, np. sktadanie licznikbw samochodowych,
podzespotdow elektronicznych, zabawek, dtugopiséw, lampek itd. Prace dodatkowe
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wykonywane bedg recznie przez pracownikow lub za pomocg maszyn/urzgdzen zasilanych
pradem. Produkcja i ustugi dodatkowe, ktére mogg by¢ prowadzone w planowanych
obiektach nie bedg mialy znamion dziatalno$ci zaktadu produkcyjnego. Obecnie Inwestor nie
ma jeszcze wybranych najemcow. Planowany obiekt wyposazony bedzie w czesci lub
catosci w system wysokiego regatowania. Obstuga za- i wytowarowania odbywac sie bedzie
przy pomocy wozkow widtowych elektrycznych, z bateriami kwasowymi, Zzelowych
bezobstugowych lub woézkéw recznych. Praca w halach polega¢ bedzie na roztadunku i
dostawie produktéw do czesci magazynowych, gdzie artykuly beda podlegaty czasowemu
przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Nie zaklada sie
magazynowania i przetadunku artykutdw niepakowanych, a takze towaréw lub sprzetéw
zawierajgcych substancje kontrolowane lub fluorowe gazy cieplarniane. Towar sktadowany
bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogoét zabezpieczonych folig. W
magazynie nie zaklada sie rozpakowywania artykutdw, natomiast mogg odbywac sie
rozdziaty ilosciowe w oryginalnych opakowaniach. Cze$¢ hal moze by¢é réwniez
przeznaczona jako chiodnie i mroznie pod skfadowanie hurtowych ilosci artykutow
spozywczych, np. warzyw, nabiatu, migsa, co nie bedzie jednak wigzato sie¢ z montazem
dodatkowych urzgdzen chtodniczych poza uwzglednionymi w karcie informacyjnej, bedacych
istotnym Zrédtem hatasu, zlokalizowanych na dachach hal lub na poziomie gruntu. Nie
wyklucza sie takze mozliwosci wynajmu poszczegdélnych czesci hal najemcy prowadzgcemu
dziatalnos¢ ustugowg polegajacg na montazu gotowych komponentéw w cate uktady np.
skladanie licznikbw samochodowych, montaz podzespotéw elektronicznych czy tez
zabawek, co nie bedzie wigzato sie z dodatkowg emisjg do powietrza, emisjg hatasu oraz
Sciekow przemystowych. Dodatkowo, przewiduje sie rowniez mozliwos¢ wynajecia fragmentu
hal lub cato$ci hal klientowi zajmujgcemu sie sprzedazg farmaceutykow. W takiej sytuacji w
danej przestrzeni obiektu mogg pojawi¢ sie wydzielone przestrzenie przeznaczone pod mate
chtodnie. Sposo6b funkcjonowania magazynu dla branzy farmaceutycznej jest podobny do
wyzej opisanej dziatalno$ci ,,zwyktego" magazynu z tg réznicg, ze w przestrzeni hal bedg
znajdowac sie stanowiska rozdzielajgce poszczegdlne artykuty farmaceutyczne na mniejsze
zestawy odpowiadajgce zamowieniom, co bedzie zwigzane z wytwarzaniem odpadow
opakowaniowych. Obiekt moze zosta¢ podzielony na niezalezne czesci (w zaleznosci od
zapotrzebowania powierzchniowego danych klientéw). Ostateczny podziat dokonany
zostanie po wynajeciu catej powierzchni planowanych hal. Ponadto wyznaczone zostang
miejsca, w ktérych odbywaé sie bedzie tadowanie akumulatoréw wézkéw widtowych (min.
akumulatoréw kwasowych). Pomieszczenia socjalno-biurowe wyposazone bedg m.in. w
wezly sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkdw, zespoty szatniowe
dla pracownikéw fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewidziano réwniez
pomieszczenia porzgdkowe i pomieszczenia techniczne. Zaprojektowano réwniez zespoét
pomieszczen technicznych (pomieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie
elektryczne Sredniego i niskiego napiecia) obstugujgcych  obiekty. Planowane
przedsiewziecie moze by¢ realizowane etapowo. Zaktada sie mozliwos¢ realizowania hal w
mniejszych etapach, przy zapewnieniu niezbednej infrastruktury technicznej koniecznej do
oddania do uzytkowania. Cata infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna umozliwia praktycznie
dowolng konfiguracje uzytkowania, a nawet realizacji obiektu. W k.i.p. wskazano takze, ze
produkcja i ustugi dodatkowe, ktére bedg mogty byé prowadzone w planowanym obiekcie,
nie bedg miaty znamion dziatalnosci zaktadu produkcyjnego, ktéry mogitby oddziatywaé na
otoczenie poprzez emisje hatasu, wytwarzanie Sciekdw przemystowych, czy emisje
zanieczyszczeh do powietrza. Taka dziatalnos¢ nie zostata oceniona w niniejszym
postepowaniu. W zwigzku z powyzszym w niniejszej decyzji sformutowano warunek dotyczacy
ograniczenia rodzaju instalacji moggcych funkcjonowaé w przedmiotowej hali, do instalaciji
nie bedgcych przedsiewzigciami moggcymi znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d oraz ust. 1 pkt 3 lit. a i lit. ¢ ustawy oo$ na
podstawie przedtozonych dokumentéw ustalono, ze przedsiewziecie planowane jest do
lokalizacji w obrebie kompleksu rozwijajgcej sie i istniejgcej zabudowy logistyczno-
magazynowej. Od strony potnocnej i zachodniej przedmiotowy obszar otaczajg hale
magazynowe i logistyczne o podobnym charakterze dziatalnosci. Najblizsze tereny chronione
akustycznie, to jest zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, znajdujg sie okoto 300 m od
przedmiotowego przedsiewziecia. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie hatasu na
srodowisko moze wystgpi¢c w fazie realizacji inwestycji. Bedzie to jednak oddziatywanie
krotkookresowe, odwracalne i ustanie po zakonczeniu inwestycji. Zrodtami hatasu bedzie
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ruch pojazdow. Wnioskodawca przewiduje przyjazd ok. 238 samochoddéw osobowych i ok.
120 pojazdéw ciezarowych w okresie doby. W ciggu 8h pory dnia zaktada sie wjazd oraz
wyjazd ok. 158 samochodéw osobowych i ok. 80 pojazdéw ciezarowych, a w ciggu 1 h pory
nocy wjazd lub wyjazd ok. 79 samochoddw osobowych i ok. 20 pojazdoéw ciezarowych.
Ponadto na podstawie przedtozonej analizy akustycznej ustalono, ze zrodtami hatasu na
terenie przedmiotowego przedsiewziecia bedg zrodta wymienione w tabeli nr 1 (wentylatory,
centrale wentylacyjne, urzadzenia chtodnicze, urzgdzenia wentylacyjne, agregat wody
lodowej). Parametry akustyczne i liczba Zrodet hatasu wynikajg bezposrednio z zatozen
dokonanych podczas analizy mozliwego oddziatywania akustycznego zaktadu, dlatego
znalazly odzwierciedlenie w niniejszej decyzji. Analizujgc skale oddziatywania planowanego
przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu do Srodowiska, uwzgledniajac wyniki
przedstawionej analizy akustycznej oraz biorgc pod uwage sgsiedztwo terendw
uzytkowanych rolniczo nalezy uznac, ze emisja hatasu powstajgca w wyniku funkcjonowania
planowanego przedsiewziecia nie spowoduje przekroczenia akustycznych standardow
jakosci  srodowiska na najblizszych terenach wymagajgcych ochrony akustycznej,
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Majgc na uwadze art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oos stwierdza sige, Zze na etapie
realizacji przedsiewziecia moze nastgpi¢ niewielka emisja substancji do powietrza (faza
prowadzenia prac budowlanych). Bedzie ona zwigzana z powstawaniem pytéw, w zwigzku
z prowadzeniem robot ziemnych. Ponadto zrédtem emisji substancji do powietrza bedg takze
procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie. Z uwagi
jednak na fakt, ze emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po
zakonczeniu prac budowlanych, nalezy je uzna¢ za pomijalne. W k.i.p. wskazano, ze
ogrzewanie bedzie odbywato sie przy pomocy gazu ziemnego. W przypadku braku
mozliwosci przytgcza do sieci posadowione zostang zbiorniki na LNG, LPG, CNG wraz z
wyposazeniem o tgcznej pojemnosci do ok. 107,2 m3 (do ok. 50 Mg). Zainstalowane zostang
rowniez panele fotowoltaiczne na dachu hali. Zrédtami emisji zanieczyszczeh do powietrza
bedzie ruch pojazdéw oraz urzgdzenia gazowe. Wnioskodawca zaktada montaz do 122 szt.
urzgdzen gazowych o mocy do 60 kW kazde, do 12 szt. kottdéw gazowych o mocy do 90 kW
kazdy, 1 szt. kotta gazowego o mocy do 130 kW, opcjonalnie do 39 szt. nagrzewnic
gazowych centrali wentylacyjnej o mocy do 60 kW kazda oraz opcjonalnie do 10 szt. nagrzewnic
gazowych urzgdzenia wentylacyjnego o mocy do 200 kW. Na terenie hal zaprojektowano do 39
miejsc tadowania akumulatoréw, w ktérych znajdowac sie bedzie tgcznie do 156 stanowisk
tadowania akumulatorow. Kazde z miejsc fadowania akumulatoréow wyposazone bedzie w
wentylator wyciggowy o wydajnosci 2000 m3/h kazdy. Uwzgledniajac przyjete zatozenia, w
szczegolnosci rodzaj medium grzewczego i brak procesow produkcyjnych bedgcych zrodtem
emisji zanieczyszczen do $rodowiska, nalezy stwierdzi¢, iz realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia nie bedzie stanowita zagrozenia dla stanu jakosci powietrza w rejonie
zainwestowania. Na podstawie zgromadzonych materiatdw ustalono, ze funkcjonowanie
przedsiewzigcia nie bedzie powodowato przekroczenia dopuszczalnych pozioméw substancji w
powietrzu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w
sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845) oraz wartosci
odniesienia substancji w powietrzu, w tym dopuszczalnych czestosci przekroczen okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia
dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010r. Nr 16, poz. 87) poza terenem, do ktérego
Whioskodawca posiada tytut prawny.

W sgsiedztwie planowanej hali znajdujg sie/sg planowane inne przedsiewziecia o tym
samym profilu dziatalnosci, z ktérymi mogtoby dochodzi¢ do kumulowania sie oddziatywania.
Jednakze, biorgc pod wuwage charakter tych przedsiewzie¢ oraz skale i cechy
przedmiotowego przedsiewzigecia, a takze rodzaj emisji do s$rodowiska zwigzanych z
funkcjonowaniem przedsiewziecia, w odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt
3 lit. f ustawy 008, nie przewiduje sie ponadnormatywnego oddziatywania skumulowanego.
Whnioskodawca w k.i.p. wskazat, ze pobdér wody na potrzeby planowanego
przedsiewziecia bedzie zapewniony z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia. W k.i.p.
zaktadano, ze pobdér wdéd z wilasnego ujecia (studni gtebinowej) do zaspokojenia potrzeb
socjalno-bytowych pracownikédw oraz na cele utrzymania czystosci i porzadku w obiekcie
miat by¢ realizowany w sytuacji, gdy Wnioskodawca nie uzyska warunkéw technicznych na
przytgczenie sie do sieci wodociggowej lub gdy wykonanie przylacza do sieci bedzie
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nieekonomiczne. Jednakze w uzupetnieniu k.i.p. wskazano jednoznacznie, ze Inwestor
zrezygnowat z poboru wody z wlasnego ujecia na potrzeby eksploatacji inwestycji. Scieki
bytowe odprowadzane bedg do sieci kanalizacyjnej. Wnioskodawca zaktada, ze do czasu
wybudowania sieci kanalizacyjnej $cieki sanitarne bedg odprowadzane do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych i okresowo wywozone przez uprawnione podmioty do
oczyszczalni Sciekow. Scieki pochodzgce z utrzymania czystosci w obiekcie bedg
zagospodarowywane ze sciekami bytowymi. Wnioskodawca nie przewiduje powstawania
Sciekdw przemystowych. Wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz terenéw utwardzonych
(drég, parkingdbw i placéow manewrowych) odprowadzane bedg po podczyszczeniu w
osadniku i separatorze substancji ropopochodnych do projektowanej szczelnej retencji
(podziemnej lub naziemnej). Dalej odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej, do rowu
melioracyjnego lub innego odbiornika zgodnie z wuzyskanymi na dalszych etapach
projektowania inwestycji warunkami technicznymi przytaczeniowymi i pozwoleniami
wodnoprawnymi lub bedg odparowywane. Wnioskodawca =zaktada réwniez mozliwos¢
odprowadzania tych wéd do projektowanej retencji (podziemnej lub naziemnej) rozsgczajgce;j
i dalszego odprowadzania do gruntu, zgodnie z uzyskanym na dalszych etapach
projektowania inwestycji pozwoleniem wodnoprawnym.

Uwzgledniajgc zapisy k.i.p., w kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, i, j
ustawy oo0$ stwierdzono, ze teren przedsiewziecia nie jest zlokalizowany w strefach
ochronnych uje¢ wod i obszarédw ochronnych zbiornikéw wéd s$rodlgdowych, obszaréw
wybrzezy, gorskich i obszaréow przylegajgcych do jezior, terenéw lesnych. Na terenie objetym
wnioskiem znajduje sie row melioracyjny. W k.i.p. wskazano, ze teren inwestycji jest
pofozony poza obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe oraz
archeologiczne. Planowany zespdét bedzie zlokalizowany poza terenami o duzej gestosci
zaludnienia. Z danych zawartych w k.i.p. nie wynika, aby przedsiewziecie realizowane byto
na obszarach, na ktorych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie
do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 5 lit. e ustawy oos nalezy stwierdzi¢, ze przy uwzglednieniu
uzywanych substancji i stosowanych technologii oraz realizacji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami, ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej bedzie ograniczone.
Przedsiewziecie nie zalicza sie do kategorii zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii przemystowych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z 29
stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substanciji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Ze wzgledu na
potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej,
w szczegdlnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk.
Przedsiewziecie bedzie zaadaptowane do zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych
i mozliwych zdarzeh ekstremalnych poprzez planowane rozwigzania konstrukcyjno-
budowlane. Uwzgledniajgc rodzaj i skale przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania
techniczne, w tym rodzaj medium grzewczego i brak proceséw produkcyjnych bedgcych
zrédtem emisji substancji do powietrza nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewziecie nie przyczyni
sie do zwiekszenia emisji zanieczyszczen do powietrza i nie wptynie znaczaco na zmiany
klimatu na etapie realizacji, eksploataciji i likwidaciji.

Majgc na uwadze zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy o008, na podstawie k.i.p.
ustalono, ze w zwigzku z eksploatacjg i utrzymaniem porzadku bedg powstawa¢ odpady o
kodach: 13 02 08*, 13 05 01*, 13 05 02*, 15 02 02*, 15 02 03, 16 02 13*, 16 02 14, 16 02 16,
20 02 01 i 20 03 03. Ponadto Wnioskodawca przewiduje, ze w zwigzku z funkcjonowaniem i
najmem hal bedg powstawac takze odpady o kodach: 13 02 08*, 15 01 01, 15 01 02, 15 01
03, 15 01 04, 15 01 10*, 15 02 02*, 1502 03, 16 01 17, 16 01 18, 16 01 19, 16 02 13*, 16 02
14, 16 02 14, 16 02 16, 16 03 04, 16 03 06, 16 03 80, 16 06 01*, 16 06 04, 16 80 01, 20 03
01. Odpady gromadzone bedg selektywnie, w specjalistycznych pojemnikach i kontenerach
ustawionych w wyznaczonych miejscach magazynowania odpadéw, a nastepnie bedg
przekazywane odbiorcom posiadajgcym odpowiednie zezwolenia w zakresie gospodarki
odpadami. W niniejszej decyzji zobowigzano Wnioskodawce, aby w pierwszej kolejnosci
niezanieczyszczony grunt z wykopdéw rozplantowat na terenie zaktadu.

Uwzgledniajgc kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ nalezy
stwierdzi¢, iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie wigzata sie z nadmiernym



wykorzystaniem zasobow naturalnych oraz znaczacym negatywnym wplywem na
réznorodnos¢ biologiczng.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00$, na podstawie przedstawionych
materiatébw stwierdzono, ze teren planowanego przedsiewziecia zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1098, z pézn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest
obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Samicy PLB300013, oddalony o 8 km od
przedsiewziecia. Na podstawie uzupetnienia k.i.p. ustalono, iz teren przewidziany do
zainwestowania w zdecydowanej wiekszosci tworzy grunt orny. Znajdujg sie takze dwa
zbiorniki wodne, z ktérych jeden jest oczkiem wodnym, a drugi jest potgczony z rowem
odwadniajgcym. Zbiornik wodny potgczony z rowem odwadniajgcym porosniety jest
zadrzewieniami i zakrzewieniami, natomiast przy oczku wodnym odnotowano wystepowanie
jednego drzewa. Dominujgcymi gatunkami sg olcha czarna i bez czarny, wyroste samoistnie,
spontanicznie w drodze naturalnej sukcesji. Z terenu inwestycji, w fazie realizacji, zostang
usuniete drzewa i krzewy istniejgce, z powodu kolizji z projektowanymi obiektami
budowlanymi oraz obstugg komunikacyjng, a takze z uwagi na zty stan zdrowotny. tgcznie
do usuniecia przeznaczono 19 drzew (w wiekszosci o obwodach do 100 cm, 1 wierzba o
obwodzie 526 cm oraz 1 olcha wielopniowa o0 obwodzie dwéch pni 156 cm i 163 cm) i 65 m?
krzewéw. Na drzewach przeznaczonych do wycinki nie stwierdzono obecnosci chronionych
gatunkdw mchéw, watrobowcow, porostow ani obecnosci chronionych gatunkow owaddéw
saproksylicznych. Drzewa stanowig bardzo istotny element ekosystemu pozytywnie
ksztattujgc lokalny klimat, absorbujgc zanieczyszczenia z powietrza, w tym metale ciezkie, oraz
zwiekszajac retencje wod opadowych. Ponadto majg wielkg wartoS¢ historyczng,
kulturowg oraz krajobrazowg. Kazde drzewo to mikro-ekosystem z wiasciwg mu florg i faung
oraz biotg grzybéw. W zwigzku z powyzszym ich wycinka ma negatywny wplyw na
srodowisko. W celu ochrony ptakbw mogacych wyprowadzi¢ legi na drzewach
przeznaczonych do wycinki, w decyzji natozono warunek, aby niezbedne wycinki
przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, trwajgcym w Wielkopolsce s$rednio od
poczatku marca do kohca sierpnia. Jesli w trakcie wycinki drzew, bgdz prac prowadzonych w
obrebie zbiornikow wodnych, zostang stwierdzone gatunki chronione lub miejsca legowe,
prace powinny zosta¢ przerwane do czasu uzyskania stosownego zezwolenia na odstepstwa
od zakazow. Zezwolenie takie na podstawie art. 56 ust. 1i 2 ww. ustawy o ochronie przyrody
moze wyda¢ Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska lub Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu. W celu rekompensaty strat powstatych w skutek wycinki drzew i
krzewow, w peini uzasadnione jest natozenie obowigzku nasadzen zastgepczych w
zaleznosci od wartosci przyrodniczej drzew: w skali co najmniej 1:1 za kazde wyciete drzewo
o obwodzie ponizej 100 cm, w skali 1:2 za kazde wyciete drzewo o obwodzie 101-200 cm i w
skali 1:3 za kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 200 cm oraz przeprowadzenia
nasadzen zastepczych krzewdéw na powierzchni co najmniej réwnej powierzchni krzewow
przeznaczonych do wycinki niezaleznie od tego czy na ich wycinke wymagane jest
zezwolenie. Ponadto w celu zapewnienia jak najwyzszej skutecznosci nasadzen natozono
warunki dotyczgce jakosci materialu do nasadzen oraz prac pielegnacyjnych. W pierwszej
kolejnosci do nasadzen powinny by¢é wykorzystywane mtode osobniki drzew pochodzgce z
odnowien, ktére stanowig bardzo dobry materiat odnowieniowy - sg to osobniki najlepiej
przystosowane do warunkow, ktore panujg w obrebie istniejgcego zadrzewienia. Do
nasadzen, jak w uzupetnieniu k.i.p. wskazat wnioskodawca, wykorzystane zostang rodzime
gatunki drzew: lipa drobnolistna i jesion wyniosty oraz rodzime gatunki krzewéw. Nasadzenia
zastepcze, jak w uzupetnieniu k.i.p. wskazat wnioskodawca, zostang przeprowadzone
wzdtuz granic dziatki. W celu ochrony drzew nieprzeznaczonych do wycinki natozono szereg
warunkéw majgcych na celu ich zabezpieczenie przed mechanicznymi uszkodzeniami,
naruszeniem statyki. Dodatkowo natozono warunek chronigcy flore, faune i biote grzybéw
wystepujgcych na drzewach polegajgcy na takim zabezpieczaniu pni drzew, ktore zapewni
zachowanie wystepujgcych w ich obrebie gatunkéw zwierzat, roslin i grzybéw. Na terenie
przedsiewziecia wnioskodawca zamierza takze zatozyC take kwietng. Z przedstawionego
sktadu gatunkowego wynika, ze oprocz gatunkow rodzimych znajdg sie takze gatunki
obcego pochodzenia: cebulica syberyjska i krokus wiosenny. W celu ochrony ptazow teren
budowy od strony rowu melioracyjnego i zbiornikéw wodnych wygrodzony zostanie ptotkami
herpetologicznymi. W decyzji natozono warunek, aby w przypadku prowadzenia prac w
okresie od 15 lutego do 1 listopada od strony rowu zamontowac ptotki herpetologiczne. Ptotki
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nalezy wykonac z geotkaniny, powinny mie¢ wysokos¢ co najmniej 50 cm nad poziom gruntu
i posiada¢ w goérnej czesci przewieszke o szerokosci co najmniej 5 cm skierowang w
kierunku przeciwnym do terenu rob6t oraz powinny by¢ wkopane w ziemie na gtebokos$é
minimum 10 cm. Ptotki herpetologiczne nalezy zamontowa¢ pod nadzorem przyrodniczym.
Ponadto w niniejsze] decyzji natozono na Wnioskodawce warunek, aby prace
zwigzane z likwidacjg zbiornikbw wodnych poprzedzi¢ wykonaniem opinii herpetologicznej, w
ktérej herpetolog okresli skitad gatunkowy ptazéw i gadow wystepujgcych w zbiorniku,
sposob zasiedlenia i wykorzystywania zbiornikéw przez te grupy zwierzat oraz termin
likwidacji. Hale pomalowane zostang w odcieniach szarosci co ograniczy oddziatywanie na
krajobraz. Majgc na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia poza obszarami
chronionymi, na gruncie ornym oraz realizacje przedsiewziecia zgodnie z natozonymi w
decyzji warunkami, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania inwestycji na
Srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnosc biologiczng, rozumiang jako liczebnosc i
kondycje populacji wystepujgcych gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub
gingcych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia
nie wplynie takze na obszary chronione, a w szczegodlnosci na siedliska przyrodnicze,
gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary
Natura 2000, ani pogorszenia integralnosci poszczegolnych obszaréw Natura 2000 lub ich
powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji
siedlisk oraz nie wptynie na krajobraz, korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonos¢
oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢é i odwracalnosc,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwosé powigzan =z innymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia nie pociggnie za sobg
zagrozen dla $rodowiska i przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie transgranicznie
oddziatywacé na $rodowisko.

Z uwagi na charakter i stopien ztozonoéci oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz
brak znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrona, a takze stanowiska Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, stwierdzono, ze przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko organ
wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach podaje do publicznej
wiadomosci informacje o wydanej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz
dokumentacjg sprawy.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentenciji.
POUCZENIE

Zgodnie z art. 127 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego stronie stuzy prawo wniesienia
odwotania od niniejszej decyzji do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu, Al.
Niepodlegtosci 16/18, za posrednictwem Waojta Gminy, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

z up. Wajta Gminy
przez |l Zastepce Wojta
Piotra Kaczmarka

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

2. Mapa ewidencyjna z obszarem oddziatywania.



Otrzymuija:
1. Peinomocnik Panattoni Europe Sp. z 0.0. — Pani Katarzyna Kufel

2. Strony wg rozdzielnika zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko i z art. 49 Kpa

3. UGala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu
ul. J. H. Dgbrowskiego 79
60- 529 Poznan
2.Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Poznaniu
ul. Gronowa 22
61- 655 Poznan
3.Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Poznaniu
ul. Szewska 1
61-760 Poznan

Sprawe prowadzi:
Matgorzata Weymann - Inspektor ds. zagospodarowania przestrzennego i zagadnien $rodowiskowych,
malgorzata.weymann@tarnowo-podgorne.pl, tel. 61 10 23 045
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Zatacznik nr 1 do Decyzji Wéjta Tarnowo Podgérne
z dnia 07.02.2022r. nr WZP.6220.44.2021

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie zespotu przemystowo-magazynowo-
ustugowego z infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach ewidencyjnych nr: 839 i 841, obreb
Tarnowo Podgérne, gmina Tarnowo Podgérne, powiat poznanski, woj. wielkopolskie.
Powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok. 14,6 ha. W ramach planowanego przedsiewziecia
zaktada sie realizacje: zespotu przemystowo - magazynowo - ustugowego z infrastrukturg
towarzyszgcg o powierzchni zabudowy ok. 7,92 ha; terendw utwardzonych o powierzchni ok.
4,49 ha, w sktad ktérych wchodzg drogi wewnetrzne dla ruchu samochodéw osobowych
i ciezarowych oraz drogi pozarowe; chodniki; parkingi; place manewrowe; parkingi dla
samochodow osobowych; doki i inne utwardzenia; zbiornik retencyjny; zagospodarowanie
terenow zieleni tj. powierzchnia biologicznie czynna o powierzchni ok. 2,19 ha; zbiornika wody
ppoz. i pompowni; portierni; posadowienie 4 szt. agregatow prgdotwoérczych, posadowienie
naziemnych zbiornikéw/zbiornika na gaz LPG/LNG/CNG (w przypadku braku mozliwosci
podigczenia do sieci cieptowniczej/gazowej lub niewystarczajgcych zasobdéw sieci);
infrastruktury towarzyszgcej w postaci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
wodociggu, sieci gazowej, instalacji elektrycznych i teletechnicznych. Ponadto Inwestor zaktada
mozliwo$¢ zainstalowania na dachu instalacji fotowoltaicznej.

Planowany do wybudowania obiekt wykorzystywany bedzie jako magazyn wysokiego
sktadowania pod wynajem powierzchni dla prowadzenia dziatalnosci zwigzanej m.in. z
produkcjg lekkg (montazem), hurtowg sprzedazg artykutdw przemystowych i spozywczych,
kompletacja, przetadunkiem, obstugg logistyczng, ustugami dodatkowymi tzw. ,,VAS" (do
ktérych zaliczy¢ mozna np. etykietowanie, metkowanie, klipsowanie systemami alarmowymi,
zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajgcej, foliowanie, belowanie, skfadanie stojakéw
wystawowych tj. displayow, co-packing - przepakowywaniem towardw w opakowania
jednosetowe i zbiorcze, tworzenie zestawdw produktowych, dodawanie prébek produktow lub
materiatéw marketingowych/promocyjnych, produkcja zestawow swigtecznych, wieszakowanie
produktow, odswiezanie, prasowanie itp.) oraz spedycja i dystrybucjg towarow. Lekka produkcja
bedzie polega¢ m.in. na montazu gotowych komponentéw w cate uklady, np. sktadanie
licznikow samochodowych, podzespotow elektronicznych, zabawek, dlugopisow, lampek itd.
Prace dodatkowe wykonywane bedg recznie przez pracownikébw Ilub za pomoca
maszyn/urzadzen zasilanych pradem. Produkcja i ustugi dodatkowe, ktére mogg byc¢
prowadzone w planowanych obiektach nie bedg miaty znamion dziatalnosci zaktadu
produkcyjnego. Obecnie Inwestor nie ma jeszcze wybranych najemcéw. Planowany obiekt
wyposazony bedzie w czesci lub catosci w system wysokiego regatowania. Obstuga za- i
wytowarowania odbywac sie bedzie przy pomocy wézkdéw widtowych elektrycznych, z bateriami
kwasowymi, zelowych bezobstugowych lub wézkdéw recznych. Praca w halach polegaé bedzie
na roztadunku i dostawie produktow do czesci magazynowych, gdzie artykuty bedg podlegaty
czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Nie zaktada sie
magazynowania i przetadunku artykutbw niepakowanych, a takze towardw lub sprzetow
zawierajgcych substancje kontrolowane lub fluorowe gazy cieplarniane. Towar skfadowany
bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogét zabezpieczonych folig. W
magazynie nie zaklada sie rozpakowywania artykutdbw, natomiast mogg odbywaé sie
rozdziaty iloSciowe w oryginalnych opakowaniach. Cze$¢ hal moze by¢é réwniez
przeznaczona jako chtodnie i mroznie pod skfadowanie hurtowych ilosci artykutow
spozywczych, np. warzyw, nabiatu, miesa. Nie wyklucza sie takze mozliwosci wynajmu
poszczegodlnych czesci hal najemcy prowadzgcemu dziatalnos¢ ustugowg polegajgcg na
montazu gotowych komponentéw w cate uktady np. sktadanie licznikbw samochodowych,
montaz podzespotdéw elektronicznych czy tez zabawek. Dodatkowo, przewiduje sie réwniez
mozliwo$s¢ wynajecia fragmentu hal lub catosci hal klientowi zajmujgcemu sie sprzedazg
farmaceutykow. W takiej sytuacji w danej przestrzeni obiektu moga pojawi¢ sie wydzielone
przestrzenie przeznaczone pod mate chtodnie. Sposéb funkcjonowania magazynu dla branzy
farmaceutycznej jest podobny do wyzej opisanej dziatalnosci ,,zwyktego" magazynu z tg
réznica, ze w przestrzeni hal bedg znajdowac sie stanowiska rozdzielajgce poszczegdlne
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artykuty farmaceutyczne na mniejsze zestawy odpowiadajgce zamdwieniom, co bedzie
zwigzane z wytwarzaniem odpadow opakowaniowych. Obiekt moze zosta¢ podzielony na
niezalezne czesci (w zaleznosci od zapotrzebowania powierzchniowego danych klientéw).
Ostateczny podziat dokonany zostanie po wynajeciu catej powierzchni planowanych hal.
Ponadto wyznaczone zostang miejsca, w ktérych odbywac sie bedzie tadowanie akumulatorow
wozkow widtowych (min. akumulatorow kwasowych). Pomieszczenia socjalno-biurowe
wyposazone bedg m.in. w wezly sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania
positkow, zespoty szatniowe dla pracownikéw fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne.
Przewidziano roéwniez pomieszczenia porzgdkowe i pomieszczenia techniczne.
Zaprojektowano rowniez zespot pomieszczen technicznych (pomieszczenia wyposazone w
transformator oraz rozdzielnie elektryczne Sredniego i niskiego napiecia) obstugujgcych obiekty.
Planowane przedsiewziecie moze by¢ realizowane etapowo. Zaktada sie mozliwosé
realizowania hal w mniejszych etapach, przy zapewnieniu niezbednej infrastruktury technicznej
koniecznej do oddania do uzytkowania. Cata infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna umozliwia
praktycznie dowolng konfiguracje uzytkowania, a nawet realizacji obiektu.

Do zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych pracownikéw oraz w celach utrzymania porzgdku
na terenie obiekt zaopatrywany bedzie w wode z sieci wodociggu gminnego. Do celdow
produkcyjnych woda nie bedzie wykorzystywana. W sytuacji, gdy Inwestor nie
uzyska warunkow technicznych na przytgczenie sie do sieci wodociggowej lub gdy wykonanie
przytacza do sieci bedzie nieekonomiczne realizowany bedzie pobér woéd z witasnego ujecia
(studni gtebinowej). Na obecnym etapie inwestycji nie ma jeszcze sporzgdzonej dokumentacii
hydrogeologicznej studni. llos¢ powstajgcych $ciekdw bytowych bedzie analogiczna do iloSci
pobieranej wody przeznaczonej do zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych pracownikow.
Scieki bytowe docelowo odprowadzane bedg do sieci kanalizacyjnej lub do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych w zaleznosci od uzyskanych warunkéw od gestora sieci. Na etapie
realizacji planowanego przedsiewziecia $cieki bytowe odprowadzane zostang w oparciu o
toalety przenosne typu toi-toi, ktére bedg okresowo oprézniane przez wyspecjalizowane firmy.
llos¢ sciekow przemystowych bedzie analogiczna do iloSci pobieranej wody. Bedg to gtéwnie
Scieki z mycia posadzek w pomieszczeniach socjalno-biurowych z zastosowaniem
ogolnodostepnych srodkéw czystosci.

Wody opadowe i roztopowe z dachow oraz terendw utwardzonych (drog, parkingdw i placow
manewrowych) odprowadzane bedg po podczyszczeniu w osadniku i separatorze substanciji
ropopochodnych do projektowanej szczelnej retencji (podziemnej lub naziemnej), a dalej
odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej lub do rowu melioracyjnego, lub innego
odbiornika zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach projektowania inwestycji warunkami
technicznymi przytgczeniowymi oraz pozwoleniami wodnoprawnymi lub bedg odparowywane
do projektowanej retencji (podziemnej Ilub naziemnej) rozsgczajgcej, a nastepnie
odprowadzane bedg do gruntu, zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach projektowania
inwestycji pozwoleniem wodnoprawnym.

Odpady gromadzone bedg selektywnie, w specjalistycznych pojemnikach i kontenerach
ustawionych w wyznaczonych miejscach magazynowania odpaddéw, a nastepnie bedg
przekazywane odbiorcom posiadajgcym odpowiednie zezwolenia w zakresie gospodarki
odpadami.
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