WZP.6220.32.2021 Tarnowo Podgérne, dnia 28.12.2021r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1i 2 pkt. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i
ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 247 z pézn. zm. — zwanej dalej ustawg o0os) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021r.
poz. 735 z pdzn. zm. — zwanej dalej ustawg Kpa), oraz § 3 ust. 1 pkt 37, § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b,
§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 62 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z
2019r. poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Fintrust Tarnowo Sp. z o0.0., ul. Gdynska 143,
62-004 Czerwonak, reprezentowanej przez petnomocnika Barbare Wyborska, ul. Magnacka 15,
80-180 Kowale z dnia 16.09.2021r., biorgc pod uwage opinie Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd
Polskich w Poznaniu z dnia 06.10.2021 r., znak: PO.ZZS.4.435.697.2021.MDB1, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu z dnia 25.10.2021r., znak:
NS.9011.1.259.2021.TZ oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia
02.12.2021 r., znak: WOO-1V.4220.1617.2021.WK.4, Wojt Gminy Tarnowo Podgoérne

stwierdza

. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajgcego na zabudowie logistyczno-produkcyjno-magazynowej wraz
z zapleczami socjalno-biurowymi oraz towarzyszaca infrastrukturg drogowg i techniczng, na
dziatkach nr: 904/1, 904/2, 904/3, 904/4, 904/5, 904/6, 904/7, 904/8, 904/9, 904/10, 904/11,
904/12, 904/13, obreb Tarnowo Podgérne, gmina Tarnowo Podgoérne oraz wskazuje na
koniecznos¢ uwzglednienia nastepujgcych warunkéw i wymagan:

1. Na etapie realizacji przedsiewziecia zaplecze techniczne, miejsca magazynowania
materiatdow budowlanych i odpadoéw nalezy zorganizowac¢ na terenie utwardzonym, a miejsca
postoju i serwisowania maszyn budowlanych i sprzetu transportowego dodatkowo
uszczelnionym, tak aby zabezpieczy¢ miejsca przed ewentualnym przedostaniem sie substanc;ji
niebezpiecznych (ropopochodnych) do gruntu lub wéd;

2. We wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy
zapewni¢ dostepnosé sorbentéw, wtasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, moggcego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych;

3. W przypadku przedostania sie zanieczyszczeh do gruntu lub wdéd bezzwitocznie podjgc
dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkéw i przyczyn awarii;

4. Wody opadowe i roztopowe ujete w zamkniete lub otwarte systemy kanalizacji deszczowej
nalezy, po oczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych, odprowadzac
do lokalnego zbiornika retencyjnego lub retencyjno-rozsgczajgcego oraz zagospodarowac na
terenie wlasnym, a ich ewentualny nadmiar odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5. Zaopatrzenie budynkéw w wode nalezy prowadzi¢ z miejskiej sieci wodociggowej na
podstawie umowy zawartej z gestorem sieci;

6. Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do miejskiej kanalizacji sanitarnej na podstawie umowy
zawartej z gestorem sieci;

7. Powstajgce w trakcie eksploatacji planowanego przedsiewziecia odpady nalezy gromadzi¢
selektywnie w wyznaczonych miejscach, w odpowiednio oznakowanych szczelnych
pojemnikach lub kontenerach na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywac¢ zewnetrznym
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia;

8. Wykonaé pasy zieleni izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;



9. W projektowane] zabudowie logistyczno-produkcyjno-magazynowej dopuszcza sie
prowadzenie dziatalnosci magazynowej, ustugowej lub produkcyjnej przy pomocy instalacji nie
bedacych przedsiewzieciami moggcymi znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

10. Na terenie przedsiewziecia z punktowych Zzrodet hatasu zmontowa¢ maksymalnie 3
agregaty pradotwércze o poziomie mocy akustycznej do 78 dB kazdy oraz 8 agregatéw
chtodniczych o poziomie mocy akustycznej do 85 dB kazdy.

11. Do ogrzewania projektowanej hali wykorzystywa¢ paliwo gazowe. Dopuszcza sie
wykorzystywanie innych zrodet ciepta niepowodujgcych emisji substancji do powietrza;

12. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce
w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
inwestycji;

13. Pobdr wody zapewni¢ z sieci wodociggowej;

14. Dziatalnos¢ zaktadu prowadzi¢ bez generowania sciekow przemystowych. Ciecz
powstajgca z mycia powierzchni hal zagospodarowywac jako odpad, zgodnie z przepisami
szczegotowymi w tym zakresie.

Il. Integralng czescig decyzji jest charakterystyka przedsiewziecia stanowigca zatgcznik nr 1
oraz zatgcznik nr 2 — mapa ewidencyjna z obszarem oddziatywania.

Uzasadnienie

W dniu 16.09.2021 roku do Wéjta Gminy Tarnowo Podgoérne wptynat wniosek Fintrust Tarnowo
Sp. z 0.0., ul. Gdynska 143, 62-004 Czerwonak, reprezentowanej przez petnomocnika Barbare
Wyborska, ul. Magnacka 15, 80-180 Kowale w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na zabudowie
logistyczno-produkcyjno-magazynowej wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz
towarzyszgcy infrastrukturg drogowg i techniczng, na dziatkach nr: 904/1, 904/2, 904/3, 904/4,
904/5, 904/6, 904/7, 904/8, 904/9, 904/10, 904/11, 904/12, 904/13, obreb Tarnowo Podgorne,
gmina Tarnowo Podgodrne.

Przedmiotowe przedsiewziecie na podstawie § 3 ust. 1 pkt 37, § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 ust. 1
pkt 58 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 62 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz.
1839), zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢
wymagane.

Przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie dziatek o nr ewid. 904/1, 904/2,
904/3, 904/4, 904/5, 904/6, 904/7, 904/8, 904/9, 904/10, 904/11, 904/12, 904/13, obreb Tarnowo
Podgoérne, gmina Tarnowo Podgodrne.

Planowana inwestycja znajduje sie na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej w Tarnowie Podgdérnym, po potudniowej
stronie drogi krajowej nr 2 — dziatki 1235-1242, 904, 907/2 — czes$¢ i 907/1 — czesc
zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy nr VII/63/2007 z dnia 27 lutego 2007r., opublikowang
w Dz. U. Woj. WIkp. nr 98 poz. 2400 z dnia 29 czerwca 2007r.

Zgodnie z wydanym w sprawie o$wiadczeniem Wajta Gminy Tarnowo Podgérne wnioskodawca
nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem
wykonawczym w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2021r. poz. 1372) jest w analizowanym przypadku Wojt Gminy Tarnowo
Podgorne.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 247 z pézn. zm.), organem wiasciwym
do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia jest Wojt Gminy
Tarnowo Podgérne.

Pismem z dnia 20.09.2021r. znak WZP.6220.32.2021 tutejszy organ wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz do
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z prosbg o wydanie opinii co do potrzeby
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przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko. Tg samg sygnaturg pisma Wojt Gminy Tarnowo Podgérne zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego.

W Opinii z dnia 06.10.2021r. nr PO.ZZS$.4.435.697.2021.MDB1 Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie nie stwierdzito potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww.
przedsiewziecia na Srodowisko i wskazato na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan. W Opinii Sanitarnej z dnia
25.10.2021r. nr NS.9011.1.259.2021.TZ Panstwowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
i odstgpit od okreslenia zakresu raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko.
W postanowieniu z dnia 02.12.2021r. nr WOO-1V.4220.1617.2021.WK.4 Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu stwierdzit, ze dla przedsiewziecia nie ma potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko i wskazat na konieczno$é uwzglednienia
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan.

Na podstawie art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego tutejszy organ
poinformowat strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia co do
zebranych dowodéw i materiatbw w sprawie. W wyznaczonym terminie Zzadna ze stron
postepowania nie wypowiedziata sie odnosnie materiatdw i dowoddéw zebranych podczas
prowadzonego postepowania.

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na zabudowie logistyczno-produkcyjno-
magazynowej wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz towarzyszacg infrastrukturg
drogowgq i techniczng na dziatkach nr 904/1, 904/2, 904/3, 904/4, 904/5, 904/6, 904/7, 904/8,
904/9, 904/10, 904/11, 904/12 i 904/13, obreb Tarnowo Podgoérne, gmina Tarnowo
Podgorne. tacznie przeksztatceniu ulegnie powierzchnia okoto 12,56 ha. Powierzchnia
zabudowy wyniesie okoto 5,54 ha, terenéw utwardzonych okoto 3,06 ha (w skfad ktérych
wchodzg drogi wewnetrzne, chodniki i parkingi, itp.) oraz terenéw zieleni okoto 3,96 ha.
Przedmiotem inwestycji jest budowa hali logistyczno-magazynowo-produkcyjnej z zapleczem
socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Inwestor przewiduje
etapowg realizacje przedsiewziecia. Kazdy etap uwzgledniat bedzie budowe czesci z
projektowanych hal (wraz z infrastrukturg towarzyszgcg) pozwalajgcg na samodzielne
funkcjonowanie. Planowana inwestycja to typowy magazyn wysokiego skladowania
obstugujgcy hurtowg sprzedaz artykutow przemystowych i spozywczych, w tym e-commerce
- sprzedaz internetowa (magazynowanie, konfekcjonowanie, co-packing, dystrybucja). Towar
skladowany bedzie na regatach z wykorzystaniem europalet, w opakowaniach zbiorczych, na
ogot zabezpieczonych folig. Hala przeznaczona bedzie do magazynowania towaréw dla
podmiotdw zewnetrznych - pod wynajem. Koncepcja hali umozliwia szerokie mozliwosci
aranzacji w zalezno$ci od indywidualnego zapotrzebowania najemcéw. Obieg asortymentu
wedtug ogolnego schematu: dowdz - (ewentualne przepakowanie) - wywdz. Transport
wewnatrz hali magazynowej odbywaé sie bedzie przy pomocy woézkéw widtowych. Hala
wyposazona bedzie w czesci socjalno-biurowe oraz pomieszczenia techniczne. Na dachu
zabudowy przewidywana jest budowa systeméw fotowoltaicznych do produkcji energii
elektrycznej z energii stonecznej o mocy nieprzekraczajgcej 1000 kWp. W k.i.p. wskazano
takze, ze produkcja i ustugi dodatkowe, ktére bedg mogty by¢é prowadzone w planowanym
obiekcie, nie bedg mialy znamion dziatalnoSci zakfadu produkcyjnego, ktéry mogtby
oddziatywac¢ na otoczenie poprzez emisje hatasu, wytwarzanie Sciekow przemystowych, czy
emisje zanieczyszczen do powietrza. Taka dziatalno$¢ nie zostata oceniona w niniejszym
postepowaniu. W zwigzku z powyzszym w niniejszej decyzji sformutowano warunek dotyczacy
ograniczenia rodzaju instalacji moggcych funkcjonowa¢ w zespole, do instalacji nie bedacych
przedsiewzieciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktére to instalacje winny
uzyska¢ odrebng decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach. W hali przewiduje sie
mozliwo$¢ ulokowania nieucigzliwej produkcji (kompletowanie produktéw 2z gotowych
elementéw, np.: sktadanie dtugopisow, rowerdw, kompletowanie zestawdéw upominkowych,
zestawow kosmetykéw i réznorodnych elementéw metalowych, szycie itp.). Wnioskodawca
przewiduje zatrudnienie okoto 1500 oséb (1200 pracownikéw do prac fizycznych i 300 oséb



do prac biurowych). Praca prowadzona bedzie 24 godz. na dobe (trzy zmiany), siedem dni
w tygodniu.

Planowany zespot zlokalizowany zostanie w sasiedztwie innych hal o podobnym profilu
dziatalnosci, terenéw rolnych oraz zabudowy zagrodowej. Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt
1 lit. d oraz ust. 1 pkt 3 lit. a i lit. ¢ ustawy 00$ na podstawie przedtozonych dokumentéw,
w tym pisma Wojta Gminy Tarnowo Podgorne w sprawie faktycznego zagospodarowania
terenu ustalono, ze tereny chronione akustycznie (zabudowa zagrodowa) znajdujg sie okoto
100 m od przedmiotowego przedsiewziecia. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie hatasu na
srodowisko moze wystgpi¢ w fazie realizacji inwestycji. Bedzie to jednak oddziatywanie
krotkookresowe, odwracalne i ustanie po zakonczeniu inwestycji. Zrodlami hatasu bedzie
ruch pojazdow. Wnioskodawca zakfada ruch w ciggu 8 najniekorzystniejszych godzin dnia
200 pojazdow osobowych i 200 pojazdéw ciezarowych, natomiast w ciggu
1 najniekorzystniejszej pory nocy 10 pojazdéw osobowych oraz 5 pojazdow ciezarowych.
W k.i.p. wskazano, ze ponadto na podstawie przedtozonej analizy akustycznej ustalono, ze
obiekt bedzie wyposazony w wentylatory, centrale wentylacyjne, urzadzenia grzewcze,
chtodnicze, awaryjne pompy i agregaty pradotworcze. Natomiast w uzupetnieniu wskazano,
ze punktowymi zrodtami hatasu na terenie przedsiewziecia bedg 3 agregaty prgdotworcze
0 poziomie mocy akustycznej do 78 dB kazdy oraz 8 agregatéow chtodniczych o poziomie mocy
akustycznej do 85 dB kazdy i te urzadzenia uwzgledniono w przediozonej analizie
akustycznej. W zwigzku z powyzszym, w niniejszej decyzji zobowigzano Wnioskodawce, aby
na terenie przedsiewziecia zamontowat wytgcznie zrodta hatasu uwzglednione w analizie
akustycznej, tj. agregaty chtodnicze oraz agregaty prgdotworcze. Analizujgc skale
oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu do $rodowiska,
uwzgledniajgc  przeznaczenie terenu w  miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego oraz wyniki przedstawionej analizy akustycznej nalezy uznaé, ze emisja
hatasu powstajgca w wyniku funkcjonowania planowanego przedsiewziecia nie spowoduje
przekroczenia akustycznych standardow jakosci sSrodowiska na najblizszych terenach
wymagajgcych ochrony akustycznej, okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku (Dz. U.
z 2014 r. poz. 112).

Majgc na uwadze art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oos stwierdza sige, ze na etapie
realizacji przedsiewziecia moze nastgpi¢ niewielka emisja substancji do powietrza (faza
prowadzenia prac budowlanych). Bedzie ona zwigzana z powstawaniem pytow, w zwigzku
z prowadzeniem roboét ziemnych. Ponadto zrédtem emisji substancji do powietrza bedg takze
procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie. Z uwagi
jednak na fakt, ze emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po
zakonczeniu prac budowlanych, nalezy je uzna¢ za pomijalne. W k.i.p. wskazano, ze
ogrzewanie bedzie odbywato sie przy pomocy gazu ziemnego lub LNG. Do produkgii
elektrycznej Wnioskodawca zaktada montaz paneli fotowoltaicznych. Zrédtami  emisji
zanieczyszczen do powietrza bedzie ruch pojazdéw oraz urzgdzenia gazowe.
Whioskodawca zaktada montaz do 16szt. kottdw gazowych o mocy do 300 kW kazdy.
Ponadto zlokalizowane zostang 3 szt. agregatéow pradotwdérczych o mocy do 80 kW kazdy.
Uwzgledniajgc przyjete zatozenia, w szczegdlnoéci rodzaj medium grzewczego i brak
proceséw produkcyjnych bedgcych zrédiem emisji zanieczyszczen do $rodowiska, nalezy
stwierdzi¢, iz realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia nie bedzie stanowita zagrozenia dla
stanu jakosci powietrza w rejonie zainwestowania. Na podstawie zgromadzonych materiatéw
ustalono, ze funkcjonowanie przedsiewziecia nie bedzie powodowato przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektdérych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845) oraz wartosci odniesienia substancji w powietrzu,
w tym dopuszczalnych czestosci przekroczen okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010r. Nr 16, poz. 87) poza terenem, do ktdrego
Whioskodawca posiada tytut prawny.

W sagsiedztwie planowanej hali znajdujg sie inne przedsiewziecia o podobnym profilu
dziatalnosci, z ktorymi mogtoby dochodzi¢ do kumulowania sie oddziatywania. Jednakze,
biorgc pod uwage charakter tych przedsiewzie¢ oraz przeznaczenie terenu w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, w tym skale i cechy przedmiotowego
przedsiewziecia, a takze rodzaj emisji do $rodowiska zwigzanych z funkcjonowaniem
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przedsiewziecia, w odniesieniu do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy 00S,
nie przewiduje sie ponadnormatywnego oddziatywania skumulowanego.

Z tresci zgromadzonych materiatdw wynika, ze pobdér wody na potrzeby planowanego
przedsiewzigcia bedzie zapewniony z sieci wodociggowej, co uwzgledniono w warunkach
niniejszej decyzji. Scieki bytowe odprowadzane bedg do sieci kanalizacyjnej. Na terenie
przedsiewziecia nie bedg powstawaé Scieki przemystowe. Ciecz z czyszczenia hal bedzie
zagospodarowywana jako odpad o kodzie 16 10 02. Wody opadowe i roztopowe po
oczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych odprowadzane bedg do

lokalnego zbiornika retencyjnego lub retencyjno-rozsgczajgcego i nastepnie bedg
odprowadzane do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowane na terenie
wilasnym.

Uwzgledniajgc zapisy k.i.p., w kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, |, j
ustawy oo$ stwierdzono, ze teren przedsiewzigcia nie jest zlokalizowany na terenie
obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rodlgdowych, obszaréw wybrzezy, gorskich, lesnych
i obszaréow przylegajgcych do jezior. W k.i.p. wskazano, ze teren inwestycji jest potozony
poza obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe oraz
archeologiczne. Planowana hala bedzie zlokalizowana poza terenami o duzej gestosci
zaludnienia. Z danych zawartych w k.i.p. nie wynika, aby przedsiewziecie realizowane byto
na obszarach, na ktorych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie
do zapiséw art. 63 ust. 4 pkt 1 lit. e ustawy oos nalezy stwierdzi¢, ze przy uwzglednieniu
uzywanych substancji i stosowanych technologii oraz realizacji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami, ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej bedzie ograniczone.
Przedsiewziecie nie zalicza sie do kategorii zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii przemystowych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z 29
stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substanciji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Ze wzgledu na
poftozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej,
w szczegolnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk.

Przedsiewziecie bedzie zaadaptowane do zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych
i mozliwych zdarzeh ekstremalnych poprzez planowane rozwigzania konstrukcyjno-
budowlane. Uwzgledniajgc rodzaj i skale przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania
techniczne, w tym rodzaj medium grzewczego i brak proceséw produkcyjnych bedgcych
zrédtem emisji substancji do powietrza nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewziecie nie przyczyni
sie do zwiekszenia emisji zanieczyszczen do powietrza i nie wptynie znaczaco na zmiany
klimatu na etapie realizacji, eksploataciji i likwidaciji.

Majgc na uwadze zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy o008, na podstawie Kk.i.p.
ustalono, ze na terenie zaktadu powstajg odpady o kodach m.in. :13 02 08*, 13 05 01*, 13 05
02*, 15 01 01, 15 01 02, 15 01 03, 15 01 04, 15 01 05, 15 01 10*, 15 02 02*, 15 02 03, 16 01
17, 16 01 18, 16 01 19, 16 02 13*, 16 02 14, 16 02 16, 16 03 04, 16 03 06, 16 03 80, 16 06
01*, 16 06 04, 16 10 02, 16 80 01 i 20 03 01. Odpady gromadzone bedg selektywnie,
w specjalistycznych pojemnikach/kontenerach w wyznaczonych miejscach magazynowania
odpadoéw zabezpieczone przed wptywem czynnikdw atmosferycznych, a nastepnie bedg
przekazywane odbiorcom posiadajgcym odpowiednie zezwolenia w zakresie gospodarki
odpadami. W niniejszej decyzji zobowigzano Wnioskodawce, aby w pierwszej kolejnosci
niezanieczyszczony grunt z wykopdéw pod fundamenty rozplantowat na terenie zaktadu.
Uwzgledniajgc kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ nalezy
stwierdzi¢, iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie wigzata sie z nadmiernym
wykorzystaniem zasobow naturalnych oraz znaczagcym negatywnym wplywem na
réznorodnos¢ biologiczng.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00$, na podstawie przedstawionych
materiatdbw stwierdzono, ze teren planowanego przedsiewziecia zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1098). Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 sg: obszar majacy
znaczenie dla Wspdlnoty Grady Bytynskie PLH300051, oddalony o 7,6 km i obszar
specjalnej ochrony ptakéw Dolina Samicy PLB300013, oddalony o 9,4 km od
przedsiewziecia. Majgac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia poza
obszarami chronionymi, na gruncie ornym oraz brak koniecznosci wycinki drzew i krzewdw,
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nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
przyrodnicze, w tym na réznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje
populacji wystepujgcych gatunkéw, w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na
obszary chronione, a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat
oraz ich siedliska, dla ktorych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie
spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegdlinych obszaréw Natura 2000 Iub ich
powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji
siedlisk oraz nie wpltynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonos¢
oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwosé i odwracalnosc,
mozliwosci ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwos¢é powigzanh z innymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia nie pociggnie za sobg
zagrozen dla srodowiska i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie
oddziatywac¢ na $rodowisko.

Z uwagi na charakter i stopien ztozono$ci oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz
brak znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, a takze stanowiska Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, stwierdzono — Zze przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko organ
wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach podaje do publicznej
wiadomosci informacje o wydanej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz
dokumentacjg sprawy.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 127 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego stronie stuzy prawo wniesienia
odwotania od niniejszej decyzji do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu, Al.
Niepodlegtosci 16/18, za posrednictwem Waojta Gminy, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Dokument podpisany
z up. Wojta Gminy
przez Il Zastepce Wojta
Piotra Kaczmarka
Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.
2. Mapa ewidencyjna z obszarem oddziatywania.

Otrzymuja:

1. Petnomocnik Fintrust Tarnowo Sp. z 0.0. — Pani Barbara Wyborska

2. Strony wg rozdzielnika zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko i z art. 49 Kpa

3. UGala



Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu
ul. J. H. Dgbrowskiego 79
60- 529 Poznan
2.Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Poznaniu
ul. Gronowa 22
61- 655 Poznan
3.Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Poznaniu
ul. Szewska 1
61-760 Poznan

Sprawe prowadzi:
Matgorzata Weymann - Inspektor ds. zagospodarowania przestrzennego i zagadnieh s$rodowiskowych,
malgorzata.weymann@tarnowo-podgorne.pl, tel. 611023045
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Zatacznik nr 1 do Decyzji Wéjta Tarnowo Podgérne
z dnia 28.12.2021r. nr WZP.6220.32.2021

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedmiotem inwestyciji jest budowa hali logistyczno-magazynowo- produkcyjnej z zapleczem
socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dziatkach o nr ewid. 904/1,
904/2, 904/3, 904/4, 904/5, 904/6, 904/7, 904/8, 904/9, 904/10, 904/11, 904/12, 904/13, obreb
Tarnowo Podgoérne, gmina Tarnowo Podgérne. Inwestor przewiduje etapowg realizacje
przedsiewziecia. Kazdy etap uwzgledniat bedzie budowe czesci z projektowanych hal (wraz
z infrastrukturg towarzyszacg) pozwalajacg na samodzielne funkcjonowanie.

Planowana inwestycja to typowy magazyn wysokiego sktadowania obstugujgcy hurtowag
sprzedaz artykutdow przemystowych i spozywczych, w tym e-commerce - sprzedaz internetowa
(magazynowanie, konfekcjonowanie, co-packing, dystrybucja). Towar sktadowany bedzie na
regatach z wykorzystaniem europalet, w opakowaniach zbiorczych, na ogoét zabezpieczonych
folig. Hala przeznaczona bedzie do magazynowania towarow dla podmiotow zewnetrznych -
pod wynajem. Koncepcja hali umozliwia szerokie mozliwosci aranzacji w zaleznosci od
indywidualnego zapotrzebowania najemcéw. Obieg asortymentu wedlug ogélnego schematu:
dowdz — (ewentualne przepakowanie) — wywoz. Transport wewnatrz hali magazynowej
odbywaé sie bedzie przy pomocy wozkéw widtowych. Hala wyposazona bedzie w czesci
socjalno-biurowe oraz pomieszczenia techniczne. W hali przewiduje sie takze mozliwos¢
ulokowania nieucigzliwej produkcji (kompletowanie produktéw z gotowych elementéw, np.:
skladanie dtugopiséw, rowerdw, kompletowanie zestawdéw upominkowych, zestawdw
kosmetykéw i réznorodnych elementéw metalowych, szycie itp.).

Przewiduje sie zatrudnienie ok. 1500 osob (1200 pracownikéw do prac fizycznych i 300 oséb
do prac biurowych). Praca prowadzona bedzie 24 godz. na dobe (trzy zmiany), siedem dni
w tygodniu. Obstuga komunikacyjna zaktadu majgcego funkcjonowaé catodobowo bedzie
odbywa¢ sie poprzez zjazdy/wjazdy z ul. Sowiej i ul. Szumin. Ruch komunikacyjny bedzie
ksztattowany przez samochody osobowe i pojazdy ciezarowe, przy czym dobowe natezenie
ww. ruchu okreslono na poziomie ok. 200 samochodéw osobowych i ok. 200 pojazdow
ciezarowych w ciggu oSmiu najmniej korzystnych godzin pory dnia i na poziomie ok. 10
samochodow osobowych w ciggu jednej najmniej korzystnej godziny pory nocy.

Konstrukcja hali tradycyjna, murowana, stalowa, zelbetowo - stalowa. Sciany wykonane bedg z
ptyt warstwowych lub kaset stalowych izolowanych termicznie. Zaktada sie zastosowanie
zelbetowych stupéw podtrzymujgcych konstrukcje dachu na stopach fundamentowych.
Konstrukcja dachu z kratownic stalowych lub prefabrykowanych elementéw zelbetowych, dach
wykonany z blachy trapezowej izolowanej termicznie wetng mineralng zaizolowang
przeciwwilgociowo oraz/lub ptyty PIR. Na dachu zabudowy przewidywana jest budowa
systeméw fotowoltaicznych do produkcji energii elektrycznej z energii stonecznej o mocy
nieprzekraczajgcej 1000 kWp. Bramy segmentowe wypetnione bedg piankg poliuretanows.
Biura w obrebie catej inwestycji wykonane bedg zgodnie z projektem budowlanym. Okna
w hali wystepowac bedg w czesciach zespotéw socjalno-biurowych. Przewiduje sie doswietlenie
poprzez swietliki dachowe i pasma swietine zamontowane w dachu i w razie potrzeby najemcow
takze okna. Obiekt bedzie wyposazony w wentylatory, centrale wentylacyjne, urzgadzenia
grzewcze, chtodnicze, awaryjne pompy i agregaty prgdotworcze (np. 3 agregaty z wlasnym
zbiornikiem paliwa - olej napedowy, zintegrowanym z silnikiem). Powstang drogi wewnetrzne,
parkingi dla samochoddw osobowych i ciezarowych i inne mniejsze obiekty towarzyszgce, jak
portiernia, pompownia wody p-poz. Drogi wewnetrzne wykonane zostang z kostki betonowej z
podbudowg z chudego betonu. Szczegdty konstrukcyjne zostang okreslone na etapie projektu
budowlanego. Projektowana wysoko$¢ hal do ok. 20 m. Obiekty towarzyszace, jak portiernia,
pompownia pozarowa wykonane bedg w technologii kontenerowej, murowanej lub zelbetowe;.
Obiekt bedzie ogrodzony.

Catkowita powierzchnia nieruchomos$ci wynosi ok. 12,8900 ha. Przewidziana powierzchnia do
przeksztatcenia wyniesie 12,5700 ha.



Hale bedg wyposazone w nastepujgce instalacje:
» centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej — zasilanie gazem ziemnym lub LNG,
* wody zimnej z sieci miejskiej,

* kanalizacyjng do sieci miejskiej,

hydrantowa,
* elektroenergetyczna,
s gazowa.
Segregacja odpadow i przekazanie do odbiorcy nastgpi zgodnie z Ustawg o odpadach.
Generowane odpady zaplanowano  selektywnie i tymczasowo magazynowac

w przeznaczonych do tego celu pojemnikach posadowionych w sposdb uniemozliwiajgcy
dostep osobom postronnym, po czym — po uzbieraniu wymaganej partii transportowej — nastgpi
ich przekazywanie do dalszego zagospodarowania (odzysk, unieszkodliwianie)
specjalistycznym firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia.

Budynki bedg zasilane w wode z sieci miejskiej. Przewidywana ilos¢ wykorzystywanej wody to
ok. 27 900 m3/rok. Odbidr sciekdw bytowych oraz pobdr wody z sieci wodociggowej realizowany
bedzie na warunkach okreslonych przez gestora lokalnej sieci. W obiektach nie bedg
powstawaé $cieki przemystowe/technologiczne. Scieki bytowo-gospodarcze odprowadzane
bedg do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do oczyszczalni sciekow (bez
zagrozen dla $srodowiska). Wody opadowe lub roztopowe beda odprowadzane, po oczyszczeniu
w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych, do lokalnego zbiornika retencyjnego lub
retencyjno-rozsgczajgcego i nastepnie bedg odprowadzane do zewnetrznej sieci kanalizaciji
deszczowej lub zagospodarowane na terenie wtasnym, zgodnie z zapisami planu miejscowego.



