Projekt mpzp Kokoszczyn z dnia 21 lipca 2021 r.

UCHWALA NR ........ A /2020
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
zdnia ....ccocounnnn... 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow w Kokoszczynie przy ulicy Lipowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.:
Dz. U. z 2020 r., poz. 713, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2021 r., poz. 741, ze zm.),
Rada Gminy Tarnowo Podgorne uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw

w Kokoszczynie przy ulicy Lipowej, zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgorne, uchwalonego Uchwata Nr XI1/134/2011 Rady Gminy Tarnowo
Podgorne z dnia 21 czerwca 2011 1., ze zm.

2. Granice obszaru obj¢tego miejscowym planem okresla cze$¢ graficzna.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

§2.

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana dalej
rysunkiem miejscowego planu;

zatgcznik nr2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

zatgcznik nr3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych w formie okre§lonej w art. 67a ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.:
Dz. U.z 2021 r. poz. 741, ze zm.).

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2021 r., poz. 741, ze zm.);
,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania budynku od linii rozgraniczajacej
teren;

,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial
W powierzchni dziatki budowlanej sumy powierzchni rzutow na plaszczyzne terenu
wszystkich budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzonych po
obrysach zewngtrznych krawe¢dzi budynkow w stanie wykonczonym, oraz
powierzchni wiat liczonych jako powierzchnie rzutéw ich zadaszen, a takze namiotow
liczonych po obrysie ich podtog;

,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych w rozumieniu Polskich Norm wszystkich kondygnacji wszystkich



5)

6)

7)

8)

9
§ 3.
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budynkéw na dzialce budowlanej oraz powierzchni wiat i namiotow liczonych jak
okreslono w pkt. 3;

»intensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, nalezy przez to
rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

,wiacie” — nalezy przez to rozumie¢ budowle z zadaszeniem opartym na shupach,
trwale zamocowanych w gruncie, posiadajgcg nie wigcej niz trzy Sciany, przy czym
wrota wiaty uznaje si¢ za §ciang;

»zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ mieszane nasadzenia drzew
I krzewow trwale zielonych o docelowej wysoko$ci nie mniejszej niz 2 m i gestosci
wynikajgcej z minimalnej odleglo$ci pomiedzy nasadzeniami roslin danego rodzaju;
,lokalizowaniu budynkow” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkow
0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem okreslonym miejscowym planem, wraz
z wszystkimi  obiektami 1 urzadzeniami wchodzacymi w skltad danego
przedsigwziecia, a takze z niezbgdnymi, powigzanymi z przedsiewzigciem robotami
budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa zjazdu, stanowisk postojowych;
nalezy przez to rozumie¢ rowniez budowg, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do parametrow
okreslonych miejscowym planem, zmian¢ sposobu uzytkowania istniejagcych na
dzialce budowlanej obiektéw na uzytkowanie zgodne z okre§lonym miejscowym
planem przeznaczeniem, a takze rozbidrke obiektow, chyba ze dalsze ustalenia
miejscowego planu stanowig inaczej;

,»dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu ustawy.

1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym

przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow lub
zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem P/U;
linie rozgraniczajace teren, o ktdrym mowa w ust. 1.

2. Symbol graficzny przeznaczenia terenu oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre§la rysunek
miejscowego planu.

§ 4.

W  zakresie zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig,

z zastrzezeniem § 9 pkt 2, nieprzekraczalne linie zabudowy, usytuowane zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu.

§5.
1)

2)

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ :

zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
wymienionych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

b) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz stwarzajacych
zagrozenie dla lokalnych ekosystemow, w szczegélnosci — lokalizowania
zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

dopuszczenie lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalniec znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;



3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)
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nakaz zapewnienia, zgodnych z przepisami odrgbnymi, warunkéw do prowadzenia
dziatan ratowniczych w zakresie wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do
celow gasniczych oraz wyznaczenie drég pozarowych umozliwiajagcych swobodny
dojazd do obiektéw i budynkéw dla jednostek ratowniczych oraz wymaganej ilosci
wody do celow przeciwpozarowych;

zaopatrzenie w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej;
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
z zastrzezeniem pkt. 7, odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych — do sieci
kanalizacji sanitarnej;

scieki przemystowe, odbiegajace sktadem od sktadu $ciekow bytowych, nalezy
podczyszczaé przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej w podczyszczalniach
sciekow lokalizowanych na terenie podmiotu wytwarzajacego $cieki lub na podstawie
odpowiednich tytuléw prawnych — na terenie innych podmiotéws;

stosowanie do ogrzewania budynkéw i pozyskiwania ciepla technologicznego energii
elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej] ze zrodet
odnawialnych; w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
dla celow grzewczych uwzglednienie ograniczen izakazdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

gospodarke odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku

§6.
§7.

prac budowlanych na miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub
w ziemi, nie utrudni korzystania z nieruchomosci sasiednich i nie przeksztatci
naturalnej rzezby terenu.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

nie podejmuje si¢ ustalen.

§9.

terenu

sig:
1)

2)

3)
4)

5)

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw lub zabudowy ustugowej P/U ustala

z zastrzezeniem § 5 pkt 1 1 pkt 2, dopuszczenie lokalizowania: budynkow
produkcyjnych, sktadow, magazynoéw, budynkoéw administracyjnych, budynkéw
ustlugowych, w tym budynkéw handlowych, wiat i namiotow;

dopuszczenie zachowania istniejacych w dniu uchwalenia miejscowego planu
budynkoéw, w tym ich lokalizacji wzgledem linii zabudowy oraz ich rozbudowy i
przebudowy z uwzglednieniem dalej okre$lonych zasad zabudowy i wskaznikow,
jednakze z zakazem powigkszenia powierzchni zabudowy 1 powierzchni drugiej
kondygnacji nadziemnej w czg$ci znajdujacej si¢ przed okreslona na rysunku
miejscowego planu nieprzekraczalng linig zabudowy;

powierzchni¢ zabudowy — do 50% dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,0,

b) maksymalng — 1,0;

minimalny teren biologicznie czynny: 30% powierzchni dziatki budowlanej;



6)
7)
8)

9)
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geometri¢ dachow: dachy dowolne;
wysoko$¢ zabudowy — do 12,5 m;
liczbg kondygnacji nadziemnych:
a) w budynkach produkcyjnych, sktadach i magazynach oraz w budynkach
handlowych i wiatach — 1,
b) w budynkach uslugowych 1 administracyjnych Iub w czgsciach
administracyjnych budynkéw wymienionych w lit. a — do 2,
minimalng liczbg stanowisk postojowych:
a) 1 stanowisko na 1 zatrudnionego na jednej zmianie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego;

10) nakaz urzadzenia pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem

miejscowego planu, przy czym dopuszcza si¢ urzadzanie w pasach zieleni
niezbednych drég pozarowych;

11) obstuge komunikacyjng z ulicy Lipowej, potozonej poza obszarem obj¢tym granicami

§ 10.
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow

1)

2)

miejscowego planu.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wskazuje sie:

obszar objety miejscowym planem jest w caloSci potozony w granicach
udokumentowanego ztoza wdd termalnych Tarnowo Podgérne GT-1, nr ztoza 15707,
w zwigzku z potozeniem obszaru w granicach udokumentowanego zloza wod
termalnych zastosowanie majg przepisy odrebne.
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§11. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych miejscowym planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
W ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych, w tym obiektow o wysokosci wigkszej niz
160 mn. p. m,;

2) zakaz lokalizacji, innych niz mikroinstalacje, turbin wiatrowych o wysokosci
catkowitej przekraczajacej 134 m n. p. m.;

3) nakaz zglaszania wszelkich projektowanych budowli o wysokosci rownej 50,0 m lub
wiekszej do wlasciwych stuzb wojskowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z objgcia terenu koncesja na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej 1 gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Pniewy-Steszew” nr 14/2001/L
Z dnia 14 listopada 2017 r. i wazng do dnia 14 listopada 2047 r.;

5) uwzglednienie przy lokalizowaniu obiektow istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w tym linii elektroenergetycznej 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢ dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci
infrastruktury techniczne;j.

§ 14. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



